ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR SPR-4 PLA DE LES HORTES |

TiTOLI

TERRENYS ANNEXOS DE LA ROCA DEL VALLES

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Marc legal.

Els presents Estatuts es formulen a I'empara d’allo disposat al Titol Quart Del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme i als articles 197 i
concordants del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

Article 2. Denominacio.

L’ Entitat Urbanistica col-laboradora que es constitueix es denomina “Junta de
Compensacié del Sector SPR-4 Pla de Les Hortes i terrenys Annexos de la Roca del Valles,
i abreujadament, “Junta de Compensacié SPR-4”, o “Junta de Compensacio”.

La Junta de Compensacio es regira pel que disposen els presents Estatuts i, en tot que
no es prevegi en els mateixos, segons el que disposa el Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel que s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (“TRLU”), i
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya (“RLUC”) i, amb caracter subsidiari, per les disposicions
relatives al funcionament dels organs administratius col-legiats contingudes en la
legislacié de regim juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comu.

Article 3. Domicili.

El domicili de la Junta de Compensacié s’estableix al carrer Corsega numero 299, atic 12
de Barcelona (CP 08008).

El domicili podra ser traslladat per acord de I’Assemblea, i s’haura de comunicar a
I’Ajuntament de La Roca del Vallés i al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 4. Ambit territorial i d’actuacié.

L’ambit territorial i d’actuacio de la Junta de Compensacio és el delimitat pel sector SPR-4 Pla de
Les Hortes i terrenys Annexos de la Roca del Vallés.



Article 5. Objecte i finalitats.

1. L'objecte de la Junta de Compensacié és impulsar i finalitzar el desenvolupament
urbanistic del Sector SPR-4 Pla de Les Hortes, mitjancant la redaccid, tramitacid i
aprovacio del Projecte d’Urbanitzacié corresponent a la zona verda del Parc Fluvial, aixi
com I'execucié de dites obres d’urbanitzacid, que sén les Uniques obres d’urbanitzacid
gue resten pendents d’execucié en el sector.

2. Lesfinalitats de la Junta de Compensacid sén les seglients:

a)

c)

f)

h)

i)

La incorporacié a la Junta de Compensacié dels propietaris de les finques resultants
compreses dins I'ambit d’actuacio, els quals, s’integren en la mateixa i es
distribueixen les carregues conforme el seu coeficient de participacid, determinat
de conformitat amb el valor de les parcel-les resultants que els han estat
adjudicades, d’acord amb el Projecte de Reparcel-lacié que es va aprovar
definitivament per la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de la Roca del Valles
en sessié de 26 d’octubre de 2006, publicat en el DOGC n? 4.771 de data 29 de
novembre de 2006, i inscrit en el Registre de la Propietat n2 3 de Granollers, aixi
com, amb la Modificacié del Projecte de Reparcel-lacié del sector SPR-4 “Pla de Les
Hortes” i terrenys annexes que es va aprovar per la Junta de Govern Local de
I’Ajuntament de la Roca del Vallés en sessié de 18 de juliol de 2013, publicat en el
DOGC n? 6.434 de data 7 d’agost de 2013, i per ultim, conforme amb I’ Operacié
Juridica Complementaria de la Modificacié del Projecte de Reparcel-lacié del sector
SPR-4 “Pla de Les Hortes” i terrenys annexes aprovat el 30 d'agost de 2022 per
resolucido n22022_ 1640 de I’Alcalde-President de I’Ajuntament de la Roca del Valles,
i publicat al BOPB de data 28 de setembre de 2022.

Sol-licitar a I’Administracié actuant I'exercici de I'expropiacié forcosa de les finques
en benefici de la Junta de Compensacié en els casos que els propietaris no s’hi
incorporin a la Junta de Compensacid, i aixi sigui acordat per la Junta de
Compensacid, o en el cas d’incompliment de les obligacions que els correspon als
propietaris que s’incorporin a la Junta de Compensacid, i aixi sigui acordat per la
Junta de Compensacid. En aquest suposit, la titularitat s’atribuira a la Junta de
Compensacid que les gestionara i les incorporara a la gestié comu.

Sol-licitar a I'’Administracié actuant I’ exercici de la via de constrenyiment per al
cobrament de quantitats degudes pels membres de la Junta de Compensacid.
Sol-licitar a I’Administracié actuant la gestid de les quotes d’urbanitzacié que
corresponguin a les persones propietaries no adherides a la Junta de Compensacié
com les derivades de la modalitat de cooperacid, si aixi ho acorda la Junta de
Compensacié, conforme I'establert a l'article 134.4 del Text Refés de la Llei
d’urbanisme.

Redactar i impulsar la tramitacié del Projecte d’Urbanitzacié corresponent a la zona
verda del Parc Fluvial.

Executar les obres d’urbanitzacié de la zona verda corresponent al Parc Fluvial.
Cedir els terrenys d’Us public, ja urbanitzats, a I’Ajuntament de La Roca del Valles.
Gestionar i defensar els interessos comuns davant qualsevol autoritat i organisme
public, aixi com, davant dels Jutjats i Tribunals, o dels particulars i les empreses que
prestin els seus serveis a la Junta de Compensacio.

Sol-licitar els beneficis fiscals previstos legalment.



j) Exercir tots aquells drets i activitats no relacionades expressament i que i
corresponguin segons la normativa vigent.

Article 6. Naturalesa i capacitat.

1. La Junta de Compensacié, com a Entitat Urbanistica Col-laboradora, disposa de
naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat pel compliment
de les seves finalitats.

2. La personalitat juridica s’adquireix en el moment de la inscripciéd de la Junta de
Compensacio en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

No obstant aix0, un cop s” adopti |” acord d’ aprovacié de la constitucid de la Junta de
Compensacid, aquesta podra actuar en gestio, i amb les mateixes facultats previstes en
aquests Estatuts, fins a la inscripcid de la mateixa en el citat Registre.

3. LalJunta de Compensacio disposa de capacitat per al compliment de les seves finalitats
i actuara com a fiduciaria, amb ple poder dispositiu, sobre les finques resultants
aportades pels seus membres, Unicament amb les limitacions establertes en aquests
Estatuts. En aquest sentit, es fa constar expressament que la incorporacid dels
propietaris a la Junta de Compensacié no suposa la transmissid a la mateixa de la
propietat de les finques situades en el sector, siné la facultat de disposicid sobre
aquestes amb caracter fiduciari.

4. Per a lI'exercici d’aquesta finalitat, la Junta de Compensacié podra adquirir, posseir,
reivindicar, permutar, gravar i vendre tot tipus de béns i drets, segregar i agregar
terrenys, contractar, obligar-se, executar obres, instal-lacions i dotacions a I’Ajuntament
de La Roca del Vallés, interposar recursos i exercir accions, entre d’altres.

Article 7. Administracié actuant.

1. LaJunta de Compensacio del Sector SPR-4 Pla de Les Hortes té caracter administratiu i
actua, en aquest ordre, sota la tutela de I’Ajuntament de La Roca del Valles.
2. En/l'exercicide la funcid de tutela i fiscalitzacid, correspon a I’Ajuntament de La Roca del

Valles:

a) El tramit d’audiéncia dels Estatuts i les Bases d’Actuacid pels propietaris de I'ambit
d’actuacid.

b) Tramitar i aprovar els Estatuts i les Bases d’Actuacid i les seves modificacions
posteriors.

c) Aprovar la constitucié de la Junta de Compensacié i presentar la documentacié
necessaria al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores per a sol-licitar la
seva inscripcio.

d) Designar a un representant de I’Administracid actuant en I’6rgan rector de la Junta
de Compensacio

e) Exercici de I’ expropiacid forcosa, en benefici de la Junta de Compensacié respecte
dels terrenys dels propietaris no incorporats a ella o que incompleixin les seves
obligacions, quan aquests Estatuts o les Bases d’ Actuacié prevegin I’ expropiacio en
el cas d’ incompliment i aixi ho acordi la Junta de Compensacio.

f) Gestionar les quotes d’urbanitzacié que corresponguin a les persones propietaries
no adherides a la Junta de Compensacié com les derivades de la modalitat de
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cooperacio, si aixi ho acorda la Junta de Compensacié, conforme I'establert a
Iarticle 134.4 del Text Refds de la Llei d’urbanisme.

g) Exercir la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats endeutades pels
membres de la Junta de Compensacié.

h) Resoldre els recursos d’algada interposats contra els acords de la Junta de
Compensacié o proposar la resolucié a I’Ajuntament de La Roca del Valles, quan
actui una altre administracid.

i) |totes les altres atribucions resultants de la legislacié urbanistica.

Article 8. Duracié.

La Junta de Compensacié tindra una durada indefinida, fins al compliment total de les finalitats
concretament, fins a la finalitzacié i recepcié de les obres d’urbanitzacié de la zona verda
corresponent al Parc Fluvial, a menys que es produeixi la seva dissolucié per alguna de les altres
formes previstes en els Estatuts.

Article 9. Afeccid de les finques i potestats de la Junta de Compensacid.

Totes les finques incloses dins del sector SPR-4 Pla de Les Hortes queden afectades amb
caracter de garantia real al compliment dels deures inherents a la modalitat de
compensacié basica, encara que els seus propietaris o propietaries no s’hagin adherit a
la Junta de Compensacid. L’afectacio es fara constar adequadament en el Registre de la
Propietat.

Quan la Junta de Compensacid sigui propietaria de finques com a conseqléncia
d’expropiacions o cessié de finques en pagament de les despeses d’urbanitzacid,
procedeix |'adjudicaci6 d’aquestes finques als membres de la comunitat de
reparcel-laci6 que hagin complert amb les seves obligacions en |'execucié del
planejament. No obstant, per acord de I’Assemblea, les indicades finques es poden
alienar a tercers, disminuint, en I'import de la transmissio, les quotes d’urbanitzacio a
carrec de la comunitat de reparcel-lacié. En aquest ultim suposit, I'alineacié s’haura de
produir en régim de publicitat i concurréncia, amb la finalitat de garantir I'obtencio del
millor preu de venta.

TiToL Il

MEMBRES | CONSTITUCIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

Article 10. Composicio.

1.

La Junta de Compensacid estara constituida pels propietaris de les finques compreses
en I'ambit d’actuacié que hagin sol-licitat la seva inclusié en la Junta de Compensacio.



2. Per a que la incorporacio tingui efectes sera necessari que els propietaris dipositin, en
el termini d’'un mes des de que siguin requerits per la Junta de Compensacid, la quantitat
necessaria corresponent a les despeses ja realitzades, aixi com, les de previsid
immediata. Dita quantitat no podra ser superior a la satisfeta pels propietaris que hagin
impulsat la Junta de Compensacid, atenent els terrenys que pertanyen a uns i altres.

Article 11. Condicions d’incorporacio.

Pels propietaris que no hagin promogut la constitucié poden decidir la seva incorporacid
a la Junta de Compensacié i manifestar la decisid durant els quinze dies seglients a la
notificacié individualitzada de I'aprovacio definitiva del Estatuts i les Bases d’actuacié de
la Junta de Compensacié o durant els quinze dies seglients a la notificacié fefaent de la
constitucié de la Junta de Compensacié, d’acord amb I'article 190.1 del Decret
305/2006, de 18 de juliol.

Les sol-licituds que es formulin amb posterioritat podran ser inadmeses per la Junta de
Compensacio.

Article 12. Suposits de no incorporacid a la Junta de Compensacid.

Quan les persones propietaries no s’incorporin a la Junta de Compensacié, la Junta de
Compensacio podra acordar: que les finques de les persones propietaries no adherides
siguin objecte d’expropiacié; que el pagament de les despeses d’urbanitzacio, per part
de les persones propietaries no adherides, s’efectui mitjancant terrenys; o bé, que les
quotes d’urbanitzacié que corresponguin a les persones propietaries no adherides, un
cop aprovades per I’Ajuntament de la Roca del Valles a proposta de la Junta de
Compensacid, siguin gestionades com les derivades de la modalitat de cooperacid.

Article 13. Quotes de participacio.

1. Les quotes de participacio a la Junta de Compensacio venen determinades conforme el
valor de les parcel-les resultants que els han estat adjudicades, d’acord amb el Projecte
de Reparcel-lacié que es va aprovar definitivament per la Junta de Govern Local de
I’Ajuntament de la Roca del Vallés en sessio de 26 d’octubre de 2006, publicat en el
DOGC n? 4.771 de data 29 de novembre de 2006, i inscrit en el Registre de la Propietat
n2 3 de Granollers, aixi com, amb la Modificacio del Projecte de Reparcel-lacié del sector
SPR-4 “Pla de Les Hortes” i terrenys annexes que es va aprovar per la Junta de Govern
Local de I’Ajuntament de la Roca del Vallés, en sessié de 18 de juliol de 2013, publicat
en el DOGC n? 6.434 de data 7 d’agost de 2013, i per ultim, conforme amb I’ Operacié
Juridica Complementaria de la Modificacio del Projecte de Reparcel-lacié del sector SPR-
4 “Pla de Les Hortes” i terrenys annexes, aprovat el 30 d'agost de 2022 per resolucié n?
2022_1640 de I'Alcalde-President de I’Ajuntament de la Roca del Vallées, i publicat al
BOPB de data 28 de setembre de 2022. Els percentatges de participacio del Projecte de
Reparcel-lacid, conforme el valor de les parcel-les resultants, defineix el vot percentual



de cadascun dels components de la Junta de Compensacié en el drets i obligacions
establerts en els Estatuts.

En tots els suposits, la condici6 de membre de la Junta de Compensacid correspon al
propietari, i en el suposit d’usdefruit, a la nua propietat.

En el suposit d’existir cotitulars sobre una finca o dret, els cotitulars hauran de designar
a una persona per a I'exercici de les seves facultats.

Article 14. Potestats de la Junta de Compensacio sobre les finques.

1.

La incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacié no suposara la transmissio a
la mateixa del domini dels béns afectats. En tot cas, aquets béns quedaran afectes al
compliment de les obligacions de pagament de les obres d’urbanitzacié de la zona verda
corresponent al Parc Fluvial.

La Junta de Compensacié actuara com a fiduciaria, amb ple poder dispositiu sobre les
finques dels propietaris adherits, sense més limitacions que les establertes en els
presents Estatuts.

Article 15. Incorporacié d’empreses urbanitzadores.

1.

3.

La incorporacid a la Junta de Compensacido del Sector SPR-4 Pla de Les Hortes
d’empreses urbanitzadores requerira de I'acord de I’Assemblea adoptat per majoria
qualificada.

En el seu cas, la incorporacié d’aquestes empreses té que garantir que I'execucié de les
obres d’urbanitzacid de la zona verda corresponent al Parc Fluvial es produeixi en les
millors condicions des del punt de vista técnic i economic. Aquests efectes, s’ha de
garantir la concurréncia de diferents ofertes d’incorporacid, amb un minim de tres. En
qualsevol cas, la participacio de I'empresa urbanitzadora en I'aprofitament urbanistic de
I'ambit s’ha de determinar, per acord de I'’Assemblea, establint uns percentatges com a
repercussio del cost de les carregues d’urbanitzacié sobre el valor dels solars resultants
ja urbanitzats.

Les empreses, si procedeix, estan representades en la Junta de Compensacidé per una
Unica persona.

Article 16. Constitucid de la Junta de Compensacié.

La Junta de Compensacié es compon de les persones fisiques o juridiques propietaries
de finques resultants, que siguin impulsores de la mateixa o bé adherides. La constitucio
es formalitzara mitjancant escriptura publica, en la que s’ha de fer constar el que
segueix:

a) Unarelacié dels propietaris i, si procedeix, de les empreses urbanitzadores.
b) Larelacié de finques resultants adjudicades que s’incorporen.
c) Les persones designades per a ocupar els carrecs de la Junta de Compensacio.



d) L’acord de constitucio.
e) El coeficient dels propietaris de finques resultants.

Article 17. Transmissio de la titularitat.

1. La condicié de membre de la Junta de Compensacid és inherent a la titularitat dels
immobles inclosos en I'ambit d’actuacié.

2. La transmissio de la titularitat de les finques implica la subrogacid real en els drets i
obligacions del causant des del moment de la transmissiod.

3. Les persones propietaries incorporades o adherides a la Junta de Compensacié tenen
gue comunicar les transmissions, per qualsevol titol, de les seves propietats dins de
I’'ambit d’actuacio dins dels trenta dies habils seglients a la subscripcié del corresponent
document, mitjancant escrit dirigit al President de la Junta de Compensacié adjuntant
per copia el referit document, en el que s’haura de fer constar expressament la
subrogacié abans referenciada.

TiTOL NI
DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA DE COMPENSACIO
Article 18. Drets.

Els membres de la Junta de Compensacié tindran els drets seglients:

a) Exercir les facultats de domini sobre les finques o les que hagin sigut determinades
per I’Assemblea General en funcid de les seves aportacions, sense més limitacions
que les establertes per la llei, en el planejament urbanistic, en aquest Estatuts i pels
organs de govern de la Junta de Compensacio.

b) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicié sobre les finques o quotes de
la seva propietat.

c) Assistir per si mateixos o mitjangant representacié a les sessions de I'’Assemblea
General, emetent el seu vot en proporcid al dret o interes economic que ostenten.

d) Presentar propostes i suggeriments.

e) Exercir el dret de vot en I’Assemblea.

f)  Escollir als membres dels organs de govern i poder ser escollits per a I'exercici dels
seus carrecs.

g) Rebre informacid sobre I'actuacio de la Junta de Compensacid i conéixer I'estat de
les comptes, sol-licitant I'exhibicid dels rebuts i justificants, tot aixd de conformitat
amb les condiciones que estableixi I’Assemblea General.

h) Impugnar els acords i resolucions dels organs de govern de la Junta de Compensacié
en la forma i requisits establerts als Estatuts.

i) Rebre, en el moment de la liquidacid definitiva, la part del patrimoni de la Junta de
Compensacié que correspongui en proporcié a la seva quota.

j) A consultar i disposar de la informacié i documentacié necessaries per debatre
I'ordre del dia de I’Assemblea almenys quaranta-vuit hores abans de la sessid.



o)

Ser electors i elegibles per formar part dels organs de govern i I'administracié de la
Junta de Compensacid.

Rebre informacid sobre les activitats que porta a terme la Junta de Compensacié en
relaci6 amb el seu objecte social, aixi com, sobre la composicié dels organs de
govern i administracid i sobre l'estat dels comptes de I'entitat, i obtenir
certificacions acreditatives dels assentaments als llibres socials en el termini maxim
de quinze dies des de la sol-licitud.

Ser escoltats abans de demanar a I’Ajuntament de La Roca del Vallés I'inici d’un
procediment de constrenyiment o d’expropiacié per l'incompliment dels seus
deures o per I'impagament de quotes d’urbanitzacid, i rebre informacié per part de
la Junta de Compensacié de les causes que ho fonamenten. L’inici d’aquests
procediments ha de ser motivat.

Tenir un exemplar dels estatuts de la Junta de Compensacié i de les bases
d’actuacid, si escau, i rebre a la notificacid dels acords adoptats pels organs
col-legiats als quals pertanyin, a I'efecte d’informacio i d’interposicid de recursos.
Participar en els beneficis que s’obtinguessin per la Junta de Compensacié, com a
resultat de la seva gestid urbanistica en la mesura en que haguessin contribuit en
les despeses.

Tots als que corresponguin d’acord amb aquets Estatuts i les disposicions legals
aplicables.

Exercir els drets anteriors ja sigui directament o mitjancant representant o persona
autoritzada per escrit.

Article 19. Obligacions.

Amb caracter general, els membres de la Junta de Compensacié estan obligats a
observar les prescripcions derivades de les normes legals i urbanistiques, aixi com, els
acords dels organs rectors i I'administracié de la Junta de Compensacid. Estaran
especialment obligats a:

a)

Posar a disposicié de la Junta de Compensacié, com a condicié per a la seva
incorporacid, els documents acreditatius de la seva titularitat i, si procedeix, les
carregues i gravamens de la seva finca.

Complir els acords adoptats pels organs de la Junta de Compensacié i acatar
I'autoritat dels seus representants, sense perjudici de la interposicié del recursos
pertinents.

Assenyalar un domicili i una adrega de correu electronic a efectes de notificacions,
considerant-se plenament valida qualsevol notificacié remesa a aquest domicili o
adreca de correu electronic, aixi com, notificar a la Junta de Compensacio les
modificacions posteriors. El domicili i I'adreca de correu electronic constaran en un
registre creat a aquets efectes que portara el Secretari de la Junta de Compensacié.
Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre les despeses ordinaries
de la gestié de la Junta de Compensacid en funcid de la quota que correspongui a
cada membre dins de la Junta de Compensacio, sense perjudici de ser compensats,
en el seu cas, d’aquestes despeses mitjancant la seva integracio en les despeses
d’urbanitzacid del sector.



f)
g)

Notificar fefaentment a la Junta de Compensacié qualsevol gravamen o alienacié
gue es produeixi sobre la seva propietat, indicant en aquest suposit el nom, el
domicili i el correu electronic del nou titular.

Abonar les quotes que li corresponguin.

Regularitzar la titularitat del domini i la situacid registral de les finques aportades a
la Junta de Compensacié en el terminis indicats en I’Assemblea General o pel
President.

Designar, en suposit de copropietaris, a la persona que representara als cotitulars
en I'exercici dels seus drets i facultats previstos en els Estatuts, sens perjudici de la
responsabilitat solidaria d’aquets, d’acord amb allo previst en aquets Estatuts.
Designar per escrit un representant en cas de no assistencia a I’Assemblea General
o de ser el soci d’un persona juridica.

Permetre l'ocupacid temporal de finques per a I'execuci6 de les obres
d’urbanitzacié, diposit de materials e instal-lacions complementaries, sense que
aixo impliqui la constitucié de cap servitud o carrega real sobre la finca.

Si escau, exercir els carrecs per als quals se’ls hagi nomenat amb lleialtat i
responsabilitat.

Complir la resta d’obligacions que estableixen la legislacié i el planejament
urbanistic.

m) Complir els compromisos assumits mitjangant convenis urbanistics, si s’escau.

TiTOLIV

ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

Article 20. Enumeracid dels organs de govern i administracio.

Els organs de govern i administracio de la Junta de Compensacio seran els que segueixen:

a) L'Assemblea General.
b) El President.

c) ElSecretari.

d) El Tresorer.



CAPIiTOLI

L’ASSEMBLEA GENERAL

Article 21. Composicio i reunions.

L'Assemblea General és I'0rgan de Govern suprem i de caracter deliberatiu de la Junta
de Compensacio i estara integrat per tots els membres d’aquesta, més un percentatge
de I’Administracié Actuant designat expressament per aquesta Administracio.
L’Assemblea General tindra caracter decisori en les materies de la seva competéncia i
deliberant en la resta d’assumptes.

L'Assemblea General es reunira amb caracter ordinari, al menys un cop a I'any, per a la
consideracio i aprovacié de la memoria, comptes i balangos de I'exercici anterior i del
pressupost de |'exercici seglient, aixi com, I'aprovaciéo de les quotes ordinaries i
extraordinaries que es tinguin que satisfer durant I’exercici.

L’Assemblea General es podra reunir amb caracter extraordinari quan ho acordi el
President o ho sol-licitin els membres de la Junta de Compensacidé que representen, al
menys, el 30 per 100 de les participacions. En aquest suposit I’Assemblea s’haura de
celebrar dins del termini de 20 dies naturals a computar des de la data d’adopcié de
I’acord o presentacio de la sol-licitud.

Tots els membres de la Junta de Compensacid, inclosos els dissidents i aquells que no
hagin assistit a les reunions, estaran sotmesos als acords adoptats per la Junta de
Compensacio, sense perjudici de que poden interposar els recursos que legalment
resultin procedents.

L'Assemblea General es podra reunir per mitjans telematics o videoconferéncia.

Article 22. Facultats.

Correspon a I’Assemblea General les facultats segiients:

La proposta de modificacid dels presents Estatuts, sens perjudici de I'aprovacid
posterior per part de I’Administracié Actuant.

El nomenament i cessament del President.

El nomenament i cessament del Secretari.

El nomenament i cessament del Tresorer.

L’aprovacid dels pressupostos de despeses i inversions.

Encarrec i aprovacio del Projecte d’Urbanitzacié.

La contractacid de I'execucio de les obres d’urbanitzacid.

L'examen de la gestié comu i aprovacid, en el seu cas, de la memoria i comptes de
I'exercici anterior.

Acordar la formalitzacié d’actes dispositius sobre béns i drets de la Junta de
Compensacio.

Acordar la constitucid de les garanties que puguin exercir els organs urbanistics per
assegurar les obligacions concretes de la Junta de Compensacio.

Acordar la formalitzacié de credits per financar I'execucié de les obres d’urbanitzacio,
amb garantia, inclos hipotecaria, de les finques incloses en el sector. Per a la
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contractacio de crédits amb garantia hipotecaria s’exigira unanimitat en la corresponent
Assemblea.

[) Acordar la tramitacié del Projecte d’Urbanitzacié davant I’Ajuntament de La Roca del
Valles.

m) Execucio per la propia Junta de Compensacié de les obres d’urbanitzacié.

n) Determinacié dels mitjans economics i de les aportacions o quotes tant ordinaries com
extraordinaries o d’urbanitzacio a exigir als seus membres.

o) Sol-licitar a I’Ajuntament de La Roca del Valles I'aplicacié de la via de constrenyiment
per al pagament de les quotes emeses i no satisfetes per les persones propietaries,
membres de la Junta de Compensacié.

p) Acordar que el pagament de les despeses d’urbanitzacié, per part de les persones
propietaries no adherides, s’efectui mitjancant terrenys.

g) Acordar que les quotes d’urbanitzacio que corresponguin a les persones propietaries no
adherides, un cop aprovades per I’Ajuntament de La Roca del Vallés a proposta de la
Junta de Compensacid, siguin gestionades com les derivades de la modalitat de
cooperacio.

r) Instar I'expropiacié de finques, tant de les persones propietaries no adherides com de
les que s’hagin incorporat a la Junta de Compensacié o que incompleixin amb els seus
deures de pagament.

s) Acordarlaincorporacié d’empreses urbanitzadores i establir els corresponents requisits
i condicions.

t) Acordar la recepcié de les obres d’urbanitzacio.

u) Proposariacordar el compte de liquidacid definitiu.

v) Acordar la dissolucié de Junta de Compensacio.

w) Acordar el trasllat del domicili de la Junta de Compensacié.

x) En general, totes aquelles facultats que siguin necessaries per al normal funcionament
de la Junta de Compensacié.

Article 23. Convocatoria de les sessions.

1. Lesreunions de I’Assemblea General, ordinaries o extraordinaries, seran convocades pel
President per mitjans telematics, inclos el correu electronic, havent de quedar
constancia de la recepcié de la referida convocatoria. Dita convocatoria haura de ser
enviada als membres de la Junta de Compensacié amb una antelacié minima de 7 dies
naturals a la data de celebracid.

2. Laconvocatoria assenyalara el lloc, data i hora de la reunid, aixi com, els assumptes que
s’han de sotmetre al coneixement i resolucié de I’Assemblea General, sense que puguin
ser objecte d’examen altres assumptes no contemplats en la convocatoria.

3. Reunits tots els membres de la Junta de Compensacid, podra celebrar-se I’Assemblea
General si s’acorda per unanimitat, sense necessitat de convocatoria préevia.

4. Es preveu la possibilitat de celebrar Assemblees Generals de la Junta de Compensacié
per mitjans telematics, sent preferent aquest mitja.
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Article 24. Assisténcia i representacio.

1. Tots els membres de la Junta de Compensacié poden ser representats en I’Assemblea
per mitja d’altre persona, encara que no formi part de la Junta de Compensacio.

2. Larepresentacio, excepte la de les persones juridiques, ha d’atorgar-se per escriti per a
cada reunid. Es requereix d’apoderament formalitzat en escriptura publica per a tot el
que pugui implicar un acte de disposicid.

Article 25. Constitucio.

1. L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan
concorrin, per si o per representacid, els membres de la Junta de Compensacié que
representin, al menys, el 60 per 100 de les quotes.

2. Ensegona convocatoria, que es celebrara quinze minuts després de la primera, s’entén
validament constituida I’Assemblea General, qualsevol que sigui el nUmero d’assistents
i quotes de participacié que es trobin presents.

3. En ambdues convocatories, sera preceptiva la preséncia del President i del Secretari, o
de qui els substitueixi, per a que es consideri validament constituida I’Assemblea
General.

Article 26. Sessions.

1. ElPresident de la Junta de Compensacio, o qui el substitueixi estatutariament, presidira
I’Assemblea General i dirigira els debats.
2. Actuara com a Secretari el que ho sigui de la Junta de Compensacid, o el seu substitut.

Article 27. Adopcié d’acords i comput de vots.

1. Elsacords s’adoptaran per majoria simple de les quotes presents o representades.

2. No obstant allo previst a I'apartat anterior, I'adopcid dels acords de modificacié dels
Estatuts i dissoluciéd de la Junta de Compensacid, requerira el vot favorable dels
membres que representin al menys el 60 per cent de les quotes de participacid.

3. Les persones propietaries incorporades a la Junta de Compensacid que siguin deutores
d’obligacions vencudes, no poden exercitar el seu dret de vot, excepte en el cas que,
havent impugnat I'acord del que es tracti, hagin fiangat el deute o hagin consignat el seu
import notarial o judicialment. La privacio del dret de vot es fara constar en |’Acta de
sessid i el seu dret de vot no es computara a efectes d’assolir els quorums requerits.

Article 28. Actes.

1. De cada sessid de I’Assemblea General s’aixecara acta, en la que es fara constar les
circumstancies del lloc, temps, forma i resultats de les votacions, aixi com, el contingut
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dels acords. Les actes seran redactades pel Secretari i es firmaran per aquest amb el
vistiplau del President, i s’aprovaran en la sessid posterior.

2. A requeriment dels membres de la Junta de Compensacid, el Secretari de la Junta de
Compensacio haura d’expedir, amb el vistiplau del President, els certificat del contingut
de les actes.

CAPITUL Il

EL PRESIDENT

Article 29. Nomenament.

El President sera designat per majoria simple de les quotes presents o representades de
I’Assemblea i el seu nomenament tindra una duracid indefinida. En cas d’abséncia o malaltia,
I’Assemblea General designara al membre que el substitueixi de les seves funcions de manera
interina.

Article 30. Funcions.

El President tindra les atribucions seglents:

a)

b)

g)

Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I’Assemblea General, dirigint les
seves deliberacions i executant i fent complir els seus acords.

Ostentar la representacid de la Junta de Compensacid i dels seus organs davant
I’Administracié, aixi com, la judicial i extrajudicial, en la forma que |’Assemblea
determini, podent atorgar poders a tercers per a I'exercici de dita representacio.
Autoritzar els actes de I’Assemblea General, les certificacions que s’expedeixin i tot
aquells documents que ho requereixin.

Exercir, en la forma que I’Assemblea General determini, qualsevol activitat bancaria que
exigeixi el funcionament de I'entitat.

Correspon al President les facultats de gestid i administraci6 econdomica, de
comptabilitat, tresoreria de la Junta de Compensacid, en la forma que acordi
I’Assemblea General.

Representar a la Junta de Compensacié davant de tercers, bé es tracti d’entitats,
organismes o autoritats de caracter public, o bé de persones o entitats privades, i
representar a la Junta de Compensacid en qualsevol classe de negoci juridic, podent
atorgar mandats i poders en I'exercici de dita representacid, fent Us de la firma de la
Junta de Compensacié en els contractes i operacions degudament aprovats per
I’Assemblea.

Interposar accions judicials en nom de la Junta de Compensacid, desistir de les mateixes,
aplanar-se a demandes, oposar-se a les mateixes i transigir en els plets, preparar i signar
instancies, sol-licituds i interposar recursos, aixi com, desistir dels mateixos davant les
Administracions Estatal, Autondmica, Local, Institucional i altres entitats publiques, amb
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I'aprovacio de I’Assemblea o amb la seva ratificacié en els suposits d’urgencia apreciada
pel mateix.

Realitzar els actes de gestid ordinaria de la Junta de Compensacid, dins de les directrius
generals de I’Assemblea.

Executar totes les altres facultats de govern i administracié ordinaria de la Junta de
Compensacié no reservades expressament a I’Assemblea General.

Ostentar poder tan ampli, com en dret convingui, per sol-licitar, descarregar, instal-lar,
renovar, suspendre, revocar i utilitzar qualsevol certificat de signatura electronica emes
per la Fabrica Nacional de Moneda i Timbre-Real Casa de la Moneda o per altres
prestadors de serveis de certificacio, tant els certificats expressats en les lleis, com
qualsevol altre dels emesos per la citada Fabrica Nacional i altres prestadors de serveis
de certificacié electronica, inclosos, perd no limitats, a certificats de persona fisica, de
representant de persona juridica, de representant d'entitat sense personalitat juridica,
de dispositiu mobil, de servidor, de components, de signatura de codi, de personal al
servei de les administracions publiques, de seu electronica, de segell electronic per a
I'actuacié administrativa automatitzada i qualsevol altres certificats electronics que
poguessin sorgir posteriorment de conformitat amb I'estat de la técnica.

Les activitats compreses anteriorment a realitzar per compte del President comprendra
la utilitzacié del certificat de signatura electronica davant de: I'Administracié General de
I'Estat, comunitats autonomes, entitats locals i els seus organismes publics, societats,
mancomunitats, consorcis o qualsevol altres ens amb personalitat juridica o sense
vinculats o dependents de les anteriors, incloent-hi I'administracié institucional,
territorial o periférica i organs reguladors; també realitzar tramits davant Oficines i
Funcionaris Publics de qualsevol administracié, Registres Publics, Agéncies Tributaries,
Tribunals Economics-Administratius, de Competéncia o de Comptes, Notaries, Col-legis
Professionals, Sindicats, Autoritats Eclesiastiques, Organismes de la UE i internacionals,
Organs Jurisdiccionals, , Juntes i Jurats, Juntes Arbitrals, Cambres de Comerg, Organs
Constitucionals i qualsevol altres organs, agencies, ens o organismes de qualsevol
administracié i altres entitats creades i per crear, en qualsevol de les seves branques,
dependencies o serveis de qualsevol administracions nacionals, de la UE o
internacionals; aixi mateix podra actuar davant de persones fisiques, juridiques, entitats,
societats i comunitats amb personalitat juridica i sense, organismes, agrupacions,
associacions, fundacions, ong's i altres ens de dret privat previstos en l'ordenament
juridic espanyol, de la UE i internacionals, per a la realitzacio, via electronica mitjangant
la utilitzacié del certificat de signatura electronica.

Exercir totes aquelles funcions necessaries per al bon funcionament de la Junta de
Compensacio.
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CAPITOL Il

EL SECRETARI

Article 31. Nomenament.

1.

El Secretari sera designat per majoria simple de les quotes presents o representades de
I’Assemblea i el seu nomenament tindra una duracié indefinida. En cas d’abséncia o
malaltia, I’Assemblea General designara la persona que el substitueixi de les seves
funcions de manera interina.

Aguest nomenament podra recaure en un soci de la Junta de Compensacié o bé en
persona alinea a la Junta de Compensacié. En aquest ultim cas, assistira a les reunions
sense dret a vot i el carrec podra ser retribuit.

Article 32. Funcions.

Les atribucions del Secretari seran les segiients:

Assistir a les reunions de I’Assemblea General.

b) Aixecar acta de les sessions transcrivint-les en el Llibre d’Actes corresponent.

c) Expedir certificats amb el vistiplau del President.

d) Portar un Llibre-Registre on es relacionin els membres integrants de la Junta de
Compensacio, amb expressié de les seves dades personals, domicili, adreca de correu
electronic, data d’incorporacid, quota de participacid i totes aquelles dades
complementaries que s’estimin procedents.

e) Notificar a tots els membres de la Junta de Compensacio la convocatoria de les sessions
de I'’Assemblea General i notificar els seus acords als socis i organs urbanistics
competents.

CAPITOL IV
EL TRESORER

Article 33. Nomenament.

1.

El Tresorer sera designat per majoria simple de les quotes presents o representades de
I’Assemblea i el seu nomenament tindra una duracié indefinida. En cas d’abséncia o
malaltia, I'’Assemblea General designara la persona que el substitueixi de les seves
funcions de manera interina.

Aguest nomenament podra recaure en un soci de la Junta de Compensacié o bé en
persona alinea a la Junta de Compensacié. En aquest ultim cas, assistira a les reunions
sense dret a vot i el carrec podra ser retribuit.
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Article 34. Funcions.

El Tresorer portara la comptabilitat i fiscalitat de la Junta de Compensacid, realitzara
els pagaments i cobraments que corresponguin a la Junta de Compensacid, en la forma que
acordi I’Assemblea General, custodiara els seus fons, retra comptes de la gestié pressupostaria
a la Junta de Compensacid i complira amb tota la resta d’obligacions que, respecte de les seves
funcions, estableixi la Junta de Compensacié.

TiTOLV

APORTACIONS | MITJANS ECONOMICS

Article 35. Mitjans economics.

1. Els mitjans economics de la Junta de Compensacié estaran constituits per:

Les aportacions dels propietaris, tant els adherits a la Junta de Compensacié,
com els no adherits.

Les subvencions, donatius, credits, etc., que s’ obtinguin.

El producte de I’ alienacié dels béns de la Junta de Compensacio.

Les rendes i productes del seu patrimoni.

Les participacions i ingressos que procedeixin de convenis amb d’ altres entitats
i organismes per a la realitzacio de les seves finalitats urbanistiques.

Les aportacions de les empreses urbanitzadores, en cas d’ incorporacié a la
Junta de Compensacio.

2. Les aportacions dels propietaris seran de dues classes:

a)

b)

Ordinaries, destinades a sufragar les despeses generals de la Junta de
Compensacié conforme al pressupost anual aprovat per I’Assemblea.
Extraordinaries, destinades a sufragar despeses especifiques conforme als
acords de I’Assemblea General.

3. Les aportacions ordinaries i extraordinaries es fixaran per I’Assemblea.

Article 36. Despeses.

Seran despeses de la Junta de Compensacio:

a)
b)
c)
d)
e)

Les d’actuacié de la promocié urbanistica.

Les d’execucio de les obres d’urbanitzacid i altres a que es fa referencia el TRLU.
El pagament dels honoraris de professionals, administratius, salaris, etc.

Les indemnitzacions per expropiacions de béns i drets.

Tots aquells que exigeixi el compliment de les finalitats de la Junta de
Compensacio.
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Article 37. Recaptacié.

1. La Junta de Compensacid podra recaptar dels propietaris adherits les aportacions
aprovades per I’Assemblea per atendre les despeses ordinaries i extraordinaries.

2. Quant a les aportacions dels propietaris no adherits, una vegada fixat el seu import,
s’haura de sol-licitar de I’Ajuntament de La Roca del Vallés la seva aprovacié i el seu
cobrament es realitzara d’acord amb el previst a I'apartat seglient.

3. Aquestes quotes d’urbanitzacié seran gestionades com les derivades de la modalitat de
cooperacio, sense perjudici del que s’estableix en I'article 122.2 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme.

4. Els fons de la Junta de Compensacié seran custodiats en establiments bancaris,
designats per I’Assemblea General, a nom de la Junta de Compensacio.

5. Per a disposar dels fons sera necessaria firma mancomunada dels carrecs que acordi la
Junta de Compensacid.

Article 38. Quantia i pagament de quotes.

1. L’ Assemblea General establira la forma i condicions d’ abonament de les quotes.

La quantia de les quotes sera proporcional a la quota de participacié a la Junta de

Compensacio, conforme a l'establert a I'article 13.1 dels Estatuts; si bé, i en la

determinacid de la quota de participacié als efectes de determinar la quantia de les

guotes, caldra tenir en compte, i si s'escau, 'aportacié de propietaris no adherits,
conforme I'establert a I'article 37.2 dels Estatuts.

3. El pagament de les quotes es fara mitjancant ingrés en el compte corrent obert a nom
de la Junta de Compensacié en una entitat bancaria o per qualsevol altre mitja valid.

4. El pagament es dura a terme dins d’'un mes des de la data en que li sigui notificat el
requeriment.

5. La manca de pagament dins I’ esmentat termini produira les conseqiiéncies seglients:

- Acomptardel’ endema d’ exhaurit el termini d’ un mes, la quota deguda acreditara
automaticament un recarrec equivalent a I interés basic del diner que sera el fixat
pel Banc d’ Espanya en cada moment, més tres punts, fins que es faci efectiva.

- Transcorregut un periode de quinze dies naturals a comptar des de la notificacio al
soci mords de la imposicié del recarrec corresponent, sense que sigui pagada, el
Secretari podra lliurar certificacié de descobert de quotes, afegint-hi els interessos
de demora vencuts, i presentar a I’ Administracié Actuant perque segueixi la via de
constrenyiment, essent compatible I’ interes de demora i les despeses que comporti
aquesta via de recaptacio.

- Totel precedent sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment contra
el mords, aixi com de sotmetre a I’ Assemblea General, la utilitzacié de I’ expropiacié
forcosa per part de I’ 6rgan actuant, essent beneficiaria la Junta de Compensacio.

- Entot cas, des que finalitzi el periode voluntari de pagament fins que es faci efectiva
la liquidacio corresponent, el soci mords quedara suspes dels seus drets a la Junta
de Compensacio.
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Article 39. Actes.

De cada sessid de I’Assemblea s’aixecara acta, en la qual es fara constar les
circumstancies de lloc, temps, forma i resultats de les votacions i contingut dels acords.
Les actes podran incorporar les gravacions de imatge i so obtingudes a traves de
gualsevol plataforma de videoconferéncia obtingudes dels organs col-legiats.

Les actes seran redactades pel Secretari, aniran signades pel Secretari amb el vistiplau
del President i s’aprovaran en la posterior sessié. Una vegada aprovades, seran
transcrites en el corresponent llibre d’actes.

En tot allo no previst sera d'aplicacié el que disposa la legislacié administrativa a aquest
respecte.

A requeriment dels associats o dels organs urbanistics, el Secretari de la Junta de
Compensacid haura, amb el vist i plau del President, d'expedir certificacions del
contingut del Llibre d'Actes.

Article 40. Comptabilitat.

La Junta de Compensacio portara la comptabilitat de la gestio en els llibres oportuns a
fi que, en cada moment, es pugui donar rad de les operacions efectuades i es dedueixin
els comptes que hagi de retre.

Obligatoriament la comptabilitat constara, com a minim, del llibre d’ingressos, despeses
i caixa, i en tot cas, aquells que legalment corresponguin, que seran a carrec del Tresorer
de la Junta de Compensacié.

TiTOL VI

RECURSOS, DISSOLUCIO | LIQUIDACIO

Article 41. Impugnacié d’acords.

1.

Els acords de la Junta de Compensacié sén directament executius i no es suspendran per
la seva impugnacid, excepte si aixi ho acordes I'0rgan que hagi de resoldre el recurs.

Els acords de caracter administratiu que adoptin els organs de la Junta de Compensacié
podran ser impugnats en alcada davant I’Ajuntament de La Roca del Vallés, d’acord amb
el que estableix l'article 121 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment
Administratiu comu de les Administracions Publiques. En relacid als acords de
I’Assemblea General, el termini per la interposicio del recurs comptara des de la data de
I"'adopcié de I'acord si la propietat, o el seu representant, és present a I’Assemblea
General. En la resta de suposits, el termini comptara des de I'endema de la data de
recepcié de la notificacio de I'acte.

El recurs d’algada s’haura d’interposar en el termini d’'un mes. Tant en la notificacié de
les actes com la dels altres acords i actes de la Junta de Compensacio, inclos les quotes
d’abonament, s’indicaran els recursos procedents i el termini per a la seva interposicio.
Els membres de la Junta de Compensacié no podran promoure interdictes de retenir o
recobrar la possessio enfront a resolucions de la Junta de Compensacio adoptades en
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virtut de la facultat fiduciaria de disposicid sobre les finques d’aquells. Tampoc procedira
I"accid interdictal quan la Junta de Compensacié ocupi bens que siguin precisos per a
I’execucid de les obres d’urbanitzacid, de conformitat amb el Projecte d’Urbanitzacié
gue s’executi.

5. No estaran legitimats per impugnar aquells que, per si mateixos o mitjangant
representant, haguessin votat a favor de I'acord en qlestid.

Article 42. Dissolucié.

1. Lalunta de Compensacio es dissoldra per les causes seglients:

a) Pel compliment de les finalitats per a la que va ser constituida.

b) Per acord de I’Assemblea General adoptat per la majoria qualificada establerta
en els presents Estatuts, sense perjudici del compliment de les obligacions
contretes i de les responsabilitats corresponents.

c) Per manament judicial o per prescripcid legal.

2. En qualsevol cas, acordada la dissolucié, sera necessari que tots els propietaris
incorporats, en la seva qualitat de propietaris, es subroguin individualment pel que es
refereix a les finques que els hi pertanyin, en els compromisos pendents de qualsevol
caracter que la Junta de Compensacié hagués contret amb I’Administracio Actuant o bé
amb tercers.

3. Entot cas la dissolucié requerira per a la seva efectivitat I'aprovacié de I’Ajuntament de
La Roca del Valles i s’ha d’inscriure en el Registre d’Entitats Urbanistiques
col-laboradores.

Article 43. Liquidacid.

Validament acordada la dissolucio de la Junta de Compensacio, subsistiran els organs de
gestié en tant durin les operacions liquidadores, fins que s’hagi complert dita fase
liguidadora, moment en el que es convocara a I’Assemblea General per a I'aprovacié del
balang final i la distribucié entre els socis del patrimoni comu, si I’hagués, en proporcid
a les quotes de participacidé que cadascun tingui en la Junta de Compensacio.

Aixi mateix, i respecte del compte de liquidacié definitiu, caldra tenir en compte
I’establert a la Base d’actuacio 18 ena.

Disposicié Addicional.

Per tot alld que no estigui previst en aquests Estatuts, s’aplicara el que disposi el Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’Urbanisme, el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i la resta de
disposicions generals sobre urbanisme.
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