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ACTA DE LA SESSIO EXTRAORDINARIA DEL PLE DE LA CORPORACIO DEL DIA
30 DE JULIOL DE 2020 NUM. 06/2020

ASSISTENTS:

Alcalde: II-Im. Albert Gil i Gutiérrez del grup municipal d’ERC-AM

Regidors:
Sra. Yolanda Guarinos i Micé del grup municipal ’ERC-AM
Sr. Xavier del Villar i Berenguel del grup municipal ' ERC-AM
Sra. Roser Moreno i Sanchez del grup municipal ’ERC-AM
Sr. Albert Bassa i Berenguel del grup municipal ’'ERC-AM
Sra. Ainoa Herrera Sanabria del grup municipal ' ERC-AM
Sra. Marta Pujol i Armengol del grup municipal de JUNTS
Sr. Daniel Valls i Alsina del grup municipal de JUNTS
Sra. Laura Alvarez i Estapé del grup municipal de JUNTS
Sr. Jordi Bacardit i Martinez del grup municipal de JUNTS
Sra. Raquel Vilardeb6 i Pujadas del grup municipal de JUNTS
Sr. Carles Fernandez i Pérez del grup municipal del PSC-CP
Sr. Francisco Garcia i Lorenzana del grup municipal del PSC-CP
Sra. Emilia Sanchez-Cortés Lorente del grup municipal PSC-CP
Sra. Anna Raymi i Marata del grup municipal de CS
Sr. Carlos Marin Espejo del grup municipal de CS
Sr. Daniel Martin i Oller del grup municipal LREC-ECG

A la Roca del Vallés, essent les 20:07 hores del dia indicat a 'encapgalament, mitjangant
videoconferéncia, sota la presidéncia de [Ill-Im. Sr. Alcalde, Albert Gil Gutiérrezi
'assisténcia dels Srs. regidors assenyalats més amunt, assistits pel que sotasigna
secretari, Antoni Peralta Garcera, prévia comprovacié del quorum legal necessari del
nombre de membres que formen la Corporacié municipal, es procedeix, amb I'assisténcia
de linterventor interi, Antonio Lépez Alonso, a la realitzaci6 de la Sessio Plenaria
ordinaria, prévia convocatoria per al dia d’avui a les 20:00 hores.

Per I'Alcaldia, s’obre la sessid i es passa, tot seguit, a conéixer els punts de I'ordre del dia
indicat a la convocatoria:

ORDRE DEL DIA
A) Assumptes de tramit

A.1 Ratificacié de la urgencia de la sessié extraordinaria i urgent d’aquest Ple, segons
l'article 79 del ROF.

B) Dictamens, propostes o mocions resolutories.
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B.1. Aprovaci¢ inicial del projecte d’obra titulat “Projecte executiu d’obres ordinaries de
reforma i millora de la segona fase de I'Eix Civic de la Torreta”.

B.2. Aprovacio inicial de la modificacio puntual del Pla General d’Ordenacio Urbana de la
Roca del Vallés amb ordenacio6 detallada del sector SPI-3 Can Massaguer.

B.3. Aprovacié de I'avang de planejament de la modificacié puntual del text refés del Pla
General d’Ordenacié Urbana de la Roca del Valles, a 'ambit situat al final del Carrer
Torras i Bages entre els Carrer Montblanc i Espronceda.

DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO

Sr. Alcalde.-Bona tarda, arranquem el Ple extraordinari urgent d’avui. Hi ha tres punts
d’ordre del dia, perd com sempre comengariem fent el minut de silenci per totes les
victimes de tot tipus de violéncia.

A) Assumptes de tramit

A.1 Ratificacié de la urgéncia de la sessi6 extraordinaria i urgent d’aquest Ple,
segons l'article 79 del ROF.

Sr. Alcalde.- Gracies. Donem inici al Ple quan sén les 20.08 h. Abans de tot, dir que avui
hem demanat als partits politics del plenari, i sobretot, evidentment, als partits de nou
govern, la necessitat de poder fer un Ple extraordinari i urgent per presentar tres
situacions, tres projectes, i tres realitats urbanistiques que fa molt de temps que s’estan
treballant, amb la possibilitat de treball d’'una part amb el confinament i de I'altra quan ha
sigut possible que I'equip treballés colze a colze per poder-ho tirar endavant. Pero la
urgéncia de fer-lo ara és perqué aquest any, excepcionalment (no havia passat mai) les
publicacions que es facin ara, amb data de dilluns, per exemple, tindrem la publicacio i
comencen a transcorrer els terminis oportuns.

Com és perceptible, hi ha aquesta necessitat de justificar la urgencia. | la urgéncia, en
aquest cas, nosaltres 'nem basada en aixd: en uns projectes que tenen una finalitzacio,
o d’'una part de I'ajuda que arriba, com seria I'Eix Civic de la Torreta, 'any 2021. Can
Massaguer, la seva realitat, t&¢ un conveni signat a finals de 2018 (si no recordo
malament) on també I'ajuntament agafava uns compromisos de fer unes feines que ara
necessitem que el temps transcorri al mes d’agost de publicacié. | el tercer punt que és
la UA20: 'avang del projecte per la necessitat de resoldre una situacié greu de la qual fa
molts anys que arrosseguem, i que tenim aquesta necessitat també de fer aquest avang
del planejament i que per tant puguem tirar endavant.
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Jo explicava aquesta situacié. No sé si algu vol comentar alguna cosa, algu vol prendre
la paraula? No? Doncs llavors passariem al primer punt que seria I'aprovacio, si escau,
del projecte de les obres ordinaries...

Sr. Secretari.- Senyor Alcalde, primer s’ha de votar la ratificacio de la urgéncia.

Sr. Alcalde.- D’acord, és cert. Doncs passariem a la votacié de ratificacié de la urgéncia.

Sra. Raimy.- Perdoni, senyor Alcalde. No sé si el meu punt, el de Can Massaguer, s’ha
de mencionar ara o sera després.

Sr. Alcalde.- No, no. Ho farem després. Abans del punt.
Sra. Raimy.- Val, perdona.

Sr. Alcalde.- Ho tinc present.

Sra. Raimy.- Val, gracies.

Sr. Alcalde.- Doncs passariem a votar la urgéncia del ple.

Sr. Alcalde.- Aprovada per unanimitat la urgéncia. Ara si, podem passar al primer punt.

B) Dictamens, propostes o mocions resolutories.

B.1. Aprovacio inicial del projecte d’obra titulat “Projecte executiu d’obres
ordinaries de reforma i millora de la segona fase de I’Eix Civic de la Torreta”.

Es posa en consideraci6 del ple la proposta amb el contingut seguent:

Vist que en data 14 de novembre de 2017 es va resoldre contractar els serveis de
la mercantil Arquivistes Estudi d’Arquitectura i Disseny, SLP, per tal que dugués a
terme la redaccié del projecte d’obres locals ordinaries de la segona fase de I'eix
civic de la Torreta a La Roca del Vallés.

Vist que en data 27 de maig de 2020 i num. de registre d’entrada ENTRA-2020-
4218, ENTRA-2020-4219, ENTRA-2020-4220, ENTRA-2020-4221, per part de la
Sra. Laura Venturas, qui actuava en interés de la mercantil Arquivistes Estudi
d’Arquitectura i Disseny, SLP, es va registrar d’entrada instancia juntament amb
el document titulat “Projecte executiu d’'obres ordinaries de reforma i millora de la
segona fase de I'eix civic de la Torreta”.

Vist que en data 6 de juliol de 2020 es va emetre informe técnic favorable al
projecte presentat per part dels serveis técnics municipals.
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En linforme técnic esmentat s’informa favorablement els aspectes técnics del
document titulat “Projecte executiu d’obres ordinaries de reforma i millora de la
segona fase de l'eix civic de la Torreta”, deixant constancia que “L’import del
pressupost d’execucio per contracte (IVA exclos) del projecte executiu d’obres
ordinaries de reforma i millora de la segona fase de I'eix civic de la Torreta
ascendeix a 297.573,78 €. L’import del pressupost base de licitacio (IVA inclos)
és de 360.064,27 €”.

Aixi mateix, es preveu en el cos del mateix informe esmentat el seguent:

“Ates que a l'article 232 de la LCSP es descriu la classificacié de les obres. Atés
que l'article 12 del ROAS classifica les obres ordinaries en funcié del seu objecte
i naturalesa”.

Informant també del seglent:

“‘D’acord amb l'article 232.1 de la LCSP, el present projecte conté obres que
s’han de classificar con de primer establiment.

D’acord amb I'article 12.1.a del ROAS, les obres s6n de primer establiment”.
Vist que la legislacio aplicable és la seglent:

o Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la
qual es traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del
Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014 (d'ara endavant, LCSP).

e Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques aprovat pel.

o Article 93 del Reial decret Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril, pel qual
s’aprova el Text Refés de les disposicions legals vigents en materia de
Regim Local.

e Articles 4 i 17 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de
I'Edificacio.

e Articles 3 a 8 i 17 Reial decret 1627/1997, de 24 d'octubre, pel qual
s'estableixen disposicions minimes de seguretat i de salut en les obres de
construccio.

e Article 12 i 24 i seguents del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals.

o Llei 26/2010, de 3 d’agost, de regim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya.

e Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de Procediment Administratiu Comu de les
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Administracions Publiques.

o Llei40/2015, d'1 d’octubre, de Régim Juridic del Sector Public.

o Articles 231 i seglents del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

e Article 21.1.0) i I'article 22.2.A) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora
de les bases de regim local.

Vist que l'article 234 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d' abril, pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei municipal de régim local de Catalunya, tenen la
consideracio d'obres locals les que executen els ens locals per prestar els
serveis de llur competéncia podent ser ordinaries o d’'urbanitzacio.

D'igual manera els articles 8 i 9 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals diferencien
les obres locals entre ordinaries i d'urbanitzacié.

El projecte objecte del present informe, vist el contingut del mateix, i l'informe
emeés en data 6 de juliol de 2020 per I'Enginyer de Camins, Canals i Ports
municipal, té el caracter d'obra ordinaria local de primer establiment en virtut
d’'allo establert en larticle 12.1.a) del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals

Vist que de conformitat amb l'article 10 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel
qual s’aprova el Reglament d’'Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals el
projecte es regira per la normativa de régim local, i la seva tramitacio sera aquella
prevista en els articles 36 i seglients del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals.

Per altra banda, i prenent en consideracio les determinacions de l'article 31, en
relaci6 amb larticle 25, ambdds del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals, el projecte, si
escau, haura de incloure un annex a la memoria amb la relacié detallada dels
béns i drets que han d'ocupar-se i, en el seu cas, expropiar-se, aixi com una
valoracié individualitzada, tot aix0 als efectes de I'article 40 del Decret 179/1995,
de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels
Ens Locals.

Tanmateix, en aquest cas, no s'incorpora el mencionat annex, perqué tal i com
consta en el projecte objecte d'aquest informe, i en I'informe técnic de data 6 de
juliol de 2020, s'actua sobre sol de titularitat municipal, en un sol qualificat de
sistema de parcs i jardins publics.
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Vist el contingut del document presentat per part de la mercantil Arquivistes
Estudi d’Arquitectura i Disseny, SLP, redactat per la Sra. Laura Venturas, titulat
“Projecte executiu d’'obres ordinaries de reforma i millora de la segona fase de
'eix civic de la Torreta”, i que examinat per part dels serveis técnics de
'ajuntament de La Roca del Vallés, aquest conté tots els documents necessaris
establerts en els articles 24 i 25 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals, aixi com en
I'article 233 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public,
per la que es transposen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del
Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de
2014.

Vist alld establert en quan al procediment aplicable per I'aprovacio del projecte
esmentat, en l'article 37 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el
Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals, procedira adoptar acord
d’aprovacio inicia, sotmetre’l a informacié publica per un termini de 30 dies i
procedir posteriorment a adoptar acord d’aprovacié definitiva per part del mateix
organ. La publicitat de I'acord d’aprovacio inicial es fara en la pagina web de
I'ajuntament aixi com en el BOP de Barcelona.

Tota aquesta tramitacié s’ha de dur a terme en un termini maxim de 6 mesos
donat que excedit el termini esmentat es produiria la caducitat de I'expedient.

Vist el contingut de I'article 52.2.0) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel
qual s’aprova el Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya,
aixi com de l'article 22.2.i) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
de regim local, en relacié a la competéncia del plenari municipal per I'aprovacio
dels projectes no previstos en els pressupostos.

Es proposa a la Comissié Informativa que dictamini sobre dels acords seguents:

PRIMER.- APROVAR INICIALMENT el projecte d’obra municipal ordinaria titulat
“Projecte executiu d’obres ordinaries de reforma i millora de la segona fase de
I'eix civic de la Torreta, presentat per part de la mercantil Arquivistes Estudi
d’Arquitectura i Disseny, SLP, redactat per la Sra. Laura Venturas Pedro,
Arquitecta, essent l'ajuntament de la Roca del Vallés, promotor del projecte. El
pressupost de l'actuacié ascendeix a la quantitat de tres-cents seixanta mil
seixanta-quatra euros amb vint-i-set centims IVA inclos (360.064,27 €).

SEGON.- SOTMETRE el projecte esmentat a informacié publica, per un periode
de trenta dies habils comptadors des de I'endema de la darrera publicacié de
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['anunci corresponent en el Butlleti Oficial de la Provincia en un diari de major
difusié, en el tauler d'edictes de la casa consistorial i en la web municipal
(www.laroca.cat), als efectes que es puguin formular, si es considera convenient,
al-legacions sobre el projecte.

TERCER.- SOL-LICITAR informe sectorial al Departament de Cultura, en relacié
a l'eventual afectacioé al jaciment arqueologic de Can Tapies.

QUART.- COMUNICAR aquests acords a E-DISTRIBUCIONS REDES
DIGITALES, SLU, TELEFONICA, VODAFONE, NEDGIA CATALUNYA, SA i
SOREA, SA, i demés empreses de subministraments i serveis técnics que
correspongui, als efectes que ens proporcionin, si escau, informacié actualitzada
dels seus tragats i afectacions.

CINQUE.- CONDICIONAR l'aprovacié definitiva del Projecte a que aquest
Consistori tingui la plena disponibilitat dels terrenys objecte de I'execucio
material de les obres relatives a la primera fase.

SISE.- En cas que es presentin al-legacions, es remetran als Serveis Técnics
municipals pel seu estudi i resolucio, procedint I'emissié d’informe-proposta de
secretaria, procedint-se a donar trasllat del mateix a I'Alcaldia per tal de dur a
terme I'aprovacio definitiva del projecte.

Deliberacions:

Sr. Alcalde.- El punt és I'aprovacio inicial del projecte d’obres titulat “Projecte executiu
d’obres ordinaries de reforma i millora de la segona fase de I'Eix Civic de la Torreta”. Té
la paraula el regidor d’'urbanisme, Xavier del Villar.

Sr. Albillar.- Gracies, Alcalde. Bé, portem a aprovacioé la segona fase de I'Eix Civic. Tots
i totes, més o0 menys, crec que sou coneixedors i coneixedores que I'Eix Civic va iniciar
fa uns anys la primera fase, que esta just tocant el que és I'escola de la Torreta, i en
aquest cas, estem portant a aprovacio el que és la segona fase, que realment és un
projecte que fa molt temps que s’hi esta treballant des de la casa, és cert. S’ha treballat
des de diferents equips de govern també, en diferents époques, per tant aixd no deixa de
ser una culminacié de tota aquesta feina que s’ha estat fent aquests darrers anys des de
I’Ajuntament, des de la casa, amb diferents persones. Pero¢ al final em sembla que amb
la mateixa finalitat, que és, al cap i a la fi, donar-li la forma, donar-li vida, a aquest espai
tan important i tan interessant (i tan reclamat, per altra banda, també) pels veins del barri
de la Torreta. Tothom, sé que teniu la presentacié. De fet, la setmana passada ja vam
tenir... dimarts passat, dilluns passat, no recordo ben bé quin dia era... vam tenir una
reuni6 amb els partits politics, amb els representants de cada partit representat al
plenari, per veure el projecte.

Si que és veritat que abans que aparegués tot el tema de la COVID, del confinament, de
I'estat d’alarma, etc. ja haviem establert unes reunions informatives amb algunes entitats
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del barri. En primer lloc vam tenir una reunié informativa a principis de marg, abans que
passés tot el que va passar, amb I'Associacié de Veins de la Torreta. Els vam ensenyar
el projecte, els vam ensenyar la idea que tenim per a aquest espai, i ho van valorar
positivament. De fet ens van estirar les orelles perqué anem tard. Perd bé, ho van
valorar positivament. Realment ens va agradar la seva reaccio. | també una altra de les
entitats amb qué hem tingut una presentacié formal va ser el Pessebre Vivent de la
Torreta, I'entitat d’alla del barri que utilitza aquest espai per fer-hi la seva activitat cada
Nadal.

Jo no sé... Sé que teniu tots les imatges i que teniu present el projecte, perd per fer una
breu explicacié de cara a la ciutadania que ens estigui veient, no sé si podem compartir
pantalla i explico quatre imatges, quatre tragos del que és el projecte. (No ho he fet mai
aixd de compartir pantalla, disculpeu-me. Em diu que “I'amfitrié” m’ha de donar...)

Sra. Alvarez.- Albert, li has d’autoritzar compartir pantalla.
Sr. Alcalde.- Entenc que ara ja esta.
Sra. Alvarez .-Ara ja pots.

Sr. del Villar.- No sé si ho veieu. Es veu? Per dir-ho amb grans tragos. Perqué ens
entenguem: I'espai és aquest davant de I'escola. Aqui tenim I'escola de la Torreta, aqui
tenim Can Tapies, aqui tenim el Centre Cultural. Realment és un espai que vertebra, que
ha de vertebrar, aquests tres equipaments que tenim aqui. Es un espai que també és de
pas. L’Eix Civic, en el seu dia, quan es va formular, la idea dels Eixos Civics és que
siguin espais de pas, de gaudi per la ciutadania amb diferents opcions. En aquest cas,
tenim I'opcié escolar, la cultural i la social, i en aquest cas el que portem a aprovacié és
aquesta zona d’aqui. Per dir-ho d’alguna forma perqué ens entenguem és I'espai que
seria el parc, el parc d’aquesta zona de I'Eix Civic. Es molt important aquesta zona
justament per aixo: perqué hi tenim una escola just davant, de la qual se’n podran
beneficiar també els nens i nenes i les families que portin els seus fills i filles a I'escola,
pero també com a espai de lleure, d’esport i de gaudi de totes les persones del barri. A
més a més, esta en una situacidé molt céntrica del barri: per tant la intencio és que tothom
en pugui gaudir, tingui I'edat que tingui.

En aquest aspecte, una mica aixi en grafic, des de I'escola que tenim a dalt tindriem
diferents zones per a diferents usos. Hi tindriem una zona amb un parc infantil pensat
per a nens i nenes de tres a vuit anys, que és la zona que queda més anclada, tocant al
Centre Cultural. També hi ha una zona d’aixopluc i ombra que donara servei tant per la
zona del parc, la zona d’aquesta segona fase de I'Eix Civic, com també donara aixopluc i
aquesta ombra a la zona de la primera fase d’aquest Eix Civic i que també en faran us
les families que vagin a recollir els nens i nenes a I'escola. També hi ha una zona de
gimnas urba, que és la zona que queda, perqué ens entenguem, més tocant al CAP. Es
una zona de gimnas urba (que son aquests aparells per fer moviment de bragos, de
cames, etc.). Hi haura també una zona esportiva on trobarem una cistella, una porteria,
unes pistes de ping-pong per utilitzar a nivell esportiu aquest espai. | llavors també s’ha
pensat una zona recreativa per a nens i nenes de més de vuit anys, que els vagi una
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miqueta més la marxa, per dir-ho d’alguna manera, on hi ha una zona d’atrapar, una
zona de tobogans, etc. | aixd que veieu aqui a I'esquerra que posa “Bar”, no és que hi
anem a fer cap bar, perd si que es fara una preinstal-lacid, es preparara, perqué si el dia
de dema algu pensa que pot ser bo que aqui hi hagi un quiosc (em refereixo a la tipica
guingueta per vendre-hi gelats, o refrescos; o una xurreria, etc.) doncs que ja estigui
preparat per si el dia de dema es vol donar aquest servei, que tinguem aquesta
preparacié ja feta, aquest servei, dins del que és I'Eix Civic. L'Eix Civic és aix0, un eix
literal que va des de Can Tapies fins al final de I'escola. Aqui tenim aquest factor
important: que es troba enmig d’aquests tres equipaments basics del barri. | aqui
tindriem les mobilitats i les funcionalitats que té aquest Eix Civic a I'hora de donar servei
a aquests equipaments. En aquest dibuix el que hi trobem és aquesta part d’aqui, aix0 ja
existeix, és una zona d’'ombres que hi ha just davant de Can Tapies (entre Can Tapies i
el Centre Cultural), que és una estructura metal-lica on hi havia unes fustes. S’ha utilitzat
aquest motiu per duplicar-lo en aquesta zona d’aqui per donar-li transversalitat, per
donar-li continuacié a tot el que és el passeig. Aix0 és la zona que deia abans que
donara aixopluc i ombra tant a la zona del parc, la zona de baix, com a la part superior,
per donar aixopluc i ombra a les persones que vagin a recollir la canalla a I'escola.
Aquest element és el que fa que s’uneixi tot el passeig en una sola pega. Aqui tornem a
tenir més moviments dins del mateix Eix. Dins de I'Eix també... (No sé si es veu la ma.
Es veu el cursor? Si? Val.) Aquesta pega d’aqui, el que estem intentant generar és que,
independentment la gent tingui aquest pas superior, també crear uns fluxos de pas per
tot el parc, que puguin anar de dalt a baix, que pugui fer un circuit circular. Aqui és
'esquema que us he explicat abans posat a sobre del mapa. Les zones d’aixopluc aqui
dalt; el que seria la preinstal-lacié del que seria el bar, la guingueta, el quiosc (o com ho
vulguem dir) que estaria a la zona més tocant al centre cultural; aqui a la part esquerra hi
trobariem el que seria la zona infantil per a nens de tres a vuit anys; tindriem aqui la
zona recreativa de més de vuit anys, just aqui i en aquesta zona d’aqui, en el talus; aqui
trobariem aquesta zona esportiva, la zona de la cistella, la porteria, les taules de ping-
pong; i la zona de gimnas urba que parlavem abans estara situada en aquesta part
d’aqui.

Aqui hi ha unes imatges, que son orientatives, evidentment és per pensar com podria
quedar tot plegat, perd perqué ho veiem tot molt millor, jo crec que hauriem d’'anar a
aquests muntatges d’aqui. Aixo és la realitat que hi ha actualment, aix0 és el passeig
que hi ha a la zona de la fase 1 de 'Eix Civic. La fase 2 comencaria d’aqui cap avall. (En
aquest aspecte, no sé si a la comparticié de pantalla es veu gaire bé. El trag és gris i no
sé si es veu gaire bé. Després hi ha unes imatges.) Aqui vindria tot aquest cobriment
que, en una part sera mitjangant unes lones perqué sigui impermeable i en un moment
de pluja o de mal temps es pugui aixoplugar una persona aqui sota. | hi haura una altra
zona que sera molt més verda on hi haura unes plantes d'aquestes (ara no sé com es
diuen), aquestes “enfiladeres”; trepadores, gracies. | hi haura aquesta part més natural
que també donara ombra perd que entrara dins del parc d’aqui sobre. En aquesta part
d’aqui hi trobariem la zona que hi ha actualment de joc que esta... evidentment sabem
que esta obsoleta, i que esta malmesa. Aqui hi entraria tota la zona de jocs esportius, en
aquesta zona d’'aqui. | ara en aquest muntatge, tal com esta la foto no es veuria la zona
del gimnas urba, pero el tindriem quasi des d’on ho estem veient nosaltres ara mateix.

El que si que es conservara son la renglera d’arbres que hi ha al voltant... Tota la
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renglera d’arbres que hi ha al voltant es manté. El que es fa és plantar-hi altres
elements, alguns altres arbres per aqui al mig, per donar ombra a tot aquest espai. | més
enlla d’aix0, aqui tenim la zona al costat del Centre Cultural, on tindrem tot el que és el
sorral, la zona de jocs per als nens més petits. Aqui es crea, tant aquesta escala (que ja
esta creada), com aquests graons que hi ha aqui tipus, perqué ens entenguem, una
“minigrada”, perque, si la canalla esta jugant per aqui, els pares, els avis, qui sigui,
puguin estar aqui asseguts amb un ull posat als nens i l'altre xerrant i poder tenir aqui
aquesta zona de seure. Aix0 és la zona del talus, la zona de baix, on hi ha la zona de joc
per a nens i nenes més grans, on trobarem un nou accés per aqui, que pujara i creuara
aquesta segona fase per a aquest accés. | llavors aqui tindrem un joc per a nens i nenes
una miqueta més grans que és un tobogan d’aquests metal-lics que segur que tots hem
vist a altres pobles, que son tobogans bastant grans. Ara de memoria no ho sabria dir,
perd crec que aquest son uns sis o vuit metres de llargada. | llavors hi hauria una peca
aqui per poder enfilar-s’hi. En definitiva estem parlant de tot aix0 d’aqui: aix0 aquesta
zona del tobogan que estavem veient ara, estem parlant de tota aquesta zona d’aqui.

Al final el que estem buscant, és el que deia al principi, és trobar una zona de lleure, una
zona esportiva, també de relax, una zona de gaudi de I'entorn, una zona que és molt
céntrica al barri i que volem, i aixi esperem que sigui, que la gaudeixi tota la ciutadania
de I'edat que sigui.

| aqui ja tindriem el que és el planol ja posat a sobre del terreny. El que parlavem aqui és
aix0: aquesta baixada amb el tobogan per a aquesta canalla més petita de tres a vuit
anys, un tobogan d’aquests més curtets i més ample, per tal que puguin tenir aquest
tobogan. El que hi ha aqui en aquest espai son jocs per a nens i nenes de tres a vuit
anys, amb la importancia, i aixd si que és una cosa que volem fer émfasi, és que alguns
jocs poguessin tenir un factor extra, com pot ser que siguin jocs adaptats, accessibles
per a qualsevol tipus de nen i nena. En aquest cas, el joc que hi ha aqui és un joc que
barreja aigua, sorra i diferents habilitats, que és 100 % accessible. | dins del gronxador
aquest que hi ha aqui, que hi ha les dues tipiques cadiretes, un és el gronxador classic,
perqué ens entenguem: la base i les cadenes; i 'altre si que és una cadireta amb un
cinturd perqué també sigui accessible a tothom.

Llavors es crea aquest passeig d’aqui, el que deia: tot el que és la fagana d’aqui i el que
és el passeig d’aqui al voltant perqué faci un passeig circular. Perd també es crea aquest
transversal d’aqui que donara servei o ajuda a les petites escales que trobem actualment
aqui. Es podra creuar per dos llocs diferents. Aquest passeig també... Tot s’esta
pensant, o s’ha pensat, perqué sigui accessible, perqué qualsevol persona amb un
cotxet, amb una cadira de rodes, amb mobilitat reduida, pugui passejar per tot aquest
entorn, i per tant aquest passeig també és aixi. | aqui a la part dreta, hi trobem el
gronxador, aquest joc per a nens i nenes de vuit a dotze, o una miqueta més grans, que
és, perqué ens entenguem (i els que som pares quan digui aixd0 sabrem exactament el
que vull dir) és el tipic castell trepador amb cordes, amb plataformes, etc. en qué els
nens pugen, baixen, s’enfilen, es tiren per la barra de bombers, etc. El trobariem en
aquesta zona d’aqui. Llavors en aquesta zona central és on trobem aquesta zona més
esportiva: la mitja pista de basquet, la mitja pista amb la porteria per jugar a futbol,
handbol, etc. i les dues taules de ping-pong. Tot aixd amb els arbres que s’incorporaran
a tot I'entorn perqué vagin donant ombra a tots aquests espais. | en aquesta punta d’aqui
és on trobem tots els elements del gimnas a l'aire lliure. Normalment aquests elements,
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aquests gimnasos, la gent pensa amb la gent gran, perquée hi vagi a fer esport, pero
també serveixen per fer estiraments i per fer exercicis. No cal ser una persona gran, una
persona de la tercera edat, per utilitzar-los. S6n elements rotatius i que ajuden a la
mobilitat de les extremitats. | llavors a la part d’aqui, en el talus, trobariem, aprofitant
aquest pendent que té el talus, per introduir-hi aquests jocs de pujada i baixada
mitjangant aquest tobogan i les peces que s’hi afegiran.

Una imatge grafica (pot canviar algun element), per exemple, el que és aquest castell de
fusta no és exactament aixi, perd perquée ens entenguéssim: tot aquest arc que és la
duplicitat de I'arc que hi ha a I'altra zona de I'Eix Civic, que seria aquest d’aqui. La
meitat, com us comentava, coberta per un tipus de lona o un tipus d’element que no
permeti la filtracié d’aigua perque la gent que estigui esperant la canalla a I'escola pugui
estar aqui sota en un dia de pluja o que faci mal temps. | llavors, aquesta meitat d’aqui,
que és el que parlavem, on hi ha aquesta zona més natural on s’enfilaran aquestes
plantes i que donaran ombra a tota aquesta zona de descans i a la zona de passeig que
figuem aqui baix.

Una de les coses a destacar també és el tema de la il-luminacio, que és il-luminacio
LED. Evidentment, a dia d’avui, no ens podem plantejar muntar-ho de cap altra manera
que no sigui un element que sigui durador en el temps i que ens permeti una reduccié en
els consums. Tota la il-luminacié involucrada esta introduida en els arcs d’aquesta
pergola. | llavors, de cada columna (aqui no es veu), perd de cada columna sortira, com
aqui, una columna més alta on hi haura el plafé que il-luminara tot el que és la zona de
jocs, la zona esportiva, etc. Per tant quedara tot il-luminat al voltant del parc. Com també
(no sé si hi ha una altra imatge, no, aquesta no.) Tot el que és la barana que fara tot
aquest recorregut, tot aquest cami longitudinal, circular, al que és tot I'Eix Civic, també
esta feta amb aquest format. | també la il-luminacié esta integrada a la barana. Per tant
tindrem il-luminat tot el cami, tots els espais per on la gent pugui caminar de nit i estara
tot ben il-luminat per a aquests elements.

Aquesta la visi6 la fem des del talls, perqué ens entenguem. Al fons hi tenim I'escola,
aqui a l'esquerra tenim Can Tapies. Aquest és el tra¢ longitudinal, transversal, que
crearem nou per creuar el que és el parc; aqui ens quedaria la zona infantil de tres a vuit
anys i aqui la zona de nens una miqueta més grans (de vuit cap amunt). | llavors ho fem
tot pla, tot que sigui accessible, amb ombres, il-luminat i amb zones de descans. Se
m’han acabat les imatges.

Basicament jo crec, i els hi deia, I'altre dia comentant-ho amb els companys regidors, i
en el seu dia comentant-ho amb els companys de I'Associacié de Veins i del Pessebre
Vivent, jo els hi deia: poder realitzar un espai aixi on tothom té cabuda. Una zona d’oci,
una zona de descans, una zona de relax, una zona on els nens poden correr, poden
jugar, on es pot fer esport, tan a prop i tan céntric i tan a prop daquests tres
equipaments, és una joia. Jo que tinc un nen de deu anys i que soc usuari de parcs,
segurament seré usuari també d’aquest perqué realment, doncs bé... Em va agradar
molt la reaccié que van tenir tant I’Associacié de Veins com I'Associacio del Pessebre
Vivent, com també la reaccié que van tenir l'altre dia els companys regidors, dels quals,
si que és veritat que alguns de vosaltres vau fer alguna apreciacio6 i la projectista s’ho ha
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apuntat perqué son variacions tan petites... Un era plantar un arbre, en comptes de tenir-
lo aqui, posar-lo aqui perqué fes ombra aqui, son detalls que la Laura, la projectista, va
prendre nota i tot, bé, tot és benvingut.

Principalment és aix0: una obra, un projecte que em sembla que a tots ens agrada
veure’l fet realitat. Que al barri és molt, molt demanat i que segurament estaran molt
contents que per fi el portem a aprovacié i veure’l fet realitat aviat. | no m’enrotllo més
que porto molta estona parlant.

Sr. Alcalde.- Gracies. Xavi, si treus el “compartir la pantalla”...
Gracies. No sé si algu vol prendre la paraula.

Sra. Raymi.- Bé, jo, molt breument. Tal com ha dit en Xavi, és un projecte que
s’esperava. | esta super bé que finalment es faci. | amb aquestes ganes que es faci, la
pregunta que s’ha de fer de quan es preveu (sé que l'altre dia no em vas poder donar
una data exacta) pero dins de quins mesos preveus que comencin les obres. | si no
m’equivoco, vas dir que la durada era de sis mesos. Més 0 menys on calcules, en quin
trimestre de I'any entrara el comengament de les obres.

Sr. del Villar.- Si, la intencié és que el 2021 sigui una realitat. De fet, quan ho vam
presentar a I'Associacié de Veins i al Pessebre Vivent, els hi vam dir aixi. | I'altre dia us
vaig dir que la intencié és fer-ho el 2021. Quant al termini de finalitzacié de I'obra, la
projectista calcula que sén uns sis mesos, sempre que no ens plogui més del que ens
agradaria per endarrerir les obres i tot plegat. Perd en principi ella preveu que en sis
mesos hauria d’estar finalitzat.

Sr. Alcalde.- Gracies. Veig que també ha demanat la paraula en Paco Garcia
Lorenzana. Endavant, si us plau.

Sr. Garcia.- Gracies, senyor Alcalde. A veure: incidir en alguna de les coses que es van
comentar l'altre dia quan vau fer la presentacio als altres grups politics. El nostre vot
sera evidentment favorable perqué és un projecte que també vam treballar nosaltres els
mesos que vam estar al govern. Es cert que una de les coses que vam dir era el
problema aquest de 'ombra a la zona infantil a les tardes. Un altre tema que vam
comentar en aquell moment és que no es preveu cap punt de llum i de poténcia en
alguns punts del parc per tal que es pugui aprofitar 'espai per fer altres tipus d’activitats
culturals o de la Festa Major. Es a dir, on es pugui endollar uns altaveus o uns llums
addicionals que necessitem, un equip de musica. | aix0 crec que també s’hauria de tenir
previst, sobretot perqué tenim unes pistes esportives que es podrien utilitzar per fer
algun tipus de torneig.

Sobre el tema de les pistes esportives, evidentment, la decisié que s’ha pres del model
de pistes esportives, evidentment és una de les opcions que hi havia. Té els seus
avantatges, també té els seus inconvenients: que no tenim una pista completa que
puguem utilitzar per fer competicions o algun tipus d’activitat. Té altres avantatges, pero
bé, aqui hi havia més possibilitats.
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Un altre dels temes que vam comentar en aquella reunio és el punt que teniu, que esta
previst en el projecte, de bar-quiosc, jo continuo dient que és un lloc dificilment
accessible. Igual estic equivocat, perd crec que alla tocant al talis és un lloc on sera
complicat que es pugui instal-lar un quiosc, o es pugui instal-lar una guingueta tipica de
gelat. | després si que hi ha dos temes que crec que podrien servir per acabar
d’arrodonir aquest projecte.

Un d’ells és que tenim un problema: I'Eix Civic és un eix de passeig i de circulacié i tenim
un problema greu. Es cert que hi ha una tercera fase que seria I'actuacié davant del
centre civic de Can Tapies. Perd en l'actualitat, ara mateix, la circulacio entre el carrer
Josep Torelld i el carrer Ramon y Cajal amb una cadira de rodes o amb un cotxet de
nens és forga complicada perqué precisament, 'ambit d’actuacio de la segona fase de
I’'Eix Civic és on acaba la part asfaltada, en el sentit ampli de la paraula. | per connectar
la propera zona que tenim amb formigd, hi ha tot un espai de terra i pedres que és de
dificil circulacid i crec que igual amb una mini intervencioé es podria solucionar. Com a
minim per garantir, de moment, la circulacié entre els dos carrers, que és, la idea basica
de I'Eix Civic.

| després un altre tema que no vaig comentar en aquella reunid, perqué no hi vaig
pensar en aquell moment, perd que també crec que seria important per acabar
d’arrodonir aquest espai, que és I'actuacio sobre la plaga, que en realitat és la coberta
del Centre Cultural. Es a dir, ara fem unes grades d’accés a un lloc que no podem
accedir perqué té tot una série de problemes. | crec que s’hauria de preveure, no sé si
dins d’aquest projecte o en un projecte paral-lel, perd que s’executi més o menys al
mateix temps, I'adequacioé d’aquest espai. El que també ens podria donar lloc per tornar
a obrir el local interior i per facilitar la dinamitzacié dels joves del barri.

Crec que els primers so6n aspectes més técnics del projecte. Perd crec que aquests dos
Ultims aspectes: la connexié amb cotxet o cadira de rodes i pensar la construccio sobre
aquest espai; son dos temes importants que hauriem d’entomar en algun moment.

| després hi ha un altre tema, que és el cost de I'obra. No em queixo del cost, siné que
crec que per les partides que tenim previstes fins a aquest moment, i si jo no he fet
malament els numeros (perque soc de lletres), teniem acumulat un pressupost d’inversié
de 200.000 euros i poc, més 90.000 euros previstos al pressupost d’inversions pel 2020.
L’obra puja a 297.000 euros, 360.000 euros amb els impostos corresponents. Suposo
que es té previst complementar aquests imports en algun moment perque, evidentment,
malgrat que baixi la licitacié (alguna baixada hi haura) dubto molt que arribem als
290.000 euros, que si no vaig equivocat és el que tenim previst en aquests moments.
Gracies.

Sr. Alcalde.- Gracies. No sé si algu més vol intervenir. Si no, Xavier, si vols respondre.
Disculpeu-me, no veig a 'Emilia. No sé si us ha dit alguna cosa, si se li ha desconnectat.
Carles, no sé si us ha dit alguna cosa...

Sr. Garcia.- No, no m’ha dit res. Ara pregunto.

Sr. Alcalde.- Es com si hagués desaparegut i no estigués ara mateix connectada.
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Perdoneu, ho dic per aqui perqué... Gracies.
Xavier del billlar, si vols...

Sr. del Villar.- Gracies. Bé. Puc estar d’acord amb moltes de les coses que dius, Paco.
En veritat hi estic. Sobre el tema d’aquesta preinstal-lacié de la guingueta, si que és
veritat que queda en una zona que esta molt a prop del talus. Si que és veritat que per la
part de dalt no té accessibilitat a nivell motor, a nivell de vehicle. Perd entenc que, a dia
d’avui, sense ser-ne un expert... perod hi ha guinguetes d’aquestes que sén muntables i
desmuntables que venen per peces i entenc que en algun moment donat, si la guingueta
vingués sencera, ja prefabricada, des del cami de sota amb una grua, és facilment
accessible. En tot cas, arribat el moment veuriem quin tipus de guingueta també, a qui li
pertoqui, veuriem quin tipus de quiosc, de guingueta hi arribaria, perd segur que
solucions també en trobarem.

Pel tema d’accessibilitat d’aquesta tercera fase, de la zona de Can Tapies, estic
completament d’acord. De fet amb [I'Associacid de Veins, amb vosaltres, amb els
companys de govern també n’hem parlat alguna vegada. Realment el que falta en
aquest tram, sense fer-hi una gran inversid, el dia de dema, si pensem que aquesta fase
3 ha d’anar més enlla i reformular tot el que és davant de Can Tapies, a qui li pertoqui ja
s’hi posara. Pero realment per ara evitar que tingui problemes d’accessibilitat i que es
pugui creuar de punta a punta de I'Eix, el que es requereix és fer-hi un planxé de formigé
a la pega que falta, que aixd hem de mirar amb els companys de quina manera ho
podem fer. | si pot ser al més aviat possible doncs també ho faré, perqué som
coneixedors que hi ha aquesta mancanca. El terra de davant de Can Tapies és de pedra
i de sorra i llavors algu amb un cotxet o amb cadira de rodes o amb mobilitat reduida li
és complicat creuar per alla i ja no explico si esta plovent. Estic completament d’acord:
s’ha de buscar una soluci6 i entenc, i vull entendre i vull pensar que pot ser relativament
senzill fer-la.

Amb el tema de les grades, bé, d’aquests graons que pugen cap al sostre del Centre
Cultural de la Torreta, tens tota la rad. El sostre aquest és un problema. Ja va ser un
problema des de bon inici de com es va fer perqué el terra aquest no era, al meu
entendre (una opinid6 completament personal), perd aquest terra va afavorir que es
trenquessin unes peces, que hi hagués vandalisme. Inclus en algun moment vam arribar
a veure que hi havia vehicles enfilats alla sobre i aquelles peces no estaven,
evidentment, adaptades per aguantar aquest pes. El cotxe o la moto no havien d’estar
alla, evidentment. Es un problema no tenir aquest sostre en condicions perqué ens
permetria, com bé dius, donar una sortida al que era el k1, el que era I'espai jove de la
Torreta que estava situat alla dalt. Jo ara soc regidor d’'urbanisme, perd en el darrer
mandat vaig ser regidor de cultura i de participacio ciutadana i sé el que és patir que
estigui aquest espai tancat. | realment és una preocupacié i és una cosa que haurem
d’abordar en un futur perd que evidentment queda fora d’aquest projecte, el que passa
que bé, no per aixd0 hem de deixar de posar-li I'ull i de tenir-ho present perqué hem
d’arreglar aquesta terrassa. Que despreés ja veurem com s’arregla, qué s’hi fa i quin cost
té. Per0 realment és la solucié perqué s’obrin les sales de dalt amb seguretat del Centre
Cultural, hi estic completament d’acord. Perd ara mateix el projecte és el que és ... alla i
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aixod ja vindria a ser, diguem-ne “pantalla siguiente” és mirar a veure qué s’hi pot fer alla
dalt.

Pel tema del cost del projecte. Si, és veritat que hi ha aquesta diferéncia i evidentment
haurem de buscar aquest finangament, que el trobarem, i el trobem i sabem com fer-ho,
per poder-lo fer realitat, és veritat. No sé si m’he deixat res.

Sr. Alcalde.- D’acord, alguna intervenci6 més? Doncs ho ha dit en Xavi a la seva
intervencid perd és de destacar: aquest Eix Civic se n’ha parlat des de fa molt de temps i
n’hem estat parlant en diferents etapes i amb diferents governs. Es cert que en algun
moment donat també va sortir el tema de la possibilitat de la teulada, d’aquesta
reparacio lligada amb aquestes obres, perd aquesta teulada queda fora del sector de les
obres i per tant, és una actuacié que s’haura de fer, com deia en Xavier, d’'una altra
manera. | també per acabar buscant una solucié técnica a aquella teulada, n’hem
d’aprendre d’aquestes coses que a vegades...

Perdoneu un segon, que 'Emilia m’esta demanant d’entrar, em sembla que ja s’esta
connectant... Perdoneu. Doncs aixo... Emilia, benvinguda de nou.

Doncs aixo... la realitat és que hem de veure com treballem amb aquell espai. Tinc
present que fa un temps quan ho vam estar mirant, en el mandat anterior, ens van sortir
uns problemes técnics per poder fer aquella actuacio, tant per com estava aquest Centre
Cultural, i bé... Ara acabem aquest tros i segur que s’haura de comencar a treballar amb
com reparem la teulada. | si més no, encara que sigui una teulada que potser no pugui
ser tan funcional com nosaltres voldriem i que tots desitjariem, com a minim si que ens
servis perqué fos una sortida d’emergéncia pel local que si no ara mateix no podem fer
servir. Es una feinada que sembla que quan ho veus aixi sobre un paper és molt rapida
d’explicar i de veure, perd aqui hi ha moltes hores de molts regidors i de dos governs, de
tres governs. Per tant, avui posem la primera pedra... fem la primera passa perqué aixo
pugui ser una realitat. | per tant, jo crec que hem de felicitar tothom, per0 sobretot
felicitar els regidors i regidores que ho han portat i els técnics i técniques de la casa que
han fet possible que a dia d’avui arribem a aquesta votacio.

No sé si algu vol dir alguna cosa més. Doncs passariem a votacio.

Votacions:

Aprovat per unanimitat

B.2. Aprovacio inicial de la modificacié puntual del Pla General d’Ordenacio
Urbana de la Roca del Valles amb ordenacio detallada del sector SPI-3 Can
Massaguer.

Es posa en consideracié del ple la proposta amb el contingut seguient:

15
Signatura 1 de 2 Signatura 2 de 2
Antoni Peralta Garcera _ 7/10/2020  $ECRETARI Albert Gili Gutiérrez (7/10/2020  ALCALDE
Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document
Codi Segur de Validacié 9681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001 Data document: 31/07/2020

r ‘F:_ Url de validacié https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027
ﬁtﬁ‘! " | Metadades Classificador:Acta -  Origen: Origen administracié Estat d'elaboraci6: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

s C. Catalunya, 24
Ajuntament de 08430 La Roca del Vallés
la Roca del Vallés _ Tel: 9384220 16

ajuntament(@]laroca.cat
www.laroca.cat

“Vist que el Ple de la Corporacid, en la seva sessi6 de data 27 de setembre de
2018, va aprovar inicialment el “Conveni urbanistic per concloure el
desenvolupament urbanistic del sector de Can Massaguer” (aprovacié definitiva
publicada al BOPB en data 19 de novembre de 2018).

Vist que en el pacte primer d’aquest Conveni es preveu la tramitacidé d’'una
modificacié puntual del planejament general vigent al municipi de la Roca del
Valles en aquest termes:

‘PRIMER.- L’Ajuntament s’obliga a tramitar una Modificacié puntual del Pla
general d'ordenacié del terme municipal de la Roca del Vallés (en endavant,
MPGO), en I'ambit del sector de Can Massaguer, als efectes de recollir, en seu
de planejament general, aquelles determinacions i les seves derivades,
contingudes en els projectes sectorials, que van incidir en la urbanitzaci6é del
sector. Aquesta tramitacié respon a l'interés general consistent en la necessitat

de regularitzar el sector i concloure el seu desenvolupament urbanistic.”

Vist que el Ple de la Corporacié municipal, en sessié ordinaria de 28 de marg de
2019, va acordar, entre d’altres, “aprovar I'avang de la modificacié puntual del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de la Roca del Valleés, amb ordenacid
detallada, de I'ambit de Can Massaguer, segons el projecte redactat pel despatx
d’arquitectura Tga Torres — Granés, el qual incorpora el document ambiental

estratégic”.

En aquest mateix Ple es va acordar trametre el document a la Direccié General
d’'Urbanisme i a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié6 Ambiental als efectes de
'avaluacié ambiental estratégica simplificada, aixi com, el sotmetiment del mateix

al tramit de informacio publica, durant el termini d’'un mes.

Tal i com consta en el certificat emés en data 13 de juliol de 2020 la publicacié

dels acords es va portar a terme en El Punt Avui en data 12 d’abril de 2019, al
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Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona en data 15 d’abril de 2019, en el
tauler d’edictes electronic i en el tauler d’anuncis de I’Ajuntament del dia 15 d’abril
de 2019 al 15 de juny de 2019.

Vist que en el marc del tramit de informacié publica es van rebre dues
al-legacions: en data 10 de maig de 2019 i registre d’entrada nim. 2019/4683 per
part de la mercantii INMONAU,SA , i en data 15 de maig de 2019 i registre
d’entrada num. 2019/4806 en nom de la Junta de compensacioé del Pla parcial

SPI-3 “Can Massaguer” de la Roca del Vallés.

Vist que en el marc del procés d’avaluacié ambiental estratégica simplificada a la
que s’ha sotmés la Modificacié en data 20 de juny de 2019 (registre d’entrada
nuam. 2019/6263) es va rebre la notificacié de I'acord de la Comissié Territorial

d’Urbanisme de Barcelona.

Per altra banda, en data 4 de setembre de 2019 (registre d’entrada num.
2019/8320) es va rebre l'informe proposta sobre I'emissio de I'informe ambiental
estratégic de la Modificacid, aixi com la resolucié per la qual s’emet I'informe
ambiental estratégic (Resolucié TES/2299/2019, de 3 de setembre; exp.
OTAABA201990069; publicada al DOGC num. 7956 de data 9 de setembre de
2019), en el sentit que la Modificacié6 puntual del Pla general d'ordenacio
urbanistica del sector SPI-3 ambit de Can Massaguer, al terme municipal de la

Roca del Vallés, no s'ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

Vist que en data 17 de juliol de 2020 i registre d’entrada num. 2020/6593, el
senyor Jordi Grané Font, en representacié del senyor Ricard Torres i Montagut,
de la societat TGa_Torres-Grané, arquitectes, van fer entrega de la
documentacio relativa a la Modificacié puntual del Pla general de la Roca del
Vallés amb ordenacié detallada del sector SPI3 Can Massaguer, mitjancant un
link de descarrega, i adjuntant una declaracio responsable. En aquesta declaracio

han fet constar que davant de la impossibilitat de fraccionar els documents a
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presentar per via telematica, i ateses les limitacions de capacitat d’admissié del
sistema de registre municipal per aquesta via, adjunten Tlenlla¢ que

inequivocament conte els documents a presentar, degudament signats.

Posteriorment, en la mateixa data i amb registre d’entrada nim. 2020/6597, van
presentar l'informe de resposta de les al-legacions subscrit pel senyor Ricard
Torres i Montagut i el senyor Jordi Grané Font com a arquitectes, i la senyora

Trini Capdevila Figols com a advocada.

Mitjancant el registre d’entrada num. 2020/6615, de 17 de juliol de 2020, van
tornar a presentar la documentacio, deixant sense efecte I'entrada amb num.
2020/6593.

Finalment, en data 21 de juliol de 2020 i registre d’entrada num. 2020/6687 , el
senyor Jordi Grané Font, en representacié del senyor Ricard Torres i Montagut,
de la societat TGa_Torres-Grané, arquitectes, han fet entrega de Ila
documentacio relativa a la Modificacié puntual del Pla general de la Roca del
Valles amb ordenacio detallada del sector SPI3 Can Massaguer (deixant sense
efecte el registre d’entrada num. 6593 i 6615 de 2020), mitjangant un link de
descarrega, i adjuntant una declaracié responsable. En aquesta declaracié han
fet constar, de nou, que davant de la impossibilitat de fraccionar els documents a
presentar per via telematica, i ateses les limitacions de capacitat d’admissié del
sistema de registre municipal per aquesta via, adjunten [lenllag que

inequivocament conte els documents a presentar, degudament signats.
Vist que en relacio a aquest document de modificacié puntual del Pla general,
I'arquitecta municipal, en data 21 de juliol de 2020, ha emés linforme que es

transcriu a continuacio:

“En data 17 de juliol de 2020 mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6615, el

Sr. Jordi Grané Font, en representacid del Sr. Ricard Torres Montagut,
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adjudicatari del contracte menor de serveis Expedient 2018/1058, presenta
documentacié relativa a la “MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D'ORDENACIO URBANA DE LA ROCA DEL VALLES AMB ORDENACIO
DETALLADA DEL SECTOR SPI-3 CAN MASSAGUER”, formulat a instancies de
'Ajuntament segons determinacions del pacte primer del Conveni urbanistic per
concloure el desenvolupament urbanistic del sector de Can Massaguer, aprovat
definitivament i publicat en el BOPB de data 19 de novembre de 2018.

L’entrada de registre ENTRA-2020/6615 adjunta una declaracié responsable
signada pels redactors amb la relacié6 d’arxius facilitats mitjancant enllag
wetransfer, ateses les limitacions de capacitat d’admissié d’arxius del sistema de
registre municipal per via telematica, deixant sense efectes I'entrada de registre
ENTRA-2020/6593 de data 17 de juliol del 2020.

En data 21 de juliol de 2020 mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6687, el
Sr. Jordi Grané Font, en representacié del Sr. Ricard Torres Montagut, adjunta
nova declaracié responsable signada pels redactors amb la relacié definitiva
d’arxius facilitats mitjangant enllag wetransfer, deixant sense efectes I'entrada de
registre ENTRA-2020/6615 de data 17 de juliol del 2020.

ANTECEDENTS

L’ambit de Can Massaguer (sector SPI-3 segons PGOU de La Roca del Vallés)
disposa de Pla parcial aprovat definitivament en data 20 d’abril de 1994, malgrat
la seva executivitat no es va produir fins a la presentacid6 d'un Text refés i

conseguent publicacié de I'acord en el DOGC de data 10 de juliol de 1996.
Els corresponents Projecte de compensacio i Projecte d’'urbanitzacié del sector

SPI-3 Can Massaguer es van aprovar definitivament en data 20 de setembre de
1996.
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Posteriorment es va tramitar el Text refés del Projecte de reparcel-lacié del sector
SPI-3 Can Massaguer, aprovat definitivament en data 10 de febrer de 2011, per
donar compliment a la senténcia nium. 486 de la Seccié Tercera de la Sala
Contenciosa Administrativa del TSJC, de data de 23 de juny de 2004, recaiguda
en el recurs contenciés-administratiu num. 796/99, que declarava la nul-litat del
Projecte de compensacié del sector SPI-3 Can Massaguer per manca de
publicacié prévia de les normes del PGOU (aquestes van ser publicades en el
DOCG de 26 de novembre de 2007).

El Pla parcial del sector SPI-3 Can Massaguer proposava, a efectes de la seva
execucio, la delimitacié d’'un unic poligon d’actuacié coincidint amb el sector de
planejament, i el projecte d’'urbanitzacié no preveia un pla d’etapes. Malgrat
aquest fet, les obres d'urbanitzacio, a la practica, s’han plantejat en tres etapes,
en referéncia a les dues parts de 'ambit de Can Massaguer existents a banda i
banda de la traga de 'autopista AP-7: una primera etapa respecte la part nord-
oest i parcialment en relacié a la part sud-est del sector; una segona etapa
centrada en la part nord-oest del sector i el seu accés nord des del TM de
Cardedeu; i una tercera etapa que seria la relativa la part sud-est del sector, on

es concentren les obres pendents de finalitzacio.
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Part sud-est sector
SPI-3

Planol U-6 Zonificacio Pla Parcial SPI-3

L'obra d'urbanitzacié6 de la part nord-oest del sector ha estat finalitzada i
constitueix una unitat funcional per disposar de tots els serveis urbanistics, i en la
qual s’han atorgat diferents llicéncies urbanistiques. Per contra, la urbanitzacié de
la part sud-est del sector esta parcialment executada. El cost de les obres
d’urbanitzacié pendents d’aquesta part es contempla en el compte de liquidacié
provisional del Text refés del Projecte de reparcel-lacié del sector SPI-3 Can

Massaguer, aprovat I'any 2011, i grava les finques incloses en I'ambit de la
reparcel-lacio.
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Ortofotomapa sector SPI-3

Des del moment de la redacci6 de la figura de planejament derivat del sector SPI-
3, durant l'execucié de l'obra d’urbanitzacié i a posteriori d’aquesta, han
concorregut diversos factors que han propiciat que I'obra d’urbanitzacié del sector
SPI-3 s’hagi vist modificada i dilatada en el temps. En especial, I'aprovacié de
diversos projectes sectorials per part d’administracions supramunicipals, van
comportar variacions en I'execucié de les obres d’'urbanitzacié del sector per tal
que aquestes s’adaptessin a les determinacions d’aquests projectes sectorials
(veure Memoria del document de MPPGOU amb ordenacié detallada del sector

SPI-3 Can Massaguer, apartat 2.2 Antecedents).

El dia 5 de novembre de 2018, es va aprovar definitivament el Conveni Urbanistic
per concloure el desenvolupament urbanistic del sector de Can Massaguer
(publicat al BOPB el 19 de novembre del 2018), entre I'Ajuntament de la Roca del
Valles i la Junta de Compensacié de Pla parcial SPI-3 del Sector de Can
Massaguer.
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El conveni t¢ com a objectiu principal ajustar el planejament a la realitat fisica
resultant de I'execucid de les determinacions dels projectes sectorials que han
tingut implicacions en el sector, aixi com clarificar les obligacions respectives per
tal de finalitzar la urbanitzaci6 de la part sud-est del sector i concloure

definitivament el procés de desenvolupament urbanistic del sector.

Entre d’altres acords presos en el mateix conveni, el Pacte Primer estableix que
Ajuntament tramitaria una modificacié puntual del Pla general d’ordenacié del
terme municipal de la Roca del Valles en I'ambit del sector de Can Massaguer,
als efectes de recollir, en el seu planejament general, aquelles determinacions i
les seves derivades, contingudes en els projectes sectorials, que van incidir en la
urbanitzacié del sector. Aquesta tramitacié respon a l'interés general consistent
en la necessitat de regularitzar el sector i concloure el seu desenvolupament

urbanistic.

L’Avan¢ de la Modificacié Puntual del Pla general de la Roca del Valles amb
ordenacio detallada del sector SPI-3 Can Massaguer va ser aprovat per Ple en

sessio de 28 de marg del 2019.

En el decurs del termini d’informacié publica de I'Avang de planejament es van
presentar dues al-legacions: la primera presentada pel Sr. Mateu Hernandez
Bosch, en representacio d'INMONAU SA (ENTRA-2019/4683 de data 10 de maig
de 2019), i la segona presentada pel Sr. Michael Goldenberg, en qualitat de
president de la Junta de Compensacio de Can Massaguer (ENTRA-2019/4806 de
data 15 de maig de 2019).

Les al-legacions han estat informades per I'equip redactor de la MPPGOU,
d’acord amb l'informe signat de data 15 de juliol de 2020 i presentat en data 17
de juliol de 2020 mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6597, quin contingut

es transcriu a continuacio:
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“(...)

Al-legacié formulada pel Sr. MATEU HERNANDEZ BOSCH, en representacié de
INMONAU, S.A
Planteja dues questions:

1a La concreta delimitacié poligonal contemplada per el document sotmés a
informacio publica, per a 'ambit de “Can Massaguer”’, no s’ajusta a la realitat

fisica preexistent.

En concret, considera  que la finca de referéncia  cadastral
5470414DG4057S0001EL, de la seva propietat, hauria d’ésser reconeguda dins
dels limits del Pla Parcial, atés que esta edificada amb llicencia municipal de I'any
2000.

Al-lega que, en cas de no reconéixer-se la totalitat de la finca, I'edifici existent

podria quedat en situacié de volum disconforme o fora d’ordenacio.

En concret, en la documentacié annexa adjunta —doc 2- a I'al-legacio, identifica
graficament la porcié de finca que considera que hauria d’estar inclosa, de

conformitat amb el Pla parcial.
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2a Sobre I'actual delimitacié de la Concentraci6 Comercial de la Roca del
Valles

Considera que la voluntat municipal d’adaptar el planejament a la realitat fisica
existent que s’expressa en la memoria del document, i en relacié a la Delimitacio
de la Concentracio comercial establerta en I'annex 4 del Decret 379/2006, pel
qual s’aprova el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments comercials (PTSEC),
incompleix de forma flagrant les exigéncies derivades de la Directiva
2006/123/CE de Serveis que reconeix el Dret al lliure establiment comercial.
Argumenta que tant la Directiva de Serveis citada, com la jurisprudéncia que la
desenvolupa, reconeixen el dret al lliure establiment comercial, limitant les seves
restriccions -entre d’altres no aplicables al cas- a motius d’ordre public, seguretat
publica, salut publica i proteccid del medi ambient (art. 16). Considera que
'admissié d’aquestes excepcions, no eximeix a les administracions d’identificar i
fer publics els motius concrets -la motivacié- que fonamenten i justifiquen
l'aplicacié d’aquesta restriccié excepcional. De no complir-se I'exigéncia de
motivacio i idoneitat de la mesura, l'aplicacié de qualsevol restriccio al lliure

establiment comercial tindria el caracter de discriminatoria, i, per tant, seria nul-la

de ple dret.
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En aquest sentit, manifesta que la finca de referéncia es troba fora dels limits de
la Concentracié Comercial, malgrat disposar d’as comercial de conformitat amb la
normativa urbanistica que li és aplicable -idéntic al de les altres finques del
poligon- essent I'unic motiu que justifica la seva exclusié la manca d’obertura de
I'establiment comercial a la data d’entrada en vigor del Decret 379/2006, ja que
aquesta condicié era necessaria per poder establir una nova activitat de serveis,
en aplicacio de l'article 9 de la Llei catalana 1/2009. Considera que la delimitacié
i la normativa que I'empara son arbitraries i discriminatories en relacié a la

Directiva de Serveis esmentada.

Al-lega que, d’acord amb els objectius de la present Modificacié Puntual, caldria

la revisid de la delimitacié de la Concentracié Comercial de la Roca del Valles.

La sol-licitud que formula és en sintesi:

1. Que s’acordi modificar la delimitaci6 de I'ambit de “Can Massaguer”
incloent la totalitat de la finca cadastral nimero 5470414DG4057S0001EL

2. Que s’acordi la modificacié de la delimitacié de la Concentracié Comercial
per permetre la inclusié de la totalitat de la citada finca, per respecte al
dret al lliure establiment comercial.

3. Que, per tal d’obtenir la certesa necessaria per a una eventual impugnacié
indirecta de la Concentracid Comercial de la Roca del Vallés, es demana
'emissio per part de I'Ajuntament, d’'una certificacido, amb caracter i
naturalesa juridica de certificat d’aprofitament urbanistic, de quin és el
concret instrument d’ordenacié urbanistica a través del qual ve delimitada
I'actual Concentracié Comercial i Trama Urbana Consolidada de la Roca

del Vallés en I'ambit de referéncia.

En relacié al punt 1, s’escau informar que la Memoéria del document —apartat 5-,
justifica que la digitalitzacio de la documentacié existent en suport paper del Pla
Parcial de Can Massaguer i del Pla General de la Roca del Vallés, s’ha efectuat

en base al seu escaneig en format jpg i la seva superposici6 amb les bases
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cartografiques i ortofotomapes georeferenciats de [IlInstitut Cartografic de
Catalunya —-ICC-, i amb un aixecament topografic taquimétric facilitat per
'Ajuntament de la Roca del Vallés. La superposicio de les diferents bases
digitalitzades, totes elles en coordenades absolutes , és un procés técnic i
objectiu, que ha permés la digitalitzacié del Pla General de La Roca del Vallés i
del Pla Parcial de Can Massaguer aprovat definitivament, establint I'ambit del

sector de forma real i objectiva, ajustat plenament a la realitat fisica.

El limit est de I'ambit, que limita amb el sistema viari de 'AP7 i que és objecte de
I'al-legacid, com s’exposa en el punt 1 del mateix apartat 5 de la memodria, “es
correspon a una geometria concreta paral-lela al tracat del lateral de la reserva
viaria previst en planejament per aquesta infraestructura, i s’estableix a partir del
la distancia exacta de 25 metres a partir de la digitalitzacié d’aquest lateral, en

base a la documentaci6 digitalitzada del planejament.”

Per aix0 cal considerar que 'ambit del Pla Parcial en format digital respon amb
exactitud a I'ambit del Pla Parcial delimitat pel Pla General de la Roca del Valles,

aprovat definitivament el 8 de maig del 1991.

D’altra banda, el projecte de compensacié del Sector Can Massaguer va ser
aprovat definitivament el 10 de febrer del 2011, com a re tramitacié del Projecte
de reparcel-lacié original declarat nul pel TSJC per senténcia num. 763 de
24/10/2003 i senténcia num. 486 de 23/06/2004, exposat en I'antecedent d) de la
memoria del document d’avang en relacié al Projecte de Compensacié del Sector
Can Massaguer SPI-3, AD el 4 d’octubre del 1996. La parcel-la propietat de
l'al-legant és la identificada com a I-J-K2, amb una superficie adjudicada de
39.161,06 m2. La superficie cadastral que es desprén de la fitxa aportada com a
document 2 de l'al-legacié és de 40.287 m2, i la superficie que en resulta d’acord
el document digitalitzat del Pla parcial ajustat a la realitat fisica executada, és de
36.360'30 m2.
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El punt 9.3 de la memodria del document, recull, com a objectiu de la modificacio
puntual del PG, I'establiment d’'un marc normatiu, per a I'ajust de la reparcel-lacio
vigent com a consequéncia dels ajustos que planteja la propia MP derivats de la
correcta medicid del sol. Per aix0, es preveu en la regulacioé particular de les
unitats de zona, els parametres de sostre i ocupacioé de les zones privades en
coheréncia amb els aprofitaments derivats de la reparcel-lacié vigent , en estricte
respecte dels drets adquirits per la propietat. Aquest objectiu es concreta, en la
incorporacio a l'art. 34 de les NNUU, de la possibilitat que I'index d’edificabilitat
neta i I'index d’intensitat d’edificacié per parcel-la pugui ser fixat com a superficie
de sostre maxim edificable (expressat en metres quadrats), atesa la proposta de
mantenir, per cada nova unitat de zona dels sols privats, la mateixa superficie de
sostre edificable i ocupacié que es desprén del producte de l'edificabilitat neta
(1,15 m2s/m2s)i I'ocupacié maxima (60%) establerts pel Pla Parcial, per la
superficie de soOl prevista per a les parcel-les resultants del projecte de
reparcel-lacié vigent, i s'incorpora una expressa disposicio transitoria a les NNUU
que reconeix com a drets dels propietaris les intensitats maximes de sostre i

ocupacio a rao de la superficie de parcel-la actualment adjudicada pel projecte de
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reparcel-lacio, i habilita a adjudicar de nou, el mateix sostre i ocupacio actual per
a cada una de les parcel-les noves fruit de I'instrument de gestié que s’aprovi en
el desenvolupament de la modificacié. Per a una major seguretat juridica, s’inclou
en aquesta disposicio transitoria, la taula dels valors concrets en m2 de sostre
edificable i ocupacié maxims vigents per a cadascuna de les parcel-les actuals de

conformitat amb la reparcel-lacié vigent aprovada a 'empara del Pla Parcial.

En base al que ha quedat exposat, es proposa desestimar parcialment aquest
punt de l'al-legacié en el sentit que no es considera possible alterar 'ambit del
sector per ajustar-lo a limits de propietat que, de forma manifesta, es troben fora
de I'ambit objectiu del Pla parcial. Tampoc és objecte de linstrument de
planejament efectuar un reconeixement explicit de I'edificacio existent executada
a I'empara de la llicencia atorgada I'any 2000, tot i que si que ho és garantir els
drets obtinguts legitimament, i per aquesta raé l'al-legacié obté el reconeixement
en la normativa que incorpora i manté els drets adquirits a 'empara del projecte

de reparcel-lacié aprovat definitivament I'any 2011.

En relacié al punt 2, s’escau informar que d’acord el qué s’exposa i reconeix en el
mateix escrit de l'al-legacid, la responsabilitat de la delimitacid de la zona de
concentracié comercial correspon al Pla Territorial Sectorial d’Equipaments
comercials (PTSEC), i no és possible la seva delimitaci6 a través d'una
modificacioé puntual del PG . En aquest sentit, es proposa desestimar aquest punt
de l'al-legacid, sense entrar a valorar el fons per una senzilla rad6 competencial,
que no impedeix que pugui ser plantejada a nivell sectorial en la seu que

corresponguli.

Al-legacié formulada pel Sr. MICHAEL GOLDENBERG, en representacio de la
JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL SPI-3 CAN MASSAGUER.

Planteja quatre punts:
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1. Que s’inclouen com a pendents d’execucié en I'ambit nord-oest, obres que
ja han estat executades.

2. Improcedéncia de la previsid, com a carrega d’urbanitzacio dels propietaris
del sector, de les obres d’adequacio dels equipaments mentre no disposin
de cap us.

3. En relacié a l'avaluacido econdmica i financera, considera que I'estimacio
econOmica prevista en el document no s’ajusta a la realitat i conté partides
no imputables als propietaris del sector. En concret, fa referéncia als
seguents aspectes:

a. No considera adequats els moduls d’urbanitzacié aplicats a les
zones verdes i considera que els calculs aplicats a les taules son
incorrectes.

b. S’han considerat partides de despesa pendents dambits a
urbanitzar que ja estan urbanitzats —zona verda nord-oest i del vial
d’enllag també a I'extrem nord-oest-.

c. S’han dexcloure les partides referents a I'adequacié dels sols
destinats a equipament.

d. Es errdnia la justificacié efectuada de repercussié dels costos en
relaci6 al sostre.

4. Que el document de MPGOU hauria d’incorporar, a la normativa de
l'ordenacié detallada del sector, la possibilitat que les parcel-les no

edificades es poguessin destinar de forma transitoria a Us d’aparcament.

En relacié al punt 1, que s’inclouen com a pendents d’execucié en I'ambit nord-
oest, obres que ja han estat executades: Cal fer constar que del resultat de la
digitalitzacié del Text Refos del Pla Parcial SPI-3 Can Massaguer, aprovat
definitivament el 20 d’abril de 1994, i de la seva superposicié amb la realitat fisica
executada, se’'n després de forma objectiva, que la realitat executada de la
rotonda i els limits de zona previstos al Pla parcial no sén coincidents, i que
també queda objectivament acreditat que la part de sistema viari de connexid

entre aquesta rotonda i el futur lateral de 'AP7 previst en el Pla General de la
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Roca del Vallés, tampoc ha estat executat, essent actualment un cami.

Es un dels objectius de la MP I'ajust dels sistemes a la realitat fisica executada.
En aquest sentit, en relacio a la rotonda sud de la part nord-oest, s’han ajustat les
alineacions a la realitat executada de la rotonda, i s’ha redefinit la geometria del
futur enllag amb I'AP7 de forma que, sense alterar-ne la funcionalitat i els
objectius pretesos, s’ajusti millor a les preexisténcies actuals. Aixi mateix,
'art.312.6 del document de MPPGOU, preveu considerar aquest tram de viari
com a sistema general viari, amb cessio gratuita del sol a I'’Ajuntament. D’altra
banda, en relacié a la resta de soOls de sistemes, es considera acreditat que han

estat executats tal com preveia el projecte d'urbanitzacié del sector SPI-3.

En aquest sentit, es proposa estimar aquest punt de I'al-legacioé perque tot i que
es manté la identificacio del futur enllag amb els laterals de 'AP7 com a sistema
no executat, aquest es qualifica de sistema general viari i, previ informe de
I'organisme sectorial corresponent, s’executara en el marc del projecte sectorial

que es correspongui.
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TERRA GEMEEAL (FRELAHITZAGE] A& CRREC DE LADRPESTINCK SIVILTAN & LEECHGH L LATERAL &
A FIINE S0HSE SOL PUEL)

En relacié al punt 2, Improcedéncia de la previsio, com a carrega d’'urbanitzacio
dels propietaris del sector, de les obres d’adequaci6 dels equipaments mentre no
disposin de cap us.

Es considera que els arguments plantejats per I'al.legant no desvirtuen cap dels
objectius de la MP i per tant, es proposa estimar aquest punt de I'al-legacié i no
preveure en el document d’aprovacié inicial, com a carrega d’urbanitzacio, les
obres d’adequacio dels soOls destinats a equipaments mentre no disposin de cap

Us concret.

En relacié al punt 3 : En relacié a I'avaluacié econdmica i financera, considera
que l'estimacié econdomica prevista en el document no s’ajusta a la realitat i conté
partides no imputables als propietaris del sector. En concret, fa referéncia als
seguents aspectes:

a. No considera adequats els moduls d’urbanitzacié aplicats a les
zones verdes i considera que els calculs aplicats a les taules son
incorrectes.

b. S’han considerat partides de despesa pendents d’ambits a
urbanitzar que ja estan urbanitzats —zona verda nord-oest i del vial
d’enllag també a I'extrem nord-oest-.

c. S’han d’excloure les partides referents a lI'adequacié dels sols

destinats a equipament.
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d. Es erronia la justificacid efectuada de repercussié dels costos en

relacio al sostre.

Apartat a) , s’han revisat els valors esmentats i s’han corregit els errors materials,

per tant es proposa estimar aquest punt.

Apartat b), ha quedat informat anteriorment al primer punt de l'al-legacié, amb

proposta d’estimacio.

Apartat c), es considera que I'al-legacié queda justificada i, per tant es proposa
estimar-la i excloure com a carrega del sector I'adequacié dels sistemes

d’equipaments mentre no es destini a I'Us previst.

Apartat d), en el punt B de la Memodria, d’Avaluacié6 Econdomica i Financera,
s’exposen els objectius de l'avaluacié econdmica, que proposa incorporar la
comparativa dels costos pendents d’urbanitzar a raé del planejament vigent del
Sector SPI-3, i els costos derivats de la urbanitzaci6 d’acord amb la nova
proposta d’'ordenacié dels sistemes d’espais lliures i vialitat, i ajustar al cost
unitari derivat de les condicions de criteris d’urbanitzacio incorporats a la
normativa, com a mecanisme per validar si resultat de les noves determinacions,
existeix una reduccié de costos, i consegientment, un possible increment de
I'aprofitament urbanistic. En aquest sentit, aquest apartat conclou que les
despeses pendents d’executar a radé del nou planejament i les despeses ja
executades sobrevingudes a les obligacions del pla parcial vigent, s6n superiors
a les despeses pendents d’executar a rad dels sistemes publics del pla parcial
vigent, i que consequentment, no existeix un increment de [I'aprofitament
urbanistic del sector a radé d’'una menor carrega d’urbanitzacié pendent. S’ha
eliminat, per innecessari, el valor de repercussido de les despeses pendents
d'urbanitzar sobre el sostre existent. En base a aquesta consideracio, es

proposa estimar aquest punt de I'al-legacio.
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En relacié a l'al-legacié 4a, que el document de MPGOU hauria d’incorporar, a la
normativa de 'ordenacié detallada del sector, la possibilitat que les parcel-les no
edificades es poguessin destinar de forma transitoria a Us d’aparcament. Cal
evidenciar que entre els objectius de la MP no es preveu incrementar o alterar
usos admesos existents, sind Unicament fer I'ajust general del planejament a la
situacié consolidada actual i possibilitar la finalitzaci6 de les obres pendents

d’executar. Per tan, es proposa desestimar aquest punt de I'al-legacié.

€.y

Atés que linstrument de planejament esta sotmés a avaluaci®é ambiental
simplificada, segons determinacions de I'apartat 6.b de la DA 8ena de la Llei
16/2015, 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'Administracié
de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat
econodmica, en data 24 d’abril de 2019 I'Ajuntament va trametre el document
d’Avang i el Document Ambiental Estratégic, per obtenir el corresponent Informe
Ambiental Estratégic de 'OTAAA i el primer informe urbanistic territorial de la

Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona (CTUB).

En la sessi6 de 19 de juny de 2019 la CTUB va adoptar I'acord d’emetre informe
sobre el document de I'Avang, als efectes de la consulta prevista a I'article 30 de
la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluaci6 ambiental, amb observacions
assenyalades a la seva part valorativa (veure annex 4 del document de MPPGOU
amb ordenacié detallada del sector SPI-3 Can Massaguer). Aquestes
observacions han estat objecte d’analisi en la Memoria del document de
MPPGOU, apartat 2.2.t.

En virtut de la resolucié TES/2299/2019 de 3 de setembre (expedient OTAABA
201990069) i publicada al DOGC num. 7956 de data 9 de setembre de 2019,
'OTAAA va emetre el corresponent Informe Ambiental Estratégic (veure annex 5
del document de MPPGOU amb ordenacié detallada del sector SPI-3 Can
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Massaguer). Les consideracions d’aquest informe han estat recollides en la
Memoria del document de MPPGOU, apartat 2.2.u.

DESCRIPCIO | VALORACIO DE LA PROPOSTA

La proposta de la MPPGOU de la Roca del Valles amb ordenacié detallada del
sector SPI-3 Can Massaguer desenvolupa i justifica els objectius i criteris
establerts a I'avan¢ del document aprovat per Ple en sessio de 28 de marg del
2019, respecte [lalternativa escollida 2 corresponent a la modificaciéo del
planejament per ajust dels sistemes publics i I'ordenacio detallada del sector, en

contra de I'alternativa 1 que proposava el manteniment de la situacié actual.

L’ambit de la modificacié puntual de planejament, grafiat en el planol A1
Cartografia i ambit, t& un superficie total de 426.947,04m2 i abasta la totalitat de
I'ambit del sector SPI-3 Can Massaguer (424.187,22m2), el vial executat fora del
sector que correspon al tram de connexié del vial principal de la part nord-oest
amb la carretera Bv-5105 a Cardedeu (1.977,44m2), i els sols externs a la part
sud-est que corresponen al sistema viari executat per enllagar amb I'actual Vial 6,

d’accés al sector (785,38m2).

El document de planejament de la Modificaci6 Puntual del Pla General
d’Ordenacio Urbana de La Roca del Valles amb ordenaci6 detallada del sector
SPI-3 Can Massaguer, redactat per l'equip TGa_Torres-Grané arquitectes,

consta de la seglient documentacio:

A. MEMORIA
1. INTRODUCCIO
2. ANTECEDENTS
1. index dels antecedents

2. Antecedents
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3. OBJECTIUS | CRITERIS DEL DOCUMENT
4. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU
5. DIGITALITZACIO DE LA DOCUMENTACIO
6. ESTAT ACTUAL
1. Estructura de la propietat
2. Usos del sol
3. Urbanitzacié
4. Xarxes de serveis
5. Inundabilitat
7. PLANEJAMENT VIGENT
1. Planejament vigent
2. Pla Territorial Metropolita de Barcelona
8. JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA | OPORTUNITAT
9. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA
10. JUSTIFICACIO DE LES RESERVES DE SOL PER ESPAIS LLIURES |
EQUIPAMENTS
11.CONSIDERACIONS D’ALTERNATIVES
1. Alternativa 1: Manteniment situaci6 actual
2. Alternativa2: Modificacié del planejament per ajustar sistemes publics
12. CONCLUSIONS DE LAVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.
13.ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA
14.INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

B. AVALUCACIO ECONOMICA | FINANCERA
C. PLA D’ETAPES
D. NORMATIVA
E. ANNEXES
1. Conveni urbanistic entre '’Ajuntament de La Roca del Vallés i la Junta de
Compensacié del Pla parcial SPI-3 del sector Can Massaguer per

concloure el desenvolupament urbanistic del sector de Can Massaguer.
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2. Quadre de caracteristiques generals ambit SPI-3, PP Can Massaguer,
Memoria del TR del PGOU 1991 (AD 08/05/1991).
Document Ambiental Estratégic.
Acord de la CTUB relatiu a la consulta d’avaluaci6 ambiental de la
MPPGOU.
Informe ambiental estratégic emeés per TOTAAA.

As built obres d’urbanitzacié executades.

F. PLANOLS

Serie A Informacié

Série B Antecedents

Seérie C Proposta d’ordenacio
Serie D Proposta

L’ambit del sector SPI-3 Can Massaguer, segons aixecament topografic
actualitzat i interpretacié objectiva del limit del sector sobre aquest, té una
superficie total de 424.184,22 m2, suposant un decrement de I'ambit del 0,95%
respecte els 428.233,00m2 de superficie d’ambit establerts al Pla parcial aprovat
definitivament en data 20 d’abril de 1994. Aquesta diferéncia, entre la superficie
real i I'establerta en el Pla parcial del sector SPI-3 Can Massaguer, és fruit de la

manca de precisié del document original en format paper.

L’'objectiu principal de la MPPGOU de La Roca del Vallées amb ordenacio
detallada del sector SPI-3 Can Massaguer és la regularitzacié del sector a la
realitat executada i la finalitzacié del seu desenvolupament urbanistic, a través de
I'ajust del planejament del sector a la realitat fisica existent, resultat de I'execucio
de les determinacions de diferents projectes sectorials que han tingut incidéncia

en aquest.

La inclusio de I'ordenacié urbanistica detallada del sector SPI-3 permet procedir,

de manera immediata, a la finalitzacié de la transformacié urbanistica del mateix
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sense necessitat de formulacio, tramitacié i aprovacié de la corresponent figura

de planejament derivat, d’acord amb l'article 58.7 del Decret Legislatiu 1/2010, de

3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme (en endavant
TRLUC).

Respecte els objectius del pla, aquests es poden resumir en quatre punts

principals:

1)

En referéncia al planejament vigent:
Refondre el planejament vigent del sector a partir de I'ajust de les
alineacions a la realitat fisica executada.

Traslladar el planejament refés del sector en format digital.

En referéncia a la proposta de planejament general i ordenacié detallada
del sector:

Establir la proposta de planejament general, mitjangant I'ordenacio
detallada del sector segons estableix larticle 58.7 TRLUC, amb el
reconeixement de la realitat fisica existent del sector i les diferents
infraestructures executades d’acord amb projectes sectorials que han
tingut implicacié dins de I'ambit des de l'aprovacié definitiva del Pla
parcial:

Reconeixement del vial 6 i accessos des de la BV-5105 (part sud-est
sector).

Supressié del vial 1 a BV-5105 (part sud-est sector).

Reconeixement de la traga del TAV (part sud-est sector)

Ajust de I'alineacio del vial d’accés a la masia de Can Mainou (part nord-
oest sector).

Proposta de millora i ajust de la connexié entre el vial 2 i calgada lateral
de 'AP-7 (part nord-oest sector)

Ajust del planejament general per adaptar-se a les afectacions derivades
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de I'execucié de projectes d’'infraestructures fora de ambit.

- Reconeixement, com a sistema viari, del vial executat de connexié del vial
2 del sector amb la rotonda a la BV-5105, dins del Terme Municipal de La
Roca del Vallés.

- Ajust dels sistemes per adaptar-se a 'accés del vial 6 al sector des de la
BV-5105.

o Replantejar la proposta d’ordenacié dels sistemes publics del sector
pendents d’executar:
a. Part sud-est del sector, amb els objectius de:

- Major aprofitament per a I's public.

- Minimitzacié de la urbanitzacié en un ambit sensible
com és la zona proxima al curs fluvial del riu Mogent,
en concordanga amb les determinacions dels articles
3i9del TRLUC.

- Racionalitzacié del sistema viari, amb criteris de

minima ocupacié dels sols i limitacié de la mobilitat.

b. Part nord-oest del sector, amb els objectius de:

- L’ajust dels limits dels soOls de sistemes per corregir
les imprecisions derivades de la documentacié en
format paper i del contrast amb la realitat executada.

- Reuvisio del desti urbanistic de sistemes publics per

incidir en la seva racionalitzacié i coheréncia.

e Adaptacio de la nomenclatura dels sistemes publics a la prevista al PGOU
vigent, amb subclaus identificatives quan aquests sistemes requereixen
de normativa particular, d’acord amb la proposta plantejada i els objectius

fixats.

3) En referéncia a la proposta d’ajust normatiu:
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Revisié puntual de la normativa del PGOU amb la finalitat de:

Incorporar a nivell de planejament general la regulacié del sector SPI-3,
amb l'objectiu d’establir 'ordenacié detallada per procedir, de manera
immediata, a la finalitzacié de la transformacio urbanistica del mateix.
Adequar el marc normatiu vigent en relacid6 al desenvolupament del
sector.

Incloure les determinacions que siguin preceptives d’acord el marc legal i

sectorial actual i, principalment, en la identificacié dels riscos.

Incloure les determinacions que vinculen la normativa del sector SPI-3
Can Massaguer per facilitar la finalitzacié de la seva execucio urbanistica i
que aquesta sigui coherent amb les determinacions i objectius que es
fixen a nivell del planejament general:

Preveure els aspectes vinculants relatius a I'ordenacié detallada dels sols,
i les limitacions en els sistemes derivats de les normatives sectorials.
Establir la divisio en dues fases del projecte d’urbanitzacié, coincidents
amb les dues zones diferenciades i separades per I'autopista AP-7.
Establir els criteris d’urbanitzacié per als terrenys pendents d’urbanitzacio
de la part sud-est del sector.

Establir el marc normatiu per a l'ajust de la reparcel-lacid vigent
consequéncia dels ajustos plantejats en la present MPPGOU, amb
I'objecte de respectar els drets adquirits per la propietat.

Establir la fitxa de caracteristiques del sector i definir el poligon d’actuacio
PAU Can Massaguer.

Ajustar la normativa vigent del Pla Parcial a incorporar per a I'ordenacié
detallada del sector i integrada en la normativa del PGOU, mantenint allo
que sigui estrictament vinculant i particular del sector i ometent alld previst
en la normativa del planejament general.

Derogar el Pla parcial del Sector SPI-3 Can Massaguer vigent, en la seva

integritat, per quedar incorporada la regulacié del sector en el present
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document.

4) Establir un pla d’etapes per a la presentacio del projecte d’urbanitzacio i
reparcel-lacio modificats i per a I'execucid de les obres d'urbanitzacid
pendents, d’acord amb el conveni subscrit entre I’Ajuntament i la Junta de
Compensacio.

Respecte als criteris d’ordenacio de la present MPPGOU, el principal criteri és el
manteniment dels percentatges minims dels sols publics establerts pel PGOU
aprovat definitivament el 1991, excepte pel que fa al sistema d’equipament public
(fixat a la modificacié en 5,16% de la superficie de I'ambit, superant I'estandard
minim legal establert a 'article 65.4 del TRLUC).

El decrement del sistema d’equipament respecte a les previsions dels PGOU
queda justificat a la Memoria del document, apartat 10 Justificacié de les reserves

de sOl per a espais lliures i equipaments.

e
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a) Fitxa de caracteristiques Sector SPI-3 (PGOU 1991)
b) Fitxa de caracteristiques Sector SPI3 (proposta MPPGOU amb ['Ordenacio

Detallada).
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També es fixen criteris d’ordenacié per a la urbanitzacié pendent d’execucio a la
part sud-est del sector (espai inundable afectat per cabals amb un periode de
retorn de 10, 100 i 500 anys), posant en valor la integracié i sostenibilitat
ambiental, la minima impermeabilitzacié de sol i la minima incidéncia de la
mobilitat rodada, incloent normativament la limitacié de les intensitats d’us dels
equipaments d’acord amb la naturalesa de I'entorn. Aquests criteris queden

reflectits en el planol D1 Objectius i criteris d’urbanitzacio.

El document de MPPGOU de La Roca del Vallés amb ordenaci6é detallada del
sector SPI-3 Can Massaguer raona i justifica la necessitat de la iniciativa, i
l'oportunitat i la conveniéncia amb relacid als interessos publics i privats
concurrents, d’acord amb les determinacions de I'article 97 del TRLUC (veure

Memoria del document, apartat 8. Justificacié de la procedéncia i oportunitat).

Atenent a que la proposta altera els sistemes urbanistics previstos en el
planejament vigent, es justifica la projeccié adequada dels interessos publics de

la proposta atenent al criteris establerts a I'article 97.2bis del TRLUC:

e No es redueix la superficie de sols publics destinats a espais lliures i
zones verdes, i es manté la funcionalitat d’aquests. En referéncia a la
reduccié d’equipaments esportius, no es considera el suposit per no estar
aquests contemplats pel planejament vigent.

e La superficie dels sols qualificats de sistema d’espais lliures o
equipaments publics proposats superen els estandards minims legals
establerts a I'article 65.4 del TRLUC.

e El canvi de localitzacio de part del sistema d’equipaments (de la part sud-
est a la part nord-oest del sector) en cap cas empitjora les condicions de
qualitat o funcionalitat per a la implantaci6 del usos propis de la
qualificacio, i la nova localitzacié gaudeix actualment de titularitat publica.

e La reduccié de sols destinats a equipament es produeix en benefici de

increment dels sistemes d’espais lliures a la part sud-est del sector, i per
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les limitacions propies de les afectacions fluvials atenent la seva

localitzacié actual.

La justificacid de la superficie i situacid de les reserves de soOl destinades a
espais lliures i equipaments queda reflectida en el document (veure Memoria del
document, apartat 10. Justificacié de les reserves de sol per a espais lliures i

equipaments).

En referéncia a aquest I'apartat 10, s’identifica en el redactat de la pagina 48
errors materials respecte els percentatges establerts a la proposta de fitxa de
caracteristiques de l'ordenacid detallada del sector. En concret, la suma
d’equipaments i espais lliures en la proposta de fitxa de caracteristiques de
'ordenacié detallada del sector és 33,38% (no 33,13%, tal i com es fa constar en
el primer paragraf de la pagina 48), i en relacié als espais lliures i zones verdes,
la proposta de modificacid preveu major superficie que la prevista segons
planejament vigent refés: del 25,61% al 28,22% segons fitxa de caracteristiques
de l'ordenacié detallada del sector (no del 26,04 al 27,96% tal i com es fa constar

en el quart paragraf de la pagina 48).
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Comparativa de les superficies de sol d’equipament i sol de sistema d’espais
lliures entre el planejament vigent refés (digitalitzacié del PP de Can Massaguer i
la MPPGOU pel pas del TAV, ajustat a la realitat i reflectit al planol B3) i la fitxa
de caracteristiques de la MPPGOU amb ordenacié detallada del sector SPI-3.

La MPPGOU de La Roca del Valles amb ordenacié detallada del sector SPI-3
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Can Massaguer s’inclou en el suposit establert a I'article 98 del TRLUC, atés que
la proposta altera la zonificacié d’espais lliures i zones verdes (art. 98.1), quedant
justificat el manteniment de la superficie i de la funcionalitat de la reserva de sol

per aquest sistema, segons 'apartat 10 del document anteriorment referenciat.

La MPPGOU de La Roca del Vallés amb ordenaci6é detallada del sector SPI-3
Can Massaguer no s’inclou en el suposit previst a I'article 99 del TRLUC. La
proposta no suposa un increment del sostre edificable, densitat d’Us residencial o
de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts anteriorment.
Respecte el sostre edificable, es manté I'actualment vigent per al sector al
planejament (243.219 m2st). Atesa la reduccié de la superficie de sol privat,
segons amidament actualitzat, la present MPPGOU atorga un index
d’edificabilitat lleugerament superior a I'establert en el Pla parcial vigent (de
0,5680 a 0,5734 m2st/m2s), perd en cap cas superior a I'edificabilitat establerta

pel planejament general (0,61 m2st/m2s).

L’ajust de la superficie de I'ambit, resultat I'aixecament topografic actualitzat,
comporta que les zones d’aprofitament privat del Pla parcial vigent
(corresponents a les clau urbanistiques 11 i 12) i, per tant, les parcel-les privades
del sector, no es corresponguin exactament amb les superficies reconegudes en

el planejament i en el projecte de reparcel-lacié vigents per aquests sols privats.

Per mantenir el sostre maxim edificable del sector previst pel planejament vigent i
ajustar-se al repartiment d’aquest establert en el projecte de reparcel-lacio, la
normativa urbanistica de la MPPGOU determina el manteniment de I'actual valor
absolut de sostre edificable i ocupacié per unitat de zona (11.1, 1.2, 1.13 i 12),
amb l'objectiu que projecte de reparcel-laci6 modificat o I'operacid juridica
complementaria a redactar, d’acord amb les determinacions de la present
MPPGOU, pugui fixar per a cada parcel-la privada el sostre maxim edificable i
'ocupacid maxima de forma concreta. Aixi doncs, la normativa urbanistica

proposada incorpora una disposicid transitoria on queda reflectida la taula de
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valors, en m2, referents al sostre edificable i ocupacié maxims vigents per a
cadascuna de les parcel-les del sector, d’acord amb el projecte de reparcel-lacié

vigent i aprovat a 'empara del Pla parcial.

Tal i com s’ha esmentat en l'apartat Antecedents del present informe, I'obra
d’urbanitzacié de la part nord-oest del sector esta finalitzada, constituint una
unitat funcional per disposar de tots els serveis urbanistics, mentre que la
urbanitzacié de la part sud-est del sector esta parcialment executada. La
MPPGOU reconeix I'existéncia de dues parts, fisicament discontinues, dins
I'ambit del sector, que es corresponen amb la part nord-oest i amb la part sud-est

que apareixen representades graficament en els planols d’ordenacio.

Respecte la urbanitzacié de la part nord-oest del sector SPI-3, la MPPGOU:

¢ Adjunta, com annex 6, el projecte "as built” de les obres executades,
presentat per la Junta de Compensacié de Can Massaguer I'any 2006.

¢ |dentifica aquesta part com una fase d’urbanitzacié independent.

e La normativa urbanistica considera el tram viari d’enllag entre la rotonda
sud de la part nord-oest i la futura calgada lateral de la autopista AP7 com
sistema general viari, i el planol C2 Urbanitzacié pendent, determina la
seva execuci6 de manera simultania a [I'execucié de la futura

infraestructura viaria.

Respecte la urbanitzacié de la part sud-est del sector SPI-3, la MPPGOU:

e |dentifica aquesta part com una fase d’urbanitzacié independent, pendent
d’execucié.

o Estableix a la seva normativa que les xarxes de serveis pendents
d’executar es concretaran en la modificacié del projecte d’urbanitzacié a
redactar.

e Estableix en el planol C2 Urbanitzacié pendent i D1 Objectius i criteris
Urbanitzacio, les directius de Ila proposta d'urbanitzacid6 que

desenvolupara la modificacié del projecte d’urbanitzacioé a redactar.
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Segons I'Avaluacié econdmica financera que consta a la MPPGOU de La Roca
del Vallés amb ordenacié detallada del sector SPI-3 Can Massaguer, el cost
aproximat de les obres d'urbanitzacié pendents d’executar ascendeix a

724.537,96€, segons aplicacié de costos unitaris d‘urbanitzacié estandard.
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Cal tenir en compte que aquest import estimatiu podria veure’s modificat per la
inclusié de determinacions, al respecte de la urbanitzacio, assenyalades per les
companyies de serveis i organismes amb competéncies sectorials, que emetran
els corresponents informes en el tramit de sol-licitud d’informes de I'aprovacié

inicial del document.

En tot cas, el projecte modificat d’'urbanitzacié a redactar determinara el cost de
les obres d’urbanitzacié pendents d’execucié corresponents a la part sud-est del

sector.

El Pla d’etapes del punt C de la Memoria de la MPPGOU de La Roca del Vallés
amb ordenacié detallada del sector SPI-3 Can Massaguer, preveu la immediata
redaccié del projecte modificat d’urbanitzacio i 'operacio juridica complementaria,
o text refos del projecte de reparcel-lacio, en concordanga a les determinacions
del Conveni Urbanistic per concloure el desenvolupament urbanistic del sector de
Can Massaguer (veure annex 1 del document de MPPGOU).

Tambeé es fixa un termini d’1 any, a partir que el projecte d'urbanitzacié sigui

executiu, per a la finalitzacio de les obres d’urbanitzacié pendents d’execucio.

Les previsions establertes en el Pla d’etapes s’ajusta al les determinacions de
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lart. 58.7 del TRLUC, en relacié al desenvolupament del sector de manera

imminent.

L’Avaluacié Economica i Financera del punt B de la Memoria de la MPPGOU de
La Roca del Valles amb ordenacié detallada del sector SPI-3 Can Massaguer,
exposa la comparativa dels costos relatius a la urbanitzacié pendent d’execucio
per a la part sud-est del sector SPI-3 segons el planejament vigent, respecte els
costos relatius a la urbanitzacid pendent d’execucid per a la mateixa part del
sector segons la nova proposta d’ordenacio dels sistemes d’espais lliures i vialitat
establerta a la MPPGOU.
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En aquest sentit, la comparativa justifica que les despeses pendents d’executar
d’acord amb les determinacions del nou planejament sumades a les despeses
executades sobrevingudes a les obligacions del Pla parcial vigent (execucio de
I'enllag viari amb la carretera BV5105 de La Roca a Cardedeu i 'ampliacié de la
secci6 viaria al pont, ambdues obres d’urbanitzacié executades per la Junta de
Compensacido en el marc del desenvolupament urbanistic del sector) i que
ascendeixen a un total de 1.729.278,44€, son superiors a les despeses
d’urbanitzacié pendent d’execucio per a la part sud-est del sector determinades

pel planejament vigent del sector SPI-3, que es quantifiquen en 1.513.239,08€ .
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Per tant, es considera justificat que no existeix un increment de I'aprofitament
urbanistic del sector a conseqiiéncia d’'una menor carrega d’urbanitzaci6 derivada
de la nova ordenacidé proposada per a la part sud-est del sector SPI-3, d’acord

amb les previsions de la MPPGOU.

En referéncia a les consideracions efectuades en Informe Ambiental Estrategic
emes per 'OTAAA (resolucio TES/2299/2019 de 3 de setembre, expedient
OTAABA 201990069), la normativa del MPPGOU regula especificament, articles
56.1bis i 61.1bis (clau Ev1 i clau Fa respectivament), els equipaments municipals
i els espais lliures del sector SPI-3 Can Massaguer situats a la part sud-est del
sector, ateses les particularitats naturals, ambiental i de paisatge d’aquesta part,

vinculada estretament al riu Mogent.

Es sol-licitara informe preceptiu a '’Agéncia Catalana de I'Agua en el tramit de

sol-licitud d’'informes de I'aprovacié inicial del document.

En referéncia a les observacions de l'informe emeés per la CTUB (acord de sessio
de 19 de juny de 2019), aquestes han estat objecte de l'analisi seguent,

reafirmant les determinacions que plantejava el document d’Avang:

e En relacié a la identificacio que el Pla Territorial Metropolita de Barcelona
(PTMB) fa dels sols inclosos en el sector, es comprova que el PTMB
reflecteix el planejament vigent i aplicable a I'ambit del Pla parcial de Can
Massaguer, d’acord amb la informacio que consta als planol 2.1 Sistema
Urba. Planejament, i 2.3. Sistema Urba. Estratégies urbanes.

En ambdés planols, s’acredita la identificacié correcte del sector en relacié
a la seva classificacio i usos urbanistics. D’aquesta manera queda palés
que, en cap cas, ni es planteja una proposta de transformacid, ni

s’identifica 'ambit com area especialitzada de sol residencial.
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e La superficie de ambit total de la modificacié puntual és de 426.947,04
m2, incloent:

1. I'ambit del sector SPI-3 (424.184,22 m2).

2. el vial executat fora de la part nord-oest del sector
(corresponent al tram de connexié del vial principal del
sector amb la carretera Bv-5105 a Cardedeu).

3. els soOls externs a la part sud-est del sector (corresponents
al sistema viari executat per enllagar amb l'actual Vial 6,
d’accés al sector.

Per al calcul de sistemes del sector i index d’edificabilitat es t& en compte
Unicament la superficie de 424.184,22 m2, que correspon a I'amidament

topografic actualitzat de I'ambit del sector SPI-3.

e En relacié al calcul de I'edificabilitat maxima del sector cal assenyalar que,
per al sector SPI-3, el PGOU aprovat definitivament I'any 1991 (PGOU
1991) fixa com index d’edificabilitat 0,61 m2st/m2s. L’'index 0,5679
m2st/m2s al que fa referéncia el punt de I'informe objecte d’aclariment, és
I'establert al Pla parcial aprovat definitivament 'any 1994 (PPU 1994).
L’ambit del sector SPI-3 és coincident amb el que consta al PGOU 1991 i
PPU 1994, perd la superficie de 424.184,22 m2 és la resultant del nou
aixecament topografic atenent a les técniques actuals d’amidament.
Aquest aixecament topografic posa de manifest I'error de la superficie de
I'ambit que constava en el PPU 1994, de 428.233 m2.

La MPPGOU de I'any 1997, en referéncia a 'ambit del sector SPI-3, es va
limitar a adaptar la normativa urbanistica a les determinacions del PPU
tramitat i aprovat definitivament (a I'empara de les determinacions del
PGOU 1991) en el decurs de temps entre I'aprovacio del PGOU 1991 i la
seva modificacio I'any 1997. Les determinacions normatives referents als
sectors subjectes a Pla parcial definitivament aprovat que es detallen en la
MPPGOU 1997 inclou la Subzona de desenvolupament industrial Clau

21a2 Can Massaguer. El Capitol 5 Zona subjecta a PP anterior (clau 21)
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estableix en I'article 307.2 que “qualsevol modificacié del Pla Parcial haura
d’ajustar-se a les disposicions establertes, per a cada sector o unitat de
zona, en el Pla General aprovat amb caracter definitiu en data 8 de maig
de 1991

Per tant, es considera que l'index d’edificabilitat que estableix el PGOU
1991 a aplicar sobre la superficie del sector SPI-3 és 0,61m2st/m2s i, per
tant, I'index 0,5734 m2st/m2s de la proposta de la MPPGOU no supera
I'establert al PGOU (243.219 m2sostre / 424.184,22 m2sol = 0,5734
m2st/m2s).

Es considera que el sostre maxim edificable establert al Pla parcial vigent,
i corresponent a 243.219 m2st, respon a I'aprofitament urbanistic maxim
del sector SPI-3, amb independéncia que d’'una major concrecio dels seus
limits, derivada del nou aixecament topografic realitzat, en resulta una
superficie d’ambit lleugerament inferior a la considerada en el planejament
derivat vigent (424.184,22 m2 vs 428.233 m2).

Obviament, aquest decrement de superficie de I'ambit comporta que el
coeficient d’edificabilitat sigui lleugerament superior a I'establert al Pla
parcial vigent (0,5734 vs 0,5679), perd0 mai superior a |'establert al PGOU
1991 (0,61)

El manteniment del sostre maxim edificable, com a valor absolut de
l'aprofitament maxim del sector, garanteix el manteniment de
I'aprofitament urbanistic establert pel planejament derivat, adjudicat pel

projecte de reparcel-lacié i consolidat per les edificacions executades.

o Respecte el manteniment del percentatge per a sistemes que fixa el Pla
parcial aprovat, el percentatge fixat en el quadre de caracteristiques del
Pla parcial aprovat definitivament 'any 1994 és 50,61%, no pas 51,12%
tal i com que es fa constar en el punt de I'informe de la CTUB.

El PGOU 1991 estableix a la seva fitxa de caracteristiques un estandard
per a sistemes de minim 47%.

La proposta de MPPGOU estableix un percentatge del 50,62% per a
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sistemes, superior a I'establert en PPU 1994 i PGOU 1991 i complint, per
tant, la condicié del manteniment del percentatge per a sistemes que fixa
el Pla parcial aprovat, inclus superant-lo.

Respecte la pérdua de superficie d’equipaments (del 10% en PGOU i PP
al 5,16% en la proposta de MPPGOU) aquesta reduccidé compleix
estandard minim legal establert a l'art. 65 del TRLUC, a més d’estar

convenientment justificada la seva reduccié segons I'art. 97.2bis d) tercer.

e Respecte la definicié de fases o etapes de la urbanitzacié del sector, la
MPPGOU evidencia que les obres d’urbanitzacié, malgrat que el Pla
parcial proposava a efectes de la seva execucio la delimitacié d’'un unic
poligon d’actuacié coincident amb el sector, i que el projecte
d’'urbanitzacio no preveia un pla d’etapes, a la practica, s’han plantejat en
tres etapes.

Una primera etapa respecte la part nord-oest del sector, i parcialment en
relacio a la part sud-est; una segona etapa centrada en la part nord-oest i
el seu accés nord; i una tercera etapa que seria la relativa a la part sud-
est del sector, on es concentren les obres pendents de finalitzacio.

La MPPGOU pretén regularitzar aquesta situacié, que es va produir de
facto, reconeixent que I'obra urbanitzadora es va portar a terme per fases,
i que en l'actualitat queda pendent completar la urbanitzacié de la part
sud-est.

La MPPGOU determina dos fases d’urbanitzacid, coincidents la primera

amb la part nord-oest, i la segona amb la part sud-est del sector.

En referéncia a I'informe d’al-legacions de data 15 de juliol de 2020 signat per
'equip redactor de la MPPGOU (NREG 2020/6597 de data 17 de juliol de 2020),
transcrit a l'apartat Antecedents del present informe, i en concret respecte el
primer punt de lalllegaci6 efectuada pel Sr. Michael Goldenberg, en
representacié de la Junta de Compensacié del Can Massaguer, la tecnica

sotasignada comprova que en el Projecte d’Urbanitzacié aprovat definitivament
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lany 1996, per a l'espai lliure F2 unicament es contemplava com actuacié la
neteja general d’aquests sols destinats a sistema d’espais lliures, segons

planejament vigent.

L’'actuacid de neteja general, establerta en el punt 1.3.11 Jardineria de la
memoria del Pla Parcial vigent, es trasllada en el pressupost del Projecte
d’'Urbanitzaci6 com a partida algada valorada en 8.239.751 pessetes
(49.521,90€), segons Capitol num.11 Tractament de les zones verdes (Codi
38213).

Li.= Jardinearia.

La plantacion da &rboles =g re

lzara comd &l ultimo de

los trabajos, los aicorgues para la ub sz Lon da los
mismos &8 habrdn previsto, durante la elecusisn da la
:l:.'.|l-"!r||‘*'Ld.l.:icm = 1-] las ACEFAS | tenisndo % hora qus
Limitar s realizar la mxcavacion de los pozos para La
1lantac da lo= drboles al post ior abonado ¥
g8 los mismos, con Lierras procedentes  a
podar sar, de la excavacian de la capa vegetal.
Para laz ronas verdes =a prevesrs una limpieza genjpral
¥ las rona= deforestadas, a8 repoblaridn con _'Jfrr--j_ga W
arbustos da Las mismas familias v especiess que ocupaln 1a
rofma an la sstualigad.

Extracte de la memoria del PP SPI-3 Can Massaguer (punt 1.3.11 Jardineria)

Segons grafisme del planol U-4 Enjardinament i senyalitzacié del Projecte
d’Urbanitzacié, unicament es contempla aquesta actuacié per als sols objecte de
la present al-legacid, mentre que la repoblacid vegetal establerta també en el
punt 1.3.11 de la memodria del Pla parcial es prevista per al sistema d’espais
lliures situat a la part sud-est del sector (planol U-1 i U3 Enjardinament i

senyalitzacid), actualment pendent d’urbanitzacio.
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Detall del Planol V-1

En referéncia a I'enllag amb la futura calgada lateral de I'autopista AP-7 (sistema
general previst en el PGOU vigent), el planol V-1 Vialitat Definicid6 Geometrica del
Projecte d’urbanitzacié no contempla la urbanitzacié d’aquest vial de connexi6 de
manera expressa, incorporant una anotacié en el planol V-1 en la que es fa
constar “Espai reservat per a futura execucié vial perd no contemplada com a
obra d’urbanitzacié”

En la MPPGOU de la Roca del Vallés amb ordenaci6 detallada del sector SPI-3
Can Massaguer, aquest tram de sistema viari corresponent a enlla¢ entre la
rotonda sud de la part nord-oest i la futura calgada lateral de I'autopista AP-7 és
objecte d’'una proposta de modificacid respecte la seva geometria, atenent a que
I'obra d’urbanitzacié efectivament executada (vial 2 i rotonda) ha variat la seva
posicio respecte les previsions del Pla Parcial vigent

56

Signatura 1 de 2

Signatura 2 de 2

Antoni Peralta Garcera ¢7/10/2020 *ECRETARI Albert Gil i Gutiérrez d7/10/2020 ALCALDE

et

4

Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document

Codi Segur de Validacid 9681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001 Data document: 31/07/2020
Url de validacié https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsawebl/ llano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027
Metadades Classificador:Acta -  Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

s C. Catalunya, 24
Ajuntament de 08430 La Roca del Vallés
la Roca del Vallés _ Tel: 9384220 16

ajuntament(@]laroca.cat
www.laroca.cat

En la normativa urbanistica de la MPPGOU (article 312.6) aquest enllag és
considerat com a sistema urbanistic general, atesa la seva directa vinculacio
funcional amb la infraestructura corresponent a I'autopista AP-7. Aixi doncs, el sol
corresponent a aquest sistema haura de ser objecte de cessié obligatoria i
gratuita a I'Ajuntament en el marc del projecte de reparcel-laci6 modificat o
I'operacié juridica complementaria a redactar d’acord amb les determinacions de
la present MPPGOU, i la seva execucio es produira en el marc del projecte

sectorial que el defineixi.

Per tant, I'estimacio del primer punt de I'al-legacié efectuada pel Sr. Michael
Goldenberg, en representacio de la Junta de Compensacié del Can Massaguer,

es considera técnicament fonamentada.

LEGISLACIO APLICABLE

A la Modificacié Puntual del Pla general de la Roca del Vallés amb ordenacio
detallada del sector SPI-3 Can Massaguer, li és d’aplicacio les determinacions del
Decret Legislatiu 1/2010 , de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (TRLUC), i les disposicions reglamentaries del Decret 305/2006, de

18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

1. L’article 96 del TRLUC estableix que la modificacié de qualsevol dels elements
d’'una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions

que en regeixen la formacio.
2. L’article 97 del TRLUC estableix que la modificacié d'una figura de planejament

urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la

conveniencia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.
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3. L’article 98 del TRLUC estableix que la modificacié de figures del planejament
urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacié o I'is urbanistic dels espais
liures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la

modificacio.

4. L’article 58.7 del TRLUC i els articles 64 a 68 del Decret 305/2006, defineixen

quines son les determinacions que ha de contenir el document de MPPGOU.

5. Larticle 59 del TRLUC i els article 69 a 76 del Decret 305/06 defineixen quins

han de ser els documents que ha de contenir la MPPGOU.

La Modificacid Puntual del Pla general de la Roca del Valles amb ordenacio
detallada del sector SPI-3 Can Massaguer incorpora les determinacions i la

documentacio requerida, d’acord amb la seva naturalesa i objectius.

CONCLUSIO

Ateses les consideracions anteriors i sent que la documentacidé examinada
s’ajusta a les determinacions de la normativa aplicable i disposa del contingut
exigible, sense perjudici de la valoracié de I'informe juridic preceptiu, correspon
informar favorablement I'aprovacié inicial del document de MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA DE LA ROCA DEL
VALLES AMB ORDENACIO DETALLADA DEL SECTOR SPI-3 CAN
MASSAGUER, subscrit pels arquitectes Sr. Ricard Torres Montagut i Jordi Grané
Font (TGa_Torres-Grané arquitectes).

En referéncia a la Memoria del document, apartat 10. Justificacio de les reserves

de sol per a espais lliures i equipaments, per a l'aprovacié provisional del
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document caldra esmenar els errors materials detectats en el redactat,
considerant com a correctes els percentatges establerts a la proposta de fitxa de

caracteristiques de I'ordenacid detallada del sector SPI-3 Can Massaguer.

El que s’informa als efectes oportuns.”

Vist que en data 24 de juliol de 2020 s’emet informe per part de la Cap Juridica
de Territori i Sostenibilitat i del Secretari Municipal, el qual es transcriu a

continuacio:

“(...)
ANTECEDENTS

PRIMER. L’ambit de Can Massaguer (sector SPI-3 segons PGOU de La Roca
del Valles) disposa de Pla parcial aprovat definitivament en data 20 d’abril de
1994, malgrat que la seva executivitat no es va produir fins a la presentacié d’un
Text refds i conseguent publicacié de 'acord en el DOGC de data 10 de juliol de
1996.

Els corresponents Projecte de compensacié i Projecte d'urbanitzacié del Pla

parcial es van aprovar definitivament en data 20 de setembre de 1996.

Posteriorment es va tramitar el Text refés del Projecte de reparcel-lacio del
sector SPI -3 Can Massaguer, aprovat definitivament en data 10 de febrer de
2011, per donar compliment a la senténcia num. 486 de la Secci6é Tercera de la
Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya,
de data de 23 de juny de 2004, recaiguda en el recurs contencidés-administratiu
nam. 796/99, que declarava la nul-litat del Projecte de compensacié del sector
SPI-3 Can Massaguer per manca de publicacié prévia de les normes del PGOU

(aquestes van ser publicades en el DOCG de 26 de novembre de 2007).
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El Pla parcial proposava, a efectes de la seva execucid, la delimitacié d’'un Unic
poligon d’actuacié coincidint amb el sector de planejament, i el projecte

d’urbanitzacié no preveia un pla d’etapes.

SEGON. Des del moment en el que es van iniciar les obres d’urbanitzacié han
concorregut diversos factors que han propiciat que la seva execucié s’hagi vist
modificada, i que aquesta s’hagi prolongat en el temps. En especial, 'aprovacio
de diversos projectes sectorials, per part d’administracions supramunicipals, que
van comportar variacions en I'execucio de les obres d’urbanitzacioé del sector per

tal que aquestes s’adaptessin a les determinacions d’aquests projectes.

TERCER. El Ple de la Corporacio, en la seva sessié de data 27 de setembre de
2018, va aprovar inicialment el “Conveni urbanistic per concloure el
desenvolupament urbanistic del sector de Can Massaguer” (aprovacié definitiva
publicada al BOPB en data 19 de novembre de 2018). La finalitat d’aquest
Conveni, segons s’exposa en els seus antecedents és la seglent:

“‘Ambdues parts tenen la voluntat d’ajustar el planejament a la realitat fisica
resultant de I'execucio de les determinacions dels projectes sectorials que han
tingut implicacions en el sector, aixi com clarificar les obligacions respectives per
tal de finalitzar la urbanitzacié6 de la part sud-est del sector i concloure

definitivament el procés de desenvolupament urbanistic del sector.”

QUART. En el pacte primer d’aquest Conveni es preveu la tramitacié d’'una
modificacié puntual del planejament general vigent al municipi de la Roca del
Vallés en aquest termes:

‘PRIMER.- L’Ajuntament s’obliga a tramitar una Modificacid puntual del Pla
general d’'ordenacié del terme municipal de la Roca del Valles (en endavant,
MPGO), en I'ambit del sector de Can Massaguer, als efectes de recollir, en seu
de planejament general, aquelles determinacions i les seves derivades,
contingudes en els projectes sectorials, que van incidir en la urbanitzacié del

sector. Aquesta tramitacié respon a l'interés general consistent en la necessitat
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de regularitzar el sector i concloure el seu desenvolupament urbanistic.”

CINQUE. En data 8 de marg de 2019, amb NREG 2019/2413 i 2019/2428, per
part del Sr. Ricard Torres Montagut, adjudicatari del contracte menor de serveis
Expedient 2018/1058, es va presentar el document “AVANC DE PLANEJAMENT
DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA
DE LA ROCA DEL VALLES AMB ORDENACIO DETALLADA DEL SECTOR SPI-
3 CAN MASSAGUER”, formulat a instancies de I'’Ajuntament. Al document també
apareix com co-autor el senyor Jordi Grané, a més d’altres col-laboradors.

SISE. En relacié a aquest document d’avang de planejament, I'arquitecta
municipal, en data 11 de mar¢ de 2019, va emetre informe on concloia el
seguent:

“(...)

Ateses les consideracions anteriors i sent que la documentacié examinada
s’ajusta a les determinacions de la normativa aplicable i disposa del contingut
exigible, sense perjudici de la valoracié de I'informe juridic preceptiu, correspon
informar  favorablement l'aprovaci6 dels documents dAVANC DE
PLANEJAMENT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D'ORDENACIO URBANA DE LA ROCA DEL VALLES AMB ORDENACIO
DETALLADA DEL SECTOR SPI-3 CAN MASSAGUER, subscrit pels arquitectes
Sr. Ricard Torres Montagut i Jordi Grané Font (TGa_Torres-Grané arquitectes),
que inclou el Document Ambiental Estratégic, subscrit per I'enginyer técnic
agricola Sr. Ricard Planas Vilardaga, documentacié entrada amb NREG
2019/2413 1 2019/2428 en data 8 de marg de 2019.

El que s’informa als efectes oportuns.”

SETE. Posteriorment, en data 18 de marg de 2019, es va emetre informe de

secretaria en relacié al document d’avang, en el qual es formulava la conclusio

seguent:
()
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En definitiva, s'informa favorablement a la proposta d’avang presentada, seguint,
pel que fa a la seva analisi técnica i urbanistica, a I'informe favorable de
I'arquitecta municipal, emés en data 11 de marg de 2019, sense perjudici de les
consideracions efectuades en aquest informe, i tot posant de relleu que cal
ajustar el redactat proposat de l'article 312.1 de la supressié de I'obligacié de
constituir I'aval del 12% per les obres d'urbanitzacid, entenent que encara
queden obres per executar i que n’hi ha d’haver la garantia necessaria de cara a
la seva execucidé. Tanmateix, de cara a la reduccid de les superficies
d’equipaments i dels imports considerats en I'avaluacié econdmica, i de les seves
consequencies, aixi com dels possibles increments d’edificabilitat per
I'ajustament cartografic produit, cal tenir present les consideracions efectuades
en aquest informe en relacioé als seus efectes, subratllant la necessitat que els
equipaments afectats puguin complir amb la seva finalitat, amb plena adequacié
a la normativa sobre inundabilitat i proteccié del medi ambient que els afecti.

Del que s’informa als efectes oportuns, sense perjudici de sotmetre’'m a una altra

opinié més fonamentada en Dret.

€.y

VUITE. El Ple de la Corporacié municipal, en sessi6 ordinaria de 28 de marg de
2019, va acordar, entre d’altres, “aprovar I'avang de la modificacié puntual del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de la Roca del Vallés, amb ordenacio
detallada, de 'ambit de Can Massaguer, segons el projecte redactat pel despatx
d’arquitectura Tga Torres — Granés, el qual incorpora el document ambiental

estratégic”.

En aquest mateix Ple es va acordar trametre el document a la Direccié General
d’'Urbanisme i a I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluaci6 Ambiental als efectes de
'avaluacié ambiental estrategica simplificada, aixi com, el sotmetiment del mateix

al tramit de informaci6 publica, durant el termini d’'un mes.

Tal i com consta en el certificat emés en data 13 de juliol de 2020 la publicacio
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dels acords es va portar a terme en El Punt Avui en data 12 d’abril de 2019, al

Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona en data 15 d’abril de 2019, en el

tauler d’edictes electronic i en el tauler d’'anuncis de I'’Ajuntament del dia 15
d’abril de 2019 al 15 de juny de 2019.

NOVE. En el marc del tramit de informacié publica es van rebre dues

al-legacions: en data 10 de maig de 2019 i registre d’entrada num. 2019/4683 per
part de la mercantil INMONAU,SA , i en data 15 de maig de 2019 i registre

d’entrada nam. 2019/4806 en nom de la Junta de compensacié del Pla parcial

SPI-3 “Can Massaguer” de la Roca del Vallés.

La mercantil INMONAU formula les al-legacions seguents:

a)

La delimitacié poligonal de I'ambit de Can Massaguer no s’ajusta a la
realitat fisica existent al no incorporar la totalitat de la finca cadastral
ndmero 5470414DG4057S0001EL.

Es postula la necessitat de procedir a la revisido de la delimitacié de la
concentracié comercial de la Roca del Vallés al vulnerar el dret al lliure

establiment comercial.

Pel que fa a la Junta de compensacié del Pla parcial SPI-3 “Can Massaguer” de

la Roca del Vallés es porten a terme les al-legacions seglients:

a)

Improcedéncia en dret de la proposta per quan inclou, com a pendents
d’execucid, actuacions d’'urbanitzacié situades en la part nord-oest del
sector (espai lliure F2, que llinda amb la parcel'la G, encara sense
edificar, i un tram de vial de connexié entre la rotonda sud i el futur accés
al carril lateral de I'autopista AP-7).

Improcedéncia en dret de la previsio, com a carrega d’urbanitzacié dels
propietaris del sector, de les obres d’adequacié dels equipaments mentre

no es destinen a cap us.
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c) Sobre l'avaluacié economica i financera de l'avang, I'estimacié dels
costos d’urbanitzacié continguda en el document no s’ajusta a la realitat i
conté partides no imputables als propietaris del sector.

d) Sobre la oportunitat que el document de Modificacié incorpori, dins la
normativa de l'ordenacié detallada del sector, la possibilitat que les
parcel-les no edificades es puguis destinar de forma transitoria a I'is

d’aparcament.

DESE. En el marc del procés d’avaluacié ambiental estratégica simplificada a la
que s’ha sotmés la Modificacié en data 20 de juny de 2019 (registre d’entrada
num. 2019/6263) es va rebre la notificacido de I'acord de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Barcelona, vist l'informe proposta dels Serveis técnics, on es
s’acorda el seglent:

“(...)

- 1 Emetre informe sobre el document de la Modificacié puntual del Pla general
d’'ordenacié urbanistica del sector SPI-3 de Can Massaguer, de la Roca del
Valles, als efectes de la consulta prevista a 'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental, amb les observacions assenyales a la part
valorativa d’aquest acord.

- 2 Manifestar que si, com a resultat de les consultes efectuades per I'drgan
ambiental es resol que cal una avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria, es
donara per evacuat I'informe urbanistic i territorial sobre I’Avang del Pla previst a
l'article 86 bis i a la disposicid transitoria divuitena del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié
donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

€.y

En la part valorativa s’exposa el que es transcriu a continuacio:

“(...)
5. Valoracioé de la proposta

5.1 Valoracio territorial
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El PTMB identifica el sol inclos dins 'ambit d’actuacié com a area especialitzada
residencial, un Us clarament divergent amb uns usos del sector clarament
vinculats amb l'activitat econdmica (industrial i terciari).

Caldria tenir en compte, doncs, els articles 3.3 i 3.4 de la normativa urbanistica
del PTMB, els quals determinen que les arees especialitzades constitueixen una
situacio de fet que el Pla té per objectiu racionalitzar per tal de millorar la
funcionalitat del territori; i que les arees especialitzades assenyalades en els
planols comprenen el sol urba i urbanitzable previstos en el planejament
urbanistic vigent, d’acord amb la informacié disponible en el moment de la
redacci6 del Pla.

Per la seva banda, I'article 3.24 determina que es considera plenament coherent
amb els objectius del Pla la creacioé de noves arees destinades especificament a
activitats economiques que no tenen cabuda en els teixits urbans.

En aquest punt cal recordar que el PTMB va ser aprovat definitivament el
20/4/2010 i que la seva delimitacid de I'area especialitzada de can Massaguer es
basa en 'ordenacié del Pla parcial SPI-3 Can Massaguer, aprovat definitivament
el 20/4/1994 i que es va comengar a desenvolupar en els anys seglents.

Per tot el que s’ha explicat i atenent a que la proposta es circumscriu, de manera
substancial en els parametres del pla parcial vigent, es considera que la proposta
s’ajusta a les determinacions del PTMB.

5.2 Valoracio urbanistic

En data 14/6/2016 el Servei Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de
Barcelona va emetre informe en relacié a la sol-licitud per part de la Direccid
General de Comerg sobre l'adequacié al planejament urbanistic vigent del
projecte d’ampliaci6 d’'un centre comercial de fabricants al poligon can
Massaguer, en el qual ja s’'indicava la necessitat d’esmenar els desajustos entre
l'ordenacié del pla parcial i la vialitat efectivament executada a través de la
corresponent modificacié puntual del pla parcial, tenint en compte que es tracta
de petits ajustos amb un abast molt puntual.

En aquest sentit, es considera justificada la tramitacié i objecte de la tramitacio. A

nivell d’ordenacio la proposta no comporta modificacions substancials del model
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del sector i s’estimen justificats els ajustos a la realitat executada. També es
considera imprescindible I'establiment de mecanismes de gestié que garanteixin
el ple desenvolupament d’'un sector amb pla parcial aprovat des de fa 25 anys i
amb un alt grau de desenvolupament, per tal que pugui finalment assolir la
consideracié de sol urba consolidat a tots els efectes.

Tot i aixd, hi ha una série d’aspectes que caldra tenir en compte en les fases
futures de la tramitacié del document.

En primer lloc, a nivell de parametres, superficies i percentatges caldria
diferenciar

clarament entre els terrenys que estan inclosos dins del sector dels que no ho
estan. Aixi, no es podran comptabilitzar els dos vials externs com a sistemes del
sector ni tampoc aplicar sobre la seva superficie I'index d’edificabilitat.

Per a calcular l'edificabilitat maxima del sector, s’ha d'aplicar I'index que
estableix el PGO (0,5679) sobre la superficie final de I'ambit que resulti dels
ajustos proposats. La proposta que es presenta de mantenir el sostre previst al
pla parcial en un ambit que topograficament s’ha demostrat més petit del que es
va considerar inicialment és, de facto, un augment de I'index d’edificabilitat bruta
i per tant, un increment d’aprofitament. Aquest increment, que d’acord amb
larticle 97 del TRLU hauria d’estar justificat, requeriria l'increment de les
reserves per a sistemes urbanistics que fixa l'article 100. Aixi mateix, caldria
ajustar la documentacioé de la modificacié a les determinacions de I'article 99.

Un cop exclosos els dos vials de fora I'ambit dels cOmputs del sector, caldra
garantir el manteniment del percentatge per a sistemes que fixa el pla parcial
aprovat (51,12%). | en relacié a la pérdua de superficie d’equipaments que es
proposa s’estara a allo que determina I'article 97 del TRLU al respecte.

Per ultim, caldra posar especial atencié a I’hora de definir les fases o etapes en
les quals

s’indica que es vol dividir la urbanitzacié del sector, havent d’estar equilibrades
en quant a beneficis i carregues i no podent-se desvincular el desenvolupament

del sol d’aprofitament de la urbanitzacié que li correspongui.”
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Per altra banda, en data 4 de setembre de 2019 (registre d’entrada num.
2019/8320) es va rebre I'informe proposta sobre I'emissio de I'informe ambiental
estratégic de la Modificacio, aixi com la resolucié per la qual s’emet l'informe
ambiental estratégic (Resolucio TES/2299/2019, de 3 de setembre; exp.
OTAABA201990069; publicada al DOGC num. 7956 de data 9 de setembre de
2019).

En aquesta resolucio es determina el seguent:

“(...)

—1 Emetre informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacié puntual
del Pla general d'ordenacié urbanistica del sector SPI-3 ambit de Can
Massaguer, al terme municipal de la Roca del Vallés, no s'ha de sotmetre a
avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria, amb el benentés que es doni
compliment a les consideracions seguents:

a) Caldra recaptar informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua sobre ['aprovacio
inicial de la Modificacié puntual, i incorporar les seves prescripcions, si escau,
d'acord amb l'article 8.5 del Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual
s'aprova el text refos de la legislacié en materia d'aiglies de Catalunya.

b) Tal i com estableix el document ambiental estratégic, la Modificacié puntual
haura d'incorporar una normativa especifica sobre el tractament d'espais lliures i
sistema d'equipaments al subambit est per garantir la minima transformacié fisica
del sol i preservar els valors ambientals existents vinculats al riu Mogent.

En aquest mateix sentit, es recomana que, en cas que sigui possible implantar
algun tipus d'edificacié en el sistema d'equipaments previst en el subambit est,
aquesta es limiti a una caseta o cobert de fusta de petita superficie, destinada a
donar informacio dels valors naturals del riu Mogent i recomanacions per un bon
us

vianant a través dels camins.

€.y

ONZE. En data 17 de juliol de 2020 i registre d’entrada num. 2020/6593, el
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senyor Jordi Grané Font, en representacio del senyor Ricard Torres i Montagut,
de la societat TGa_Torres-Grané, arquitectes, van fer entrega de la
documentacié relativa a la Modificacié puntual del Pla general de la Roca del
Valles amb ordenacié detallada del sector SPI3 Can Massaguer, mitjangant un
link de descarrega, i adjuntant una declaracié responsable. En aquesta
declaracio han fet constar que davant de la impossibilitat de fraccionar els
documents a presentar per via telematica, i ateses les limitacions de capacitat
d’admissio del sistema de registre municipal per aquesta via, adjunten I'enllag

que inequivocament conte els documents a presentar, degudament signats.

Posteriorment, en la mateixa data i amb registre d’entrada num. 2020/6597, van
presentar l'informe de resposta de les al-legacions subscrit pel senyor Ricard
Torres i Montagut i el senyor Jordi Grané Font com a arquitectes, i la senyora

Trini Capdevila Figols com a advocada.

Mitjangant el registre d’entrada num. 2020/6615, de 17 de juliol de 2020, van
tornar a presentar la documentacid, deixant sense efecte I'entrada amb nuam.
2020/6593.

Finalment, en data 21 de juliol de 2020 i registre d’entrada nim. 2020/6687 , el
senyor Jordi Grané Font, en representacid del senyor Ricard Torres i Montagut,
de la societat TGa_Torres-Grané, arquitectes, han fet entrega de |la
documentacié relativa a la Modificacié puntual del Pla general de la Roca del
Valleés amb ordenacié detallada del sector SPI3 Can Massaguer (deixant sense
efecte el registre d’entrada num. 6593 i 6615 de 2020), mitjancant un link de
descarrega, i adjuntant una declaracio responsable. En aquesta declaracié han
fet constar, de nou, que davant de la impossibilitat de fraccionar els documents a
presentar per via telematica, i ateses les limitacions de capacitat d’admissio del
sistema de registre municipal per aquesta via, adjunten [lenllag que

inequivocament conte els documents a presentar, degudament signats.
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DOTZE. En relacié a aquest document de modificacié puntual del Pla general,
l'arquitecta municipal, en data 21 de juliol de 2020, ha emés linforme que es

transcriu a continuacio:

“En data 17 de juliol de 2020 mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6615,
el Sr. Jordi Grané Font, en representacié del Sr. Ricard Torres Montagut,
adjudicatari del contracte menor de serveis Expedient 2018/1058, presenta
documentacié relativa a la “MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D'ORDENACIO URBANA DE LA ROCA DEL VALLES AMB ORDENACIO
DETALLADA DEL SECTOR SPI-3 CAN MASSAGUER”, formulat a instancies de
I’Ajuntament segons determinacions del pacte primer del Conveni urbanistic per
concloure el desenvolupament urbanistic del sector de Can Massaguer, aprovat
definitivament i publicat en el BOPB de data 19 de novembre de 2018.

L’entrada de registre ENTRA-2020/6615 adjunta una declaracié responsable
signada pels redactors amb la relacid6 d’arxius facilitats mitjancant enllag
wetransfer, ateses les limitacions de capacitat d’admissié d’arxius del sistema de
registre municipal per via telematica, deixant sense efectes I'entrada de registre
ENTRA-2020/6593 de data 17 de juliol del 2020.

En data 21 de juliol de 2020 mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6687, el
Sr. Jordi Grané Font, en representacio del Sr. Ricard Torres Montagut, adjunta
nova declaracié responsable signada pels redactors amb la relacié definitiva
d’arxius facilitats mitjangant enllag wetransfer, deixant sense efectes I'entrada de
registre ENTRA-2020/6615 de data 17 de juliol del 2020.

ANTECEDENTS

L’ambit de Can Massaguer (sector SPI-3 segons PGOU de La Roca del Valles)
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disposa de Pla parcial aprovat definitivament en data 20 d’abril de 1994, malgrat
la seva executivitat no es va produir fins a la presentacié d'un Text refos i

conseguent publicacié de I'acord en el DOGC de data 10 de juliol de 1996.

Els corresponents Projecte de compensacio i Projecte d’urbanitzacié del sector
SPI-3 Can Massaguer es van aprovar definitivament en data 20 de setembre de
1996.

Posteriorment es va tramitar el Text refés del Projecte de reparcel-lacié del
sector SPI-3 Can Massaguer, aprovat definitivament en data 10 de febrer de
2011, per donar compliment a la senténcia num. 486 de la Seccio Tercera de la
Sala Contenciosa Administrativa del TSJC, de data de 23 de juny de 2004,
recaiguda en el recurs contenciés-administratiu nim. 796/99, que declarava la
nul-litat del Projecte de compensacid del sector SPI-3 Can Massaguer per manca
de publicacio prévia de les normes del PGOU (aquestes van ser publicades en el
DOCG de 26 de novembre de 2007).

El Pla parcial del sector SPI-3 Can Massaguer proposava, a efectes de la seva
execucio, la delimitacié d’'un unic poligon d’actuacié coincidint amb el sector de
planejament, i el projecte d'urbanitzacié no preveia un pla d’etapes. Malgrat
aquest fet, les obres d’urbanitzacio, a la practica, s’han plantejat en tres etapes,
en referéncia a les dues parts de 'ambit de Can Massaguer existents a banda i
banda de la traga de l'autopista AP-7: una primera etapa respecte la part nord-
oest i parcialment en relacié a la part sud-est del sector; una segona etapa
centrada en la part nord-oest del sector i el seu accés nord des del TM de
Cardedeu; i una tercera etapa que seria la relativa la part sud-est del sector, on

es concentren les obres pendents de finalitzacio.
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L'obra d'urbanitzaci6 de la part nord-oest del sector ha estat finalitzada i

constitueix una unitat funcional per disposar de tots els serveis urbanistics, i en la

qual s’han atorgat diferents llicéncies urbanistiques. Per contra, la urbanitzacio

de la part sud-est del sector esta parcialment executada. El cost de les obres

d’urbanitzacié pendents d’aquesta part es contempla en el compte de liquidacio

provisional del Text refés del Projecte de reparcel-laciéo del sector SPI-3 Can

Massaguer, aprovat I'any 2011, i grava les finques incloses en I'ambit de la

reparcel-lacio.
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Ortofotomapa sector SPI-3

Des del moment de la redacci6 de la figura de planejament derivat del sector
SPI-3, durant I'execucid de l'obra d'urbanitzacié i a posteriori d’aquesta, han
concorregut diversos factors que han propiciat que I'obra d’urbanitzacié del
sector SPI-3 s’hagi vist modificada i dilatada en el temps. En especial, I'aprovacié
de diversos projectes sectorials per part d’administracions supramunicipals, van
comportar variacions en I'execucio de les obres d’urbanitzacié del sector per tal
que aquestes s’adaptessin a les determinacions d’aquests projectes sectorials
(veure Memoria del document de MPPGOU amb ordenacié detallada del sector

SPI-3 Can Massaguer, apartat 2.2 Antecedents).

El dia 5 de novembre de 2018, es va aprovar definitivament el Conveni
Urbanistic per concloure el desenvolupament urbanistic del sector de Can
Massaguer (publicat al BOPB el 19 de novembre del 2018), entre I’Ajuntament de
la Roca del Vallés i la Junta de Compensacio de Pla parcial SPI-3 del Sector de
Can Massaguer.
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El conveni té com a objectiu principal ajustar el planejament a la realitat fisica
resultant de I'execucio de les determinacions dels projectes sectorials que han
tingut implicacions en el sector, aixi com clarificar les obligacions respectives per
tal de finalitzar la urbanitzaci6 de la part sud-est del sector i concloure

definitivament el procés de desenvolupament urbanistic del sector.

Entre d’altres acords presos en el mateix conveni, el Pacte Primer estableix que
'Ajuntament tramitaria una modificacié puntual del Pla general d’ordenaci6 del
terme municipal de la Roca del Vallés en 'ambit del sector de Can Massaguer,
als efectes de recollir, en el seu planejament general, aquelles determinacions i
les seves derivades, contingudes en els projectes sectorials, que van incidir en la
urbanitzacié del sector. Aquesta tramitacié respon a l'interés general consistent
en la necessitat de regularitzar el sector i concloure el seu desenvolupament

urbanistic.

L’Avan¢ de la Modificacié Puntual del Pla general de la Roca del Vallés amb
ordenacio detallada del sector SPI-3 Can Massaguer va ser aprovat per Ple en

sessio de 28 de marg del 2019.

En el decurs del termini d’'informacié publica de 'Avang de planejament es van
presentar dues al-legacions: la primera presentada pel Sr. Mateu Hernandez
Bosch, en representacio d'INMONAU SA (ENTRA-2019/4683 de data 10 de maig
de 2019), i la segona presentada pel Sr. Michael Goldenberg, en qualitat de
president de la Junta de Compensacié de Can Massaguer (ENTRA-2019/4806
de data 15 de maig de 2019).

Les al-legacions han estat informades per I'equip redactor de la MPPGOU,
d’acord amb l'informe signat de data 15 de juliol de 2020 i presentat en data 17
de juliol de 2020 mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6597, quin

contingut es transcriu a continuacio:
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“(...)

Al-legaci6é formulada pel Sr. MATEU HERNANDEZ BOSCH, en representacio de
INMONAU, S.A
Planteja dues questions:

1a La concreta delimitacié poligonal contemplada per el document sotmes a
informacio publica, per a 'ambit de “Can Massaguer”’, no s’ajusta a la realitat

fisica preexistent.

En  concret, considera que la finca de referéncia  cadastral
5470414DG4057S0001EL, de la seva propietat, hauria d’ésser reconeguda dins
dels limits del Pla Parcial, atés que esta edificada amb llicéncia municipal de
I'any 2000.

Al-lega que, en cas de no reconéixer-se la totalitat de la finca, I'edifici existent

podria quedat en situacié de volum disconforme o fora d’ordenacio.

En concret, en la documentacié annexa adjunta —doc 2- a l'al-legacid, identifica
graficament la porcié de finca que considera que hauria d’estar inclosa, de

conformitat amb el Pla parcial.
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2a Sobre I'actual delimitacié de la Concentraci6 Comercial de la Roca del
Valles

Considera que la voluntat municipal d’adaptar el planejament a la realitat fisica
existent que s’expressa en la memoria del document, i en relacié a la Delimitacié
de la Concentracié comercial establerta en I'annex 4 del Decret 379/2006, pel
qual s’aprova el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments comercials (PTSEC),
incompleix de forma flagrant les exigéncies derivades de la Directiva
2006/123/CE de Serveis que reconeix el Dret al lliure establiment comercial.
Argumenta que tant la Directiva de Serveis citada, com la jurisprudéncia que la
desenvolupa, reconeixen el dret al lliure establiment comercial, limitant les seves
restriccions -entre d’altres no aplicables al cas- a motius d’ordre public, seguretat
publica, salut publica i proteccié6 del medi ambient (art. 16). Considera que
'admissié d’aquestes excepcions, no eximeix a les administracions d’identificar i
fer publics els motius concrets -la motivacio- que fonamenten i justifiquen
l'aplicacié d’aquesta restriccid excepcional. De no complir-se I'exigéncia de
motivacio i idoneitat de la mesura, l'aplicacié de qualsevol restriccié al lliure

establiment comercial tindria el caracter de discriminatoria, i, per tant, seria nul-la

de ple dret.
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En aquest sentit, manifesta que la finca de referéncia es troba fora dels limits de
la Concentracié Comercial, malgrat disposar d’is comercial de conformitat amb
la normativa urbanistica que li és aplicable -idéntic al de les altres finques del
poligon- essent I'unic motiu que justifica la seva exclusié la manca d’obertura de
I'establiment comercial a la data d’entrada en vigor del Decret 379/2006, ja que
aquesta condicié era necessaria per poder establir una nova activitat de serveis,
en aplicacio de l'article 9 de la Llei catalana 1/2009. Considera que la delimitacio
i la normativa que I'empara son arbitraries i discriminatories en relacido a la

Directiva de Serveis esmentada.

Al-lega que, d’acord amb els objectius de la present Modificacié Puntual, caldria

la revisid de la delimitacié de la Concentracié Comercial de la Roca del Valles.

La sol-licitud que formula és en sintesi:

1. Que s’acordi modificar la delimitacié de I'ambit de “Can Massaguer”
incloent la totalitat de la finca cadastral nimero 5470414DG4057S0001EL

2. Que s’acordi la modificacié de la delimitacié de la Concentracié Comercial
per permetre la inclusié de la totalitat de la citada finca, per respecte al
dret al lliure establiment comercial.

3. Que, per tal dobtenir la certesa necessaria per a una eventual
impugnacid indirecta de la Concentracié Comercial de la Roca del Vallés,
es demana l'emissié per part de I'Ajuntament, d’'una certificacié, amb
caracter i naturalesa juridica de certificat d’aprofitament urbanistic, de
quin és el concret instrument d’ordenacié urbanistica a través del qual ve
delimitada I'actual Concentracié Comercial i Trama Urbana Consolidada

de la Roca del Vallés en I'ambit de referéncia.

En relacio al punt 1, s’escau informar que la Memoria del document —apartat 5-,
justifica que la digitalitzacié de la documentacié existent en suport paper del Pla
Parcial de Can Massaguer i del Pla General de la Roca del Vallés, s’ha efectuat

en base al seu escaneig en format jpg i la seva superposici6 amb les bases
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cartografiques i ortofotomapes georeferenciats de [IlInstitut Cartografic de
Catalunya -ICC-, i amb un aixecament topografic taquimeétric facilitat per
'Ajuntament de la Roca del Vallés. La superposicio de les diferents bases
digitalitzades, totes elles en coordenades absolutes , és un procés tecnic i
objectiu, que ha permés la digitalitzacié del Pla General de La Roca del Valles i
del Pla Parcial de Can Massaguer aprovat definitivament, establint I'ambit del

sector de forma real i objectiva, ajustat plenament a la realitat fisica.

El limit est de 'ambit, que limita amb el sistema viari de 'AP7 i que és objecte de
I'al-legacio, com s’exposa en el punt 1 del mateix apartat 5 de la memoria, “es
correspon a una geometria concreta paral-lela al tracat del lateral de la reserva
viaria previst en planejament per aquesta infraestructura, i s’estableix a partir del
la distancia exacta de 25 metres a partir de la digitalitzacié d’aquest lateral, en

base a la documentaci6 digitalitzada del planejament.”

Per aixo cal considerar que I'ambit del Pla Parcial en format digital respon amb
exactitud a 'ambit del Pla Parcial delimitat pel Pla General de la Roca del Vallés,

aprovat definitivament el 8 de maig del 1991.

D’altra banda, el projecte de compensacié del Sector Can Massaguer va ser
aprovat definitivament el 10 de febrer del 2011, com a re tramitacioé del Projecte
de reparcel-lacié original declarat nul pel TSJC per senténcia nium. 763 de
24/10/2003 i senténcia num. 486 de 23/06/2004, exposat en I'antecedent d) de la
memoria del document d’avang en relacié al Projecte de Compensacié del Sector
Can Massaguer SPI-3, AD el 4 d’octubre del 1996. La parcel-la propietat de
l'al-legant és la identificada com a I-J-K2, amb una superficie adjudicada de
39.161,06 m2. La superficie cadastral que es desprén de la fitxa aportada com a
document 2 de I'al-legacio és de 40.287 m2, i la superficie que en resulta d’acord
el document digitalitzat del Pla parcial ajustat a la realitat fisica executada, és de
36.360'30 m2.
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El punt 9.3 de la memoria del document, recull, com a objectiu de la modificacio
puntual del PG, I'establiment d’'un marc normatiu, per a 'ajust de la reparcel-lacié
vigent com a consequéncia dels ajustos que planteja la propia MP derivats de la
correcta medicié del soOl. Per aix0, es preveu en la regulacié particular de les
unitats de zona, els parametres de sostre i ocupacié de les zones privades en
coheréncia amb els aprofitaments derivats de la reparcel-lacié vigent , en estricte
respecte dels drets adquirits per la propietat. Aquest objectiu es concreta, en la
incorporacio a I'art. 34 de les NNUU, de la possibilitat que I'index d’edificabilitat
neta i I'index d’intensitat d’edificacio per parcel-la pugui ser fixat com a superficie
de sostre maxim edificable (expressat en metres quadrats), atesa la proposta de
mantenir, per cada nova unitat de zona dels sols privats, la mateixa superficie de
sostre edificable i ocupacid que es desprén del producte de I'edificabilitat neta
(1,15 m2s/m2s)i I'ocupacié maxima (60%) establerts pel Pla Parcial, per la
superficie de sol prevista per a les parcel-les resultants del projecte de
reparcel-lacié vigent, i s’incorpora una expressa disposicio transitoria a les NNUU
que reconeix com a drets dels propietaris les intensitats maximes de sostre i

ocupacio a rad de la superficie de parcel-la actualment adjudicada pel projecte
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de reparcel-lacio, i habilita a adjudicar de nou, el mateix sostre i ocupacio actual
per a cada una de les parcel-les noves fruit de I'instrument de gestié que s’aprovi
en el desenvolupament de la modificacié. Per a una major seguretat juridica,
s’inclou en aquesta disposici6 transitoria, la taula dels valors concrets en m2 de
sostre edificable i ocupacié maxims vigents per a cadascuna de les parcel-les
actuals de conformitat amb la reparcel-lacié vigent aprovada a 'empara del Pla

Parcial.

En base al que ha quedat exposat, es proposa desestimar parcialment aquest
punt de l'al-legacié en el sentit que no es considera possible alterar I'ambit del
sector per ajustar-lo a limits de propietat que, de forma manifesta, es troben fora
de I'ambit objectiu del Pla parcial. Tampoc és objecte de linstrument de
planejament efectuar un reconeixement explicit de I'edificacié existent executada
a I'empara de la llicéncia atorgada I'any 2000, tot i que si que ho és garantir els
drets obtinguts legitimament, i per aquesta rad I'al-legacio obté el reconeixement
en la normativa que incorpora i manté els drets adquirits a 'empara del projecte

de reparcel-lacié aprovat definitivament I'any 2011.

En relacio al punt 2, s’escau informar que d’acord el qué s’exposa i reconeix en
el mateix escrit de I'al-legacid, la responsabilitat de la delimitacio de la zona de
concentracid comercial correspon al Pla Territorial Sectorial d’Equipaments
comercials (PTSEC), i no és possible la seva delimitacié a través d'una
modificacio puntual del PG . En aquest sentit, es proposa desestimar aquest punt
de l'al-legacio, sense entrar a valorar el fons per una senzilla rad competencial,
que no impedeix que pugui ser plantejada a nivell sectorial en la seu que

correspongui.

Al-legacié formulada pel Sr. MICHAEL GOLDENBERG, en representaci6 de la
JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL SPI-3 CAN MASSAGUER.

Planteja quatre punts:
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1. Que s’inclouen com a pendents d’execucié en I'ambit nord-oest, obres
que ja han estat executades.

2. Improcedéncia de la previsio, com a carrega d'urbanitzacio dels
propietaris del sector, de les obres d’adequacié dels equipaments mentre
no disposin de cap Us.

3. En relacio a l'avaluacié econdmica i financera, considera que I'estimacio
econOmica prevista en el document no s’ajusta a la realitat i conté
partides no imputables als propietaris del sector. En concret, fa referéncia
als seglients aspectes:

a. No considera adequats els moduls d’urbanitzacié aplicats a les
zones verdes i considera que els calculs aplicats a les taules sén
incorrectes.

b. S’han considerat partides de despesa pendents d’ambits a
urbanitzar que ja estan urbanitzats —zona verda nord-oest i del
vial d’enllag també a I'extrem nord-oest-.

c. S’han d’excloure les partides referents a I'adequacié dels sols
destinats a equipament.

d. Es erronia la justificacié efectuada de repercussié dels costos en
relaci6 al sostre.

4. Que el document de MPGOU hauria d’incorporar, a la normativa de
l'ordenacié detallada del sector, la possibilitat que les parcel-les no

edificades es poguessin destinar de forma transitoria a us d’aparcament.

En relacié al punt 1, que s’inclouen com a pendents d’execuci6 en I'ambit nord-
oest, obres que ja han estat executades: Cal fer constar que del resultat de la
digitalitzacié del Text Refés del Pla Parcial SPI-3 Can Massaguer, aprovat
definitivament el 20 d’abril de 1994, i de la seva superposicié amb la realitat fisica
executada, se’'n després de forma objectiva, que la realitat executada de la
rotonda i els limits de zona previstos al Pla parcial no soén coincidents, i que

també queda objectivament acreditat que la part de sistema viari de connexio
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entre aquesta rotonda i el futur lateral de 'AP7 previst en el Pla General de la

Roca del Vallés, tampoc ha estat executat, essent actualment un cami.

Es un dels objectius de la MP I'ajust dels sistemes a la realitat fisica executada.
En aquest sentit, en relacio a la rotonda sud de la part nord-oest, s’han ajustat
les alineacions a la realitat executada de la rotonda, i s’ha redefinit la geometria
del futur enllag amb I'AP7 de forma que, sense alterar-ne la funcionalitat i els
objectius pretesos, s’ajusti millor a les preexisténcies actuals. Aixi mateix,
'art.312.6 del document de MPPGOU, preveu considerar aquest tram de viari
com a sistema general viari, amb cessio gratuita del sol a I'Ajuntament. D’altra
banda, en relacio a la resta de sols de sistemes, es considera acreditat que han

estat executats tal com preveia el projecte d’urbanitzacié del sector SPI-3.

En aquest sentit, es proposa estimar aquest punt de I'al-legaci6 perqué tot i que
es manté la identificacié del futur enllag amb els laterals de 'AP7 com a sistema
no executat, aquest es qualifica de sistema general viari i, previ informe de
I'organisme sectorial corresponent, s’executara en el marc del projecte sectorial

que es correspongui.
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il LATEHAL A

En relaci6 al punt 2, Improcedéncia de la previsié, com a carrega d’urbanitzacio
dels propietaris del sector, de les obres d’adequacié dels equipaments mentre no
disposin de cap Us.

Es considera que els arguments plantejats per 'al.legant no desvirtuen cap dels
objectius de la MP i per tant, es proposa estimar aquest punt de I'al-legacié i no
preveure en el document d’aprovacio inicial, com a carrega d’urbanitzacio, les
obres d’adequacio dels sols destinats a equipaments mentre no disposin de cap

us concret.

En relacié al punt 3 : En relacié a I'avaluacié economica i financera, considera
que I'estimacio econdmica prevista en el document no s’ajusta a la realitat i conté
partides no imputables als propietaris del sector. En concret, fa referéncia als
seguents aspectes:

a. No considera adequats els mdduls d’urbanitzacié aplicats a les
zones verdes i considera que els calculs aplicats a les taules son
incorrectes.

b. S’han considerat partides de despesa pendents d’ambits a
urbanitzar que ja estan urbanitzats —zona verda nord-oest i del vial
d’enllag també a I'extrem nord-oest-.

c. S’han d'excloure les partides referents a I'adequacié dels sols
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destinats a equipament.
d. Es erronia la justificacié efectuada de repercussié dels costos en

relacio al sostre.

Apartat a) , s’han revisat els valors esmentats i s’han corregit els errors materials,

per tant es proposa estimar aquest punt.

Apartat b), ha quedat informat anteriorment al primer punt de I'al-legaci6, amb

proposta d’estimacio.

Apartat c), es considera que l'al-legacié queda justificada i, per tant es proposa
estimar-la i excloure com a carrega del sector I'adequacié dels sistemes

d’equipaments mentre no es destini a I'Us previst.

Apartat d), en el punt B de la Memoria, d’Avaluacié Economica i Financera,
s’exposen els objectius de l'avaluacié econdmica, que proposa incorporar la
comparativa dels costos pendents d’urbanitzar a raé del planejament vigent del
Sector SPI-3, i els costos derivats de la urbanitzacié d’acord amb la nova
proposta d’ordenacio dels sistemes d’'espais lliures i vialitat, i ajustar al cost
unitari derivat de les condicions de criteris d'urbanitzacié incorporats a la
normativa, com a mecanisme per validar si resultat de les noves determinacions,
existeix una reduccié de costos, i conseglentment, un possible increment de
l'aprofitament urbanistic. En aquest sentit, aquest apartat conclou que les
despeses pendents d’'executar a rad del nou planejament i les despeses ja
executades sobrevingudes a les obligacions del pla parcial vigent, sén superiors
a les despeses pendents d’executar a rao dels sistemes publics del pla parcial
vigent, i que consequentment, no existeix un increment de [I'aprofitament
urbanistic del sector a ra6 d’'una menor carrega d’urbanitzacié pendent. S’ha
eliminat, per innecessari, el valor de repercussido de les despeses pendents
d'urbanitzar sobre el sostre existent. En base a aquesta consideracio, es

proposa estimar aquest punt de I'al-legacio.
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En relaci6 a I'al-legaci6 4a, que el document de MPGOU hauria d’incorporar, a la
normativa de I'ordenacioé detallada del sector, la possibilitat que les parcel-les no
edificades es poguessin destinar de forma transitdria a us d’aparcament. Cal
evidenciar que entre els objectius de la MP no es preveu incrementar o alterar
usos admesos existents, sind unicament fer I'ajust general del planejament a la
situacié consolidada actual i possibilitar la finalitzacié de les obres pendents

d’executar. Per tan, es proposa desestimar aquest punt de I'al-legacié.

.y

Atés que linstrument de planejament esta sotmés a avaluacid6 ambiental
simplificada, segons determinacions de I'apartat 6.b de la DA 8ena de la Llei
16/2015, 21 de juliol, de simplificaci6 de [I'activitat administrativa de
I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
l'activitat econdmica, en data 24 d’abril de 2019 I'Ajuntament va trametre el
document d’Avang i el Document Ambiental Estratégic, per obtenir el
corresponent Informe Ambiental Estrategic de 'OTAAA i el primer informe

urbanistic territorial de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona (CTUB).

En la sessi6 de 19 de juny de 2019 la CTUB va adoptar I'acord d’emetre informe
sobre el document de I’Avang, als efectes de la consulta prevista a I'article 30 de
la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluaci®6 ambiental, amb observacions
assenyalades a la seva part valorativa (veure annex 4 del document de
MPPGOU amb ordenacié detallada del sector SPI-3 Can Massaguer). Aquestes
observacions han estat objecte d’analisi en la Memoria del document de
MPPGOU, apartat 2.2.t.

En virtut de la resolucié TES/2299/2019 de 3 de setembre (expedient OTAABA

201990069) i publicada al DOGC num. 7956 de data 9 de setembre de 2019,

'OTAAA va emetre el corresponent Informe Ambiental Estrategic (veure annex 5
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del document de MPPGOU amb ordenacié detallada del sector SPI-3 Can
Massaguer). Les consideracions d’aquest informe han estat recollides en la
Memoria del document de MPPGOU, apartat 2.2.u.

DESCRIPCIO | VALORACIO DE LA PROPOSTA

La proposta de la MPPGOU de la Roca del Vallées amb ordenacio detallada del
sector SPI-3 Can Massaguer desenvolupa i justifica els objectius i criteris
establerts a 'avang del document aprovat per Ple en sessié de 28 de marg del
2019, respecte [lalternativa escollida 2 corresponent a la modificacié del
planejament per ajust dels sistemes publics i 'ordenacio detallada del sector, en

contra de l'alternativa 1 que proposava el manteniment de la situacié actual.

L’ambit de la modificacid6 puntual de planejament, grafiat en el planol A1
Cartografia i ambit, té un superficie total de 426.947,04m2 i abasta la totalitat de
I'ambit del sector SPI-3 Can Massaguer (424.187,22m2), el vial executat fora del
sector que correspon al tram de connexié del vial principal de la part nord-oest
amb la carretera Bv-5105 a Cardedeu (1.977,44m2), i els soOls externs a la part
sud-est que corresponen al sistema viari executat per enllacar amb I'actual Vial
6, d’accés al sector (785,38m2).

El document de planejament de la Modificaci6 Puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbana de La Roca del Valles amb ordenacié detallada del sector
SPI-3 Can Massaguer, redactat per I'equip TGa_Torres-Grané arquitectes,

consta de la seguient documentacio:

A. MEMORIA
1. INTRODUCCIO
2. ANTECEDENTS

1. Index dels antecedents
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2. Antecedents
3. OBJECTIUS | CRITERIS DEL DOCUMENT
4. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU
5. DIGITALITZACIO DE LA DOCUMENTACIO
6. ESTAT ACTUAL

1. Estructura de la propietat

2. Usos del sol

3. Urbanitzacié

4. Xarxes de serveis

5. Inundabilitat
7. PLANEJAMENT VIGENT

1. Planejament vigent

2. Pla Territorial Metropolita de Barcelona

8. JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA | OPORTUNITAT

9. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

C. Catalunya, 24

08430 La Roca del Vallés
Tel: 93 842 20 16
ajuntament(@]laroca.cat
www.laroca.cat

10. JUSTIFICACIO DE LES RESERVES DE SOL PER ESPAIS LLIURES |

EQUIPAMENTS
11.CONSIDERACIONS D’ALTERNATIVES

1. Alternativa 1: Manteniment situacio actual

2. Alternativa2: Modificacié del planejament per ajustar sistemes publics

12. CONCLUSIONS DE L'AVALUACIO AMBIENTAL

SIMPLIFICADA.
13.ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA
14.INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

B. AVALUCACIO ECONOMICA | FINANCERA
C. PLA D’ETAPES

D. NORMATIVA

E. ANNEXES

ESTRATEGICA

1. Conveni urbanistic entre I'Ajuntament de La Roca del Vallés i la Junta de

Compensacié del Pla parcial SPI-3 del sector Can Massaguer per
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concloure el desenvolupament urbanistic del sector de Can Massaguer.
2. Quadre de caracteristiques generals ambit SPI-3, PP Can Massaguer,

Memoria del TR del PGOU 1991 (AD 08/05/1991).

Document Ambiental Estrategic.

Acord de la CTUB relatiu a la consulta d’avaluacié6 ambiental de la

MPPGOU.

Informe ambiental estratégic emés per TOTAAA.

As built obres d’urbanitzacié executades.

F. PLANOLS

Serie A Informacié

Série B Antecedents

Serie C Proposta d’ordenacié
Serie D Proposta

L’ambit del sector SPI-3 Can Massaguer, segons aixecament topografic
actualitzat i interpretacié objectiva del limit del sector sobre aquest, té una
superficie total de 424.184,22 m2, suposant un decrement de I'ambit del 0,95%
respecte els 428.233,00m2 de superficie d’ambit establerts al Pla parcial aprovat
definitivament en data 20 d’abril de 1994. Aquesta diferéncia, entre la superficie
real i 'establerta en el Pla parcial del sector SPI-3 Can Massaguer, és fruit de la

manca de precisié del document original en format paper.

L’objectiu principal de la MPPGOU de La Roca del Vallées amb ordenacié
detallada del sector SPI-3 Can Massaguer és la regularitzacié del sector a la
realitat executada i la finalitzacié del seu desenvolupament urbanistic, a través
de l'ajust del planejament del sector a la realitat fisica existent, resultat de
'execucié de les determinacions de diferents projectes sectorials que han tingut

incidéncia en aquest.

La inclusié de I'ordenacié urbanistica detallada del sector SPI-3 permet procedir,
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de manera immediata, a la finalitzacié de la transformacio urbanistica del mateix

sense necessitat de formulacio, tramitacié i aprovacié de la corresponent figura

de planejament derivat, d’acord amb I'article 58.7 del Decret Legislatiu 1/2010, de

3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme (en endavant
TRLUC).

Respecte els objectius del pla, aquests es poden resumir en quatre punts

principals:

1)

En referéncia al planejament vigent:
Refondre el planejament vigent del sector a partir de l'ajust de les
alineacions a la realitat fisica executada.

Traslladar el planejament refds del sector en format digital.

En referencia a la proposta de planejament general i ordenacié detallada
del sector:

Establir la proposta de planejament general, mitjancant I'ordenacio
detallada del sector segons estableix larticle 58.7 TRLUC, amb el
reconeixement de la realitat fisica existent del sector i les diferents
infraestructures executades d’acord amb projectes sectorials que han
tingut implicacié dins de I'ambit des de l'aprovacié definitiva del Pla
parcial:

Reconeixement del vial 6 i accessos des de la BV-5105 (part sud-est
sector).

Supressioé del vial 1 a BV-5105 (part sud-est sector).

Reconeixement de la traga del TAV (part sud-est sector)

Ajust de l'alineacio del vial d’accés a la masia de Can Mainou (part nord-
oest sector).

Proposta de millora i ajust de la connexi6 entre el vial 2 i calgada lateral

de 'AP-7 (part nord-oest sector)
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o Ajust del planejament general per adaptar-se a les afectacions derivades

de I'execucio de projectes d’infraestructures fora de ambit.

- Reconeixement, com a sistema viari, del vial executat de connexid del vial

2 del sector amb la rotonda a la BV-5105, dins del Terme Municipal de La

Roca del Vallés.

- Ajust dels sistemes per adaptar-se a I'accés del vial 6 al sector des de la
BV-5105.

e Replantejar la proposta d’ordenacié dels sistemes publics del sector

pendents d’executar:

a.

a.

Part sud-est del sector, amb els objectius de:

- Major aprofitament per a I'is public.

- Minimitzacié de la urbanitzacié en un ambit sensible com és la
zona proxima al curs fluvial del riu Mogent, en concordanga
amb les determinacions dels articles 3 i 9 del TRLUC.

- Racionalitzacié del sistema viari, amb criteris de minima

ocupacio dels sols i limitacié de la mobilitat.

Part nord-oest del sector, amb els objectius de:

- L’ajust dels limits dels sols de sistemes per corregir les
imprecisions derivades de la documentacié en format paper i
del contrast amb la realitat executada.

- Revisio del desti urbanistic de sistemes publics per incidir en la

seva racionalitzacio i coheréncia.

o Adaptacio de la nomenclatura dels sistemes publics a la prevista al

PGOU vigent, amb subclaus identificatives quan aquests sistemes

requereixen de normativa particular, d’acord amb la proposta plantejada i

els objectius fixats.

3) En referéncia a la proposta d’ajust normatiu:
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Revisié puntual de la normativa del PGOU amb la finalitat de:

Incorporar a nivell de planejament general la regulacié del sector SPI-3,
amb l'objectiu d’establir 'ordenacié detallada per procedir, de manera
immediata, a la finalitzacié de la transformacio urbanistica del mateix.
Adequar el marc normatiu vigent en relacid al desenvolupament del
sector.

Incloure les determinacions que siguin preceptives d’acord el marc legal i

sectorial actual i, principalment, en la identificacié dels riscos.

Incloure les determinacions que vinculen la normativa del sector SPI-3
Can Massaguer per facilitar la finalitzacié de la seva execuci6 urbanistica
i que aquesta sigui coherent amb les determinacions i objectius que es
fixen a nivell del planejament general:

Preveure els aspectes vinculants relatius a I'ordenacié detallada dels sols,
i les limitacions en els sistemes derivats de les normatives sectorials.
Establir la divisié en dues fases del projecte d’urbanitzacio, coincidents
amb les dues zones diferenciades i separades per I'autopista AP-7.
Establir els criteris d'urbanitzacié per als terrenys pendents d’urbanitzacié
de la part sud-est del sector.

Establir el marc normatiu per a lajust de la reparcel-lacié vigent
consequéncia dels ajustos plantejats en la present MPPGOU, amb
I'objecte de respectar els drets adquirits per la propietat.

Establir la fitxa de caracteristiques del sector i definir el poligon d’actuacio
PAU Can Massaguer.

Ajustar la normativa vigent del Pla Parcial a incorporar per a I'ordenacio
detallada del sector i integrada en la normativa del PGOU, mantenint alld
que sigui estrictament vinculant i particular del sector i ometent allo previst
en la normativa del planejament general.

Derogar el Pla parcial del Sector SPI-3 Can Massaguer vigent, en la seva

integritat, per quedar incorporada la regulacié del sector en el present
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document.

4) Establir un pla d’etapes per a la presentacié del projecte d’urbanitzacio i
reparcel-lacid modificats i per a I'execucid de les obres d’urbanitzacié
pendents, d’acord amb el conveni subscrit entre I'Ajuntament i la Junta de

Compensacio.

Respecte als criteris d’ordenacio de la present MPPGOU, el principal criteri és el
manteniment dels percentatges minims dels sols publics establerts pel PGOU
aprovat definitivament el 1991, excepte pel que fa al sistema d’equipament public
(fixat a la modificacié en 5,16% de la superficie de I'ambit, superant I'estandard
minim legal establert a 'article 65.4 del TRLUC).

El decrement del sistema d’equipament respecte a les previsions dels PGOU
queda justificat a la Memoria del document, apartat 10 Justificacid de les

reserves de sol per a espais lliures i equipaments.
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a) Fitxa de caracteristiques Sector SPI-3 (PGOU 1991)
b) Fitxa de caracteristiques Sector SPI3 (proposta MPPGOU amb ['Ordenacio

Detallada).
91
Signatura 1 de 2 Signatura 2 de 2
Antoni Peralta Garcera _ (7/10/2020 _ $ECRETARI Albert Gili Gutiérrez (7/10/2020  ALCALDE
Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document
Codi Segur de Validacié 9681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001 Data document: 31/07/2020

@

Url de validacio

https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

Metadades

Classificador:Acta -  Origen: Origen administracié Estat d'elaboraci6: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

s C. Catalunya, 24
Ajuntament de 08430 La Roca del Vallés
la Roca del Vallés _ Tel: 9384220 16

ajuntament(@]laroca.cat
www.laroca.cat

També es fixen criteris d’'ordenacioé per a la urbanitzacié pendent d’execucio a la
part sud-est del sector (espai inundable afectat per cabals amb un periode de
retorn de 10, 100 i 500 anys), posant en valor la integracié i sostenibilitat
ambiental, la minima impermeabilitzacié de sol i la minima incidéncia de la
mobilitat rodada, incloent normativament la limitacio de les intensitats d'us dels
equipaments d’acord amb la naturalesa de I'entorn. Aquests criteris queden

reflectits en el planol D1 Objectius i criteris d’urbanitzacio.

El document de MPPGOU de La Roca del Vallés amb ordenacié detallada del
sector SPI-3 Can Massaguer raona i justifica la necessitat de la iniciativa, i
l'oportunitat i la conveniéncia amb relacidé als interessos publics i privats
concurrents, d’acord amb les determinacions de I'article 97 del TRLUC (veure

Memoria del document, apartat 8. Justificacié de la procedéncia i oportunitat).

Atenent a que la proposta altera els sistemes urbanistics previstos en el
planejament vigent, es justifica la projeccié adequada dels interessos publics de

la proposta atenent al criteris establerts a I'article 97.2bis del TRLUC:

e No es redueix la superficie de sols publics destinats a espais lliures i
zones verdes, i es manté la funcionalitat d’aquests. En referéncia a la
reduccié d’equipaments esportius, no es considera el suposit per no estar
aquests contemplats pel planejament vigent.

e La superficie dels soOls qualificats de sistema d’espais lliures o
equipaments publics proposats superen els estandards minims legals
establerts a I'article 65.4 del TRLUC.

e El canvi de localitzacié de part del sistema d’equipaments (de la part sud-
est a la part nord-oest del sector) en cap cas empitjora les condicions de
qualitat o funcionalitat per a la implantacié del usos propis de la
qualificacio, i la nova localitzacié gaudeix actualment de titularitat publica.

e La reduccid de soIs destinats a equipament es produeix en benefici de

lincrement dels sistemes d’espais lliures a la part sud-est del sector, i per
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les limitacions propies de les afectacions fluvials atenent la seva

localitzacié actual.

La justificacido de la superficie i situacid de les reserves de sol destinades a
espais lliures i equipaments queda reflectida en el document (veure Memoria del
document, apartat 10. Justificaciéo de les reserves de sol per a espais lliures i

equipaments).

En referéncia a aquest I'apartat 10, s’identifica en el redactat de la pagina 48
errors materials respecte els percentatges establerts a la proposta de fitxa de
caracteristiques de l'ordenacié detallada del sector. En concret, la suma
d’equipaments i espais lliures en la proposta de fitxa de caracteristiques de
'ordenacié detallada del sector és 33,38% (no 33,13%, tal i com es fa constar en
el primer paragraf de la pagina 48), i en relacié als espais lliures i zones verdes,
la proposta de modificacid preveu major superficie que la prevista segons
planejament vigent refés: del 25,61% al 28,22% segons fitxa de caracteristiques
de I'ordenacié detallada del sector (no del 26,04 al 27,96% tal i com es fa constar

en el quart paragraf de la pagina 48).

|H‘nﬂ_l'lj__lﬂ-:l't |BEGTON §FJ_CRDEHSOD BE
secToR g | | | | e
el LT 1A it 1] L]
T s PuBLE | 1 paTire s | Fra 7T -
FURLE, PRI S 1 ST OPLIAAS i T 1 P E l: | (BT K] i
ELARFRENT UL 4ok Ea] AT T * i |
| L E =

Comparativa de les superficies de sol d’equipament i sol de sistema d’espais
liures entre el planejament vigent refés (digitalitzacié del PP de Can Massaguer i
la MPPGOU pel pas del TAV, ajustat a la realitat i reflectit al planol B3) i la fitxa

de caracteristiques de la MPPGOU amb ordenacié detallada del sector SPI-3.

La MPPGOU de La Roca del Vallés amb ordenacié detallada del sector SPI-3
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Can Massaguer s’inclou en el suposit establert a I'article 98 del TRLUC, atés que
la proposta altera la zonificacié d’espais lliures i zones verdes (art. 98.1), quedant
justificat el manteniment de la superficie i de la funcionalitat de la reserva de sol

per aquest sistema, segons 'apartat 10 del document anteriorment referenciat.

La MPPGOU de La Roca del Vallés amb ordenaci6 detallada del sector SPI-3
Can Massaguer no s'inclou en el suposit previst a l'article 99 del TRLUC. La
proposta no suposa un increment del sostre edificable, densitat d’Us residencial o
de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos establerts anteriorment.
Respecte el sostre edificable, es manté I'actualment vigent per al sector al
planejament (243.219 m2st). Atesa la reduccié de la superficie de sol privat,
segons amidament actualitzat, la present MPPGOU atorga un index
d’edificabilitat lleugerament superior a I'establert en el Pla parcial vigent (de
0,5680 a 0,5734 m2st/m2s), perd en cap cas superior a l'edificabilitat establerta

pel planejament general (0,61 m2st/m2s).

L’ajust de la superficie de I'ambit, resultat I'aixecament topografic actualitzat,
comporta que les zones d’aprofitament privat del Pla parcial vigent
(corresponents a les clau urbanistiques 11 i 12) i, per tant, les parcel-les privades
del sector, no es corresponguin exactament amb les superficies reconegudes en

el planejament i en el projecte de reparcel-lacié vigents per aquests sols privats.

Per mantenir el sostre maxim edificable del sector previst pel planejament vigent i
ajustar-se al repartiment d’aquest establert en el projecte de reparcel-lacio, la
normativa urbanistica de la MPPGOU determina el manteniment de I'actual valor
absolut de sostre edificable i ocupacio per unitat de zona (11.1, 11.2, 1.13 i 12),
amb l'objectiu que projecte de reparcel-laci6 modificat o I'operacié juridica
complementaria a redactar, d’acord amb les determinacions de la present
MPPGOU, pugui fixar per a cada parcel-la privada el sostre maxim edificable i
'ocupacid6 maxima de forma concreta. Aixi doncs, la normativa urbanistica

proposada incorpora una disposicio transitoria on queda reflectida la taula de
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valors, en m2, referents al sostre edificable i ocupacié maxims vigents per a
cadascuna de les parcel-les del sector, d’acord amb el projecte de reparcel-lacié

vigent i aprovat a 'empara del Pla parcial.

Tal i com s’ha esmentat en l'apartat Antecedents del present informe, I'obra
d’urbanitzacié de la part nord-oest del sector esta finalitzada, constituint una
unitat funcional per disposar de tots els serveis urbanistics, mentre que la
urbanitzacid de la part sud-est del sector esta parcialment executada. La
MPPGOU reconeix l'existencia de dues parts, fisicament discontinues, dins
I'ambit del sector, que es corresponen amb la part nord-oest i amb la part sud-est

que apareixen representades graficament en els planols d’ordenacio.

Respecte la urbanitzacié de la part nord-oest del sector SPI-3, la MPPGOU:

¢ Adjunta, com annex 6, el projecte "as built” de les obres executades,
presentat per la Junta de Compensacié de Can Massaguer I'any 2006.

¢ |dentifica aquesta part com una fase d’urbanitzacié independent.

e La normativa urbanistica considera el tram viari d’enllag entre la rotonda
sud de la part nord-oest i la futura calgada lateral de la autopista AP7 com
sistema general viari, i el planol C2 Urbanitzacié pendent, determina la
seva execuci6 de manera simultania a l'execuci6 de la futura

infraestructura viaria.

Respecte la urbanitzacié de la part sud-est del sector SPI-3, la MPPGOU:

o |dentifica aquesta part com una fase d’urbanitzacié independent, pendent
d’execucié.

e Estableix a la seva normativa que les xarxes de serveis pendents
d’executar es concretaran en la modificacié del projecte d’'urbanitzacio a
redactar.

o Estableix en el planol C2 Urbanitzacié pendent i D1 Objectius i criteris
Urbanitzacio, les directius de Ila proposta d’'urbanitzaci6 que

desenvolupara la modificacié del projecte d’urbanitzacioé a redactar.
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Segons I'Avaluacié economica financera que consta a la MPPGOU de La Roca
del Vallés amb ordenaci6 detallada del sector SPI-3 Can Massaguer, el cost
aproximat de les obres d’urbanitzacié pendents d’executar ascendeix a

724.537,96€, segons aplicacié de costos unitaris d‘urbanitzacié estandard.

PERDENT EEECUTAR MOD M2 COSTUMITARI COET
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Cal tenir en compte que aquest import estimatiu podria veure’s modificat per la
inclusié de determinacions, al respecte de la urbanitzaci6, assenyalades per les
companyies de serveis i organismes amb competéncies sectorials, que emetran
els corresponents informes en el tramit de sol-licitud d’informes de l'aprovacio

inicial del document.

En tot cas, el projecte modificat d’'urbanitzacio a redactar determinara el cost de
les obres d’urbanitzacié pendents d’execucio corresponents a la part sud-est del

sector.

El Pla d’etapes del punt C de la Memoria de la MPPGOU de La Roca del Valles
amb ordenacié detallada del sector SPI-3 Can Massaguer, preveu la immediata
redacci6 del projecte modificat d'urbanitzaci6 i [I'operacié juridica
complementaria, o text refds del projecte de reparcel-lacid, en concordanga a les
determinacions del Conveni Urbanistic per concloure el desenvolupament
urbanistic del sector de Can Massaguer (veure annex 1 del document de
MPPGOU).

També es fixa un termini d’1 any, a partir que el projecte d’urbanitzacio sigui

executiu, per a la finalitzacio de les obres d’urbanitzacié pendents d’execucio.
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Les previsions establertes en el Pla d’etapes s’ajusta al les determinacions de
lart. 58.7 del TRLUC, en relacio al desenvolupament del sector de manera

imminent.

L’Avaluacié Econdmica i Financera del punt B de la Memoria de la MPPGOU de
La Roca del Valles amb ordenaci6 detallada del sector SPI-3 Can Massaguer,
exposa la comparativa dels costos relatius a la urbanitzacié pendent d’execucio
per a la part sud-est del sector SPI-3 segons el planejament vigent, respecte els
costos relatius a la urbanitzacié pendent d’execucié per a la mateixa part del
sector segons la nova proposta d’ordenacio dels sistemes d’espais lliures i vialitat
establerta a la MPPGOU.
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En aquest sentit, la comparativa justifica que les despeses pendents d’executar
d’acord amb les determinacions del nou planejament sumades a les despeses
executades sobrevingudes a les obligacions del Pla parcial vigent (execucié de
I'enllag viari amb la carretera BV5105 de La Roca a Cardedeu i I'ampliacié de la
seccio viaria al pont, ambdues obres d’urbanitzacié executades per la Junta de
Compensacido en el marc del desenvolupament urbanistic del sector) i que
ascendeixen a un total de 1.729.278,44€, son superiors a les despeses

d’urbanitzacié pendent d’execucié per a la part sud-est del sector determinades
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pel planejament vigent del sector SPI-3, que es quantifiquen en 1.513.239,08€ .

Per tant, es considera justificat que no existeix un increment de I'aprofitament
urbanistic del sector a conseqiéncia d’'una menor carrega d’urbanitzacio
derivada de la nova ordenacié proposada per a la part sud-est del sector SPI-3,

d’acord amb les previsions de la MPPGOU.

En referéncia a les consideracions efectuades en Informe Ambiental Estratégic
emés per 'OTAAA (resolucié6 TES/2299/2019 de 3 de setembre, expedient
OTAABA 201990069), la normativa del MPPGOU regula especificament, articles
56.1bis i 61.1bis (clau Ev1 i clau Fa respectivament), els equipaments municipals
i els espais lliures del sector SPI-3 Can Massaguer situats a la part sud-est del
sector, ateses les particularitats naturals, ambiental i de paisatge d’aquesta part,

vinculada estretament al riu Mogent.

Es sol'licitara informe preceptiu a 'Agéncia Catalana de I'’Agua en el tramit de

sol-licitud d’informes de I'aprovacié inicial del document.

En referéncia a les observacions de I'informe emés per la CTUB (acord de sessio
de 19 de juny de 2019), aquestes han estat objecte de I'analisi seglent,

reafirmant les determinacions que plantejava el document d’Avang:

e Enrelacié a la identificacié que el Pla Territorial Metropolita de Barcelona
(PTMB) fa dels sols inclosos en el sector, es comprova que el PTMB
reflecteix el planejament vigent i aplicable a 'ambit del Pla parcial de Can
Massaguer, d’acord amb la informacié que consta als planol 2.1 Sistema
Urba. Planejament, i 2.3. Sistema Urba. Estratégies urbanes.

En ambdés planols, s’acredita la identificacié correcte del sector en relacio a la
seva classificacio i usos urbanistics. D’aquesta manera queda palés que, en cap
cas, ni es planteja una proposta de transformacio, ni s’identifica 'ambit com area

especialitzada de sol residencial.
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o La superficie de ambit total de la modificacié puntual és de 426.947,04
m2, incloent:
1. I'ambit del sector SPI-3 (424.184,22 m2).
2. el vial executat fora de la part nord-oest del sector
(corresponent al tram de connexié del vial principal del
sector amb la carretera Bv-5105 a Cardedeu).
3. els soIs externs a la part sud-est del sector (corresponents
al sistema viari executat per enllagar amb I'actual Vial 6,
d’accés al sector.
Per al calcul de sistemes del sector i index d’edificabilitat es t¢ en compte
Unicament la superficie de 424.184,22 m2, que correspon a l'amidament

topografic actualitzat de I'ambit del sector SPI-3.

e En relacié al calcul de I'edificabilitat maxima del sector cal assenyalar
que, per al sector SPI-3, el PGOU aprovat definitivament I'any 1991
(PGOU 1991) fixa com index d’edificabilitat 0,61 m2st/m2s. L’index
0,5679 m2st/m2s al que fa referéncia el punt de linforme objecte
d’aclariment, és 'establert al Pla parcial aprovat definitivament I'any 1994
(PPU 1994).

L’ambit del sector SPI-3 és coincident amb el que consta al PGOU 1991 i PPU
1994, pero la superficie de 424.184,22 m2 és la resultant del nou aixecament
topografic atenent a les técniques actuals d’amidament. Aquest aixecament
topografic posa de manifest I'error de la superficie de 'ambit que constava en el
PPU 1994, de 428.233 m2.

La MPPGOU de I'any 1997, en referéncia a 'ambit del sector SPI-3, es va limitar
a adaptar la normativa urbanistica a les determinacions del PPU tramitat i
aprovat definitivament (a 'empara de les determinacions del PGOU 1991) en el
decurs de temps entre I'aprovacié del PGOU 1991 i la seva modificacié I'any
1997. Les determinacions normatives referents als sectors subjectes a Pla

parcial definitivament aprovat que es detallen en la MPPGOU 1997 inclou la
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Subzona de desenvolupament industrial Clau 21a2 Can Massaguer. El Capitol 5
Zona subjecta a PP anterior (clau 21) estableix en l'article 307.2 que “qualsevol
modificacio del Pla Parcial haura d’ajustar-se a les disposicions establertes, per a
cada sector o unitat de zona, en el Pla General aprovat amb caracter definitiu en
data 8 de maig de 1991”.

Per tant, es considera que I'index d’edificabilitat que estableix el PGOU 1991 a
aplicar sobre la superficie del sector SPI-3 és 0,61m2st/m2s i, per tant, I'index
0,5734 m2st/m2s de la proposta de la MPPGOU no supera I'establert al PGOU
(243.219 m2sostre / 424.184,22 m2s0l = 0,5734 m2st/m2s).

Es considera que el sostre maxim edificable establert al Pla parcial vigent, i
corresponent a 243.219 m2st, respon a l'aprofitament urbanistic maxim del
sector SPI-3, amb independéncia que d’'una major concrecié dels seus limits,
derivada del nou aixecament topografic realitzat, en resulta una superficie
d’ambit lleugerament inferior a la considerada en el planejament derivat vigent
(424.184,22 m2 vs 428.233 m2).

Obviament, aquest decrement de superficie de I'ambit comporta que el coeficient
d’edificabilitat sigui lleugerament superior a l'establert al Pla parcial vigent
(0,5734 vs 0,5679), perd mai superior a I'establert al PGOU 1991 (0,61)

El manteniment del sostre maxim edificable, com a valor absolut de
l'aprofitament maxim del sector, garanteix el manteniment de I'aprofitament
urbanistic establert pel planejament derivat, adjudicat pel projecte de

reparcel-lacio i consolidat per les edificacions executades.

e Respecte el manteniment del percentatge per a sistemes que fixa el Pla
parcial aprovat, el percentatge fixat en el quadre de caracteristiques del
Pla parcial aprovat definitivament I'any 1994 és 50,61%, no pas 51,12%
tal i com que es fa constar en el punt de l'informe de la CTUB.
El PGOU 1991 estableix a la seva fitxa de caracteristiques un estandard per a
sistemes de minim 47%.
La proposta de MPPGOU estableix un percentatge del 50,62% per a sistemes,
superior a I'establert en PPU 1994 i PGOU 1991 i complint, per tant, la condicio
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del manteniment del percentatge per a sistemes que fixa el Pla parcial aprovat,
inclus superant-lo.

Respecte la pérdua de superficie d’equipaments (del 10% en PGOU i PP al
5,16% en la proposta de MPPGOU) aquesta reduccié compleix estandard minim
legal establert a I'art. 65 del TRLUC, a més d’estar convenientment justificada la

seva reducci6 segons I'art. 97.2bis d) tercer.

o Respecte la definicié de fases o etapes de la urbanitzacié del sector, la
MPPGOU evidencia que les obres d’urbanitzacié, malgrat que el Pla
parcial proposava a efectes de la seva execucio la delimitacié d’un Unic
poligon d’actuacié coincident amb el sector, i que el projecte
d’urbanitzacié no preveia un pla d’etapes, a la practica, s’han plantejat en
tres etapes.

Una primera etapa respecte la part nord-oest del sector, i parcialment en relacié
a la part sud-est; una segona etapa centrada en la part nord-oest i el seu accés
nord; i una tercera etapa que seria la relativa a la part sud-est del sector, on es
concentren les obres pendents de finalitzacio.

La MPPGOU pretén regularitzar aquesta situacio, que es va produir de facto,
reconeixent que I'obra urbanitzadora es va portar a terme per fases, i que en
I'actualitat queda pendent completar la urbanitzacioé de la part sud-est.

La MPPGOU determina dos fases d’urbanitzacio, coincidents la primera amb la

part nord-oest, i la segona amb la part sud-est del sector.

En referéncia a l'informe d’al-legacions de data 15 de juliol de 2020 signat per
I'equip redactor de la MPPGOU (NREG 2020/6597 de data 17 de juliol de 2020),
transcrit a I'apartat Antecedents del present informe, i en concret respecte el
primer punt de [lalllegaci6 efectuada pel Sr. Michael Goldenberg, en
representacié de la Junta de Compensaciéo del Can Massaguer, la técnica
sotasignada comprova que en el Projecte d’Urbanitzacio aprovat definitivament
'any 1996, per a lI'espai lliure F2 unicament es contemplava com actuacio la

neteja general d’aquests soOls destinats a sistema d’espais lliures, segons
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establerta en el punt 1.3.11 Jardineria de la

memoria del Pla Parcial vigent, es trasllada en el pressupost del Projecte

d’Urbanitzaci6 com a partida algcada valorada en 8.239.751

pessetes

(49.521,90€), segons Capitol nim.11 Tractament de les zones verdes (Codi

38213).

Li.= Jardinearia.

plantacion de &rfcoles se realizara como el Gltimo de
trabajos, loe alcorgues para la ubilcasioen ds los

CkE 28 habrdn previsto, durante la elecuciton da 1a
ravimantacion da l&a=s aceras. tanisndo ahora AU
nitarros a realizar la nxcavacion de los pozos para ta
de los arboles el posterior abonado ¥

sar, de la excavacian

g8 logs mismos,

can Liarra procadentes ]

de la capa vagetal.
Para lan rorad verdes sa preavesrs una limpieza gan@ral
P lap ronas deforestadas, se repoblarén con arbolss i
arbustos da Las mizmas familias Y eEspaciss guo ooupan la
tona an la sctualidad.

Extracte de la memoria del PP SPI-3 Can Massaguer (punt 1.3.11 Jardineria)

Segons grafisme del planol U-4 Enjardinament i senyalitzacié del Projecte

d’Urbanitzacio, unicament es contempla aquesta actuacio per als sols objecte de

la present al-legacio, mentre que la repoblacié vegetal establerta també en el

punt 1.3.11 de la memoria del Pla parcial es prevista per al sistema d’espais

liures situat a la part sud-est del sector (planol U-1 i U3 Enjardinament i

senyalitzacio), actualment pendent d'urbanitzacié.

102

Signatura 1 de 2

Signatura 2 de 2

Antoni Peralta Garcera ¢7/10/2020

:*;ECRETARI Albert Gil i Gutiérrez

7102020 Aicacoe

Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document

Codi Segur de Validacié

9681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001

Data document: 31/07/2020

Url de validacio

https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

@

Metadades

Classificador:Acta -

Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

s C. Catalunya, 24
Ajuntament de 08430 La Roca del Vallés

la Roca del Vallés Tel: 93 84220 16

ajuntament(@laroca.cat
www.laroca.cat

Aty

K e
r %
' ‘-
i ™ 4
| - o
R
= i
h"\.-_ .
'*‘r-,h
-
1
_ T
Cilbwere
L i niEa
.II -
1]
| ___| s '~r.||w||:'~.-|u-u.,:; a :

LN WifidEanE

ArE
a1t
d

m ey

Planol U-1 Enjardinament i senyalitzacié del Projecte d’'Urbanitzacio

103
Signatura 1 de 2 Signatura 2 de 2
Antoni Peralta Garcera _ (7/10/2020 _ $ECRETARI Albert Gili Gutiérrez (7/10/2020  ALCALDE
Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document
Codi Segur de Validacié 9681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001 Data document: 31/07/2020
Url de validacié https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027
@ Metadades Classificador:Acta -  Origen: Origen administracié Estat d'elaboraci6: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

C. Catalunya, 24

Ajuntament de 08430 La Roca del Vallés
la Roca del Vallés _ Tel:93 84220 16
ajuntament(@laroca.cat

www.laroca.cat

s g R —
g, P e
e e o) s

et
"L
/
“%ﬁ. =S /’J e
) N
3 . A
) ‘:.\ T
% ¥ / |
".I‘ ¥ ',+ §
e, %0
"\:t":*'»i i, T

§ T A
=T %
* m g

TR TR o
o ot

1L AR 1
P S BT s o 1F L I TEE T ]

PROJECOL @ URBaNiIEACIN . -
CARRLISARRIN

Planol U-3 Enjardinament i senyalitzacio del Projecte d’Urbanitzacio

104

Signatura 1 de 2

Signatura 2 de 2

Antoni Peralta Garcera

¢7/10/2020 *ECRETARI Albert Gil i Gutiérrez d7/10/2020 /*LCALDE

o

administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document

Segons la llei 39/2015 del procediment
q

681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001 Data document: 31/07/2020

Codi Segur de Validacié g
Url de validacio

https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

Metadades

Classificador:Acta -  Origen: Origen administracié Estat d'elaboraci6: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

X

Ajuntament de
la Roca del Vallés

.l-'-'v..“‘“_\r' '._n:

N i;.-..,.rff"--” e
L Yy

mtagngeel |,

!“hx:.w‘.*
G
P S
! S "":-m.-.\_.
i *,
gy ey,
.
Ry P
ity
"'-..,I - A
i
.
W
; ¥ n
it T —
L e

C. Catalunya, 24

08430 La Roca del Valles
Tel: 93 842 20 16
ajuntament(@laroca.cat
www.laroca.cat

Planol U-4 Enjardinament i senyalitzacio del Projecte d’Urbanitzacio

Signatura 1 de 2

Signatura 2 de 2

Antoni Peralta Garcera

¢7/ 10/2020

*ECRETARI

Albert Gil i Gutiérrez (7/10/2020  ALCALDE

105

o

Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document

Codi Segur de Validacié g

681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001

Data document: 31/07/2020

Url de validacio

https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

Metadades

Classificador:Acta -  Origen: Origen administracié Estat d'elaboraci6: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

C. Catalunya, 24

Ajuntament de 08430 La Roca del Vallés
la Roca del Vallés . Tel: 9384220 16
ajuntament; @laroca.cat

www.laroca.cat

Detall del Planol V-1

En referéncia a I'enllag amb la futura calcada lateral de I'autopista AP-7 (sistema
general previst en el PGOU vigent), el planol V-1 Vialitat Definici6 Geomeétrica del
Projecte d’urbanitzacié no contempla la urbanitzacié d’aquest vial de connexié de
manera expressa, incorporant una anotacié en el planol V-1 en la que es fa
constar “Espai reservat per a futura execucié vial perdo no contemplada com a
obra d’urbanitzacié”

En la MPPGOU de la Roca del Vallés amb ordenaci6 detallada del sector SPI-3
Can Massaguer, aquest tram de sistema viari corresponent a enllag entre la
rotonda sud de la part nord-oest i la futura calgada lateral de I'autopista AP-7 és
objecte d’'una proposta de modificacié respecte la seva geometria, atenent a que
I'obra d’urbanitzacioé efectivament executada (vial 2 i rotonda) ha variat la seva

posicio respecte les previsions del Pla Parcial vigent
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En la normativa urbanistica de la MPPGOU (article 312.6) aquest enllag és
considerat com a sistema urbanistic general, atesa la seva directa vinculacié
funcional amb la infraestructura corresponent a I'autopista AP-7. Aixi doncs, el
sol corresponent a aquest sistema haura de ser objecte de cessié obligatoria i
gratuita a I'Ajuntament en el marc del projecte de reparcel-laci6 modificat o
I'operacié juridica complementaria a redactar d’acord amb les determinacions de
la present MPPGOU, i la seva execucio es produira en el marc del projecte

sectorial que el defineixi.

Per tant, I'estimacié del primer punt de l'al-legacié efectuada pel Sr. Michael
Goldenberg, en representacié de la Junta de Compensacio del Can Massaguer,

es considera técnicament fonamentada.

LEGISLACIO APLICABLE

A la Modificacié Puntual del Pla general de la Roca del Valles amb ordenacio
detallada del sector SPI-3 Can Massaguer, li és d’aplicacio les determinacions
del Decret Legislatiu 1/2010 , de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme (TRLUC), i les disposicions reglamentaries del Decret 305/2006,

de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

1. Larticle 96 del TRLUC estableix que la modificacié de qualsevol dels elements
d’'una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions

que en regeixen la formacio.

2. L’article 97 del TRLUC estableix que la modificaci6 d'una figura de
planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats

concurrents.
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3. Larticle 98 del TRLUC estableix que la modificacié de figures del planejament
urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacié o I'is urbanistic dels espais
lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la

modificacio.

4. L’article 58.7 del TRLUC i els articles 64 a 68 del Decret 305/2006, defineixen

quines son les determinacions que ha de contenir el document de MPPGOU.

5. L’article 59 del TRLUC i els article 69 a 76 del Decret 305/06 defineixen quins

han de ser els documents que ha de contenir la MPPGOU.

La Modificacio Puntual del Pla general de la Roca del Valles amb ordenacio
detallada del sector SPI-3 Can Massaguer incorpora les determinacions i la

documentacio requerida, d’acord amb la seva naturalesa i objectius.

CONCLUSIO

Ateses les consideracions anteriors i sent que la documentacié examinada
s’ajusta a les determinacions de la normativa aplicable i disposa del contingut
exigible, sense perjudici de la valoracié de I'informe juridic preceptiu, correspon
informar favorablement I'aprovacié inicial del document de MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE LA ROCA DEL
VALLES AMB ORDENACIO DETALLADA DEL SECTOR SPI-3 CAN
MASSAGUER, subscrit pels arquitectes Sr. Ricard Torres Montagut i Jordi Grané

Font (TGa_Torres-Grané arquitectes).

En referéncia a la Memoria del document, apartat 10. Justificacié de les reserves
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de sol per a espais lliures i equipaments, per a I'aprovacié provisional del
document caldra esmenar els errors materials detectats en el redactat,
considerant com a correctes els percentatges establerts a la proposta de fitxa de

caracteristiques de I'ordenacié detallada del sector SPI-3 Can Massaguer.

El que s’informa als efectes oportuns.”

LEGISLACIO APLICABLE

Per a la determinacio de la legislacio aplicable, des del punt de vista urbanistic,
s’ha de partir del fet que es tracta de I'aprovaci¢ inicial d’'una modificacié puntual
de planejament general, I'aprovacié definitiva del qual és anterior a la Llei 2/2002
d'Urbanisme de Catalunya, el que determina l'aplicaci6 de la disposicié
transitoria quarta del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refos de la Llei d'urbanisme, i, en consequéncia, I'aplicacié de la tramitacio i
aprovacié d’aquest avang ha de seguir els determinacions establertes per aquest

cos legal per a les modificacions de planejament urbanistic general.

Segons el que s’acaba d’exposar, la Legislacié aplicable a I'assumpte és la

seglent:

— Els articles 57 a 59 i 73 a 100 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme, aprovat
pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (TRLUC)

— Els articles 22, 23, 64 a 76 i 99 a 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLUC) [En el que no
s'oposi al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme].

— Els articles 17 a 28 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril d'Avaluacié Ambiental de
Plans i Programes de Catalunya. [Tingui's en compte que la Disposicid

Addicional Octava de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
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administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica, estableix que, mentre no es realitza
l'adaptacié de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluaci6 ambiental de Plans i
programes, a la normativa basica continguda en la Llei de I'Estat 21/2013, de 9
de desembre, d'avaluacié ambiental, han d'aplicar-se les prescripcions de la Llei
6/2009 que no contradiguin dita normativa basica].

— La Disposicio Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacio de
I'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

— Els articles 17 a 28 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié
ambiental.

— L'article 22.2.c) i 47.2 Il) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les

Bases de Régim Local.

FONAMENTS JURIDICS

PRIMER. Sobre la tramitaci6 a la que s’ha sotmés l'avang de modificacié

proposada.

L'article 117.3 del RLUC fa referéncia a les pautes del procediment que cal

seguir per a una modificacié de planejament general, i determina el seguent:

“117.3 La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecte al
mateix procediment que la seva formacié. No obstant aixd, en el cas de
modificacié del pla d’ordenacié urbanistica municipal no sén obligatories les
actuacions preparatories assenyalades a 'apartat 1, lletres b) i c) de I'article 101
d’aquest Reglament, i el tramit d’audiéncia que preveu l'article 83.7 de la Llei
d'urbanisme només s’ha de concedir, si escau, als ajuntaments el terme

municipal dels quals confini amb I'ambit de la modificaci6.”

L’apartat 6.b) quart de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21
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de juliol, determina que so6n objecte d'avaluaci®6 ambiental estrategica
simplificada les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d’avaluacié
ambiental estratégica ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de
les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla, perd que

produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

En el cas que ens ocupa, i un cop analitzat el marc normatiu d’aplicacio, es va
portar a terme la tramitacidé d'un avan¢ de pla als efectes de sotmetre el
document al procés d’avaluacié ambiental estratégica simplificada.

Tal i com ja s’ha ressenyat en els antecedents, la tramitacié ambiental ha conclos
amb I'emissié de l'informe ambiental estratégic (Resoluciéo TES/2299/2019, de 3
de setembre; exp. OTAABA201990069; publicada al DOGC num. 7956 de data 9
de setembre de 2019) - annex 5 de la Maodificacid - on s’ha resol que la
Modificaciéo proposada no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica

ordinaria.

En la mateixa resolucid6 es determina que sobre l'aprovacio inicial de la
Modificacié caldra recaptar informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua. Aquesta
peticié es recull en el present informe i es proposara en la conclusié del mateix,
als efectes que s’adopti I'acord del Ple en aquest sentit.

Finalment, es posa de manifest que la Modificaci6 haura dincorporar una
normativa especifica sobre el tractament d’espais lliures i sistema d’equipaments
de la part sud-est que garanteixi la minima transformaci6 fisica del sol,
preservant els valors ambientals existents vinculats al riu Mogent. Aquest extrem
s’ha incorporat en I'article 61 bis de la normativa urbanistica de la Modificacié
puntual proposada per a la seva aprovaci6 inicial. Per altra banda, en l'article
56.1.bis d’aquesta es determina el segient: “Per als equipaments municipals del
sector Can Massaguer (clau Ev1) només s’admeten aquelles edificacions i/o

instal-lacions autoritzables en funci6 de les restriccions establertes per les zones
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inundables de flux preferent o Q500, o per I'afectacié de la linia d’edificacio de

les infraestructures.”

Pel que fa a les argumentacions contingudes en la part valorativa de l'acord
adoptat per part de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en data 19
de juny de 2019 - annex 4 de la Modificacid -, als efectes de la consulta prevista
a l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, cal
acudir a les consideracions formulades en l'informe técnic de 21 de juliol de 2020
(transcrit en els antecedents) i aquelles recollides en el document de la
Modificacio, en la seva versio per a I'aprovacio inicial (punt 2.2 de la memoria,

relatiu als antecedents, apartat t).

SEGON.- Sobre les al-legacions presentades en el marc del tramit de informacié

publica.

Les al-legacions presentades s’han ressenyat en I'antecedent nove del present
informe i han estat objecte de valoracio técnica i juridica en I'informe subscrit per
'equip redactor (Ricard Torres i Jordi Grané com arquitectes, i Trini Capdevila

com advocada), en data 16 de juliol de 2020, la captura del qual s’adjunta a

continuacio:
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INF
LRV_SECTOR SPI-3 CAN MASSAGUER

Expedient MCDIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL DE LA ROCA DEL VA LLES
AMB ORDENACIO DETALLADADEL SECTOR SPI3CAN MASSAGUER
PROPOSTA DE RESPOSTA AL.LEGACIONS

Interessat AJUNTAMENT DE LA ROCA DEL VALLES

Data Maig del 2020

Per Acord del Ple de la Corporacié de FAjuntament de La Roca del Vallés, adoptat en sessio de 28 de
marg de 2019, es va aprovar 'Avang de la Madificacid Puntual del Pla d'Ondsnacio’ Urbanistica
Municipal (POUM) de la Roca del Vallés en 'ambit del PPU de Can Massaguer..

En el termini d’exposicid plblica consten presentades dues al-legacions, gue son les gue tot sequit es
detalien i avaluen als efectes de la seva resposta municipal.

Al-legacid formulada pel Sr. MATEU HERNANDEZ BOSCH, en representacio de INMONAU, S.4
Planteja dues giestions:

1a La concreta delimitacio poligonal contemplada per el document sotmés a informacio publica,
per a l'ambit de “Can Massaguer”, no s'ajusta a la realitat fisica preexistent.

En concret. considera que la finca de referéncia cadastral 5470414DG4057S0001EL, de la
seva propietat , hauria d'ésser reconeguda dins dels limits del Pla Parcial, atés que esta
edificada amb licéncia municipal de Pany 2000.

Al-lega gue, en cas de no reconéixer-se la totalitat de la finca, Iedifici existent podria quedat en
situacié de volum disconforme o fora d'ordenacio.

En concret, en la documentacic annexa adjunta —doc 2- a Ial-legacio, identifica graficament la
porcit de finca gue considera que hauria d'estar inclosa ,de conformitat amb el Pla parcial.
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2a Sobre I'actual delimitacio de fa Concentracio Comercial de la roca del Vallés

Considera que la voluntat municipal d'adaptar. el planejament a la realitat fisica existent gue
g'expressa en la memoria del document, i en relacid a la Delimitacio de la Concentracid
comercial establerta en I'annex 4 del Decret 379/2008, pel qual s'aprova el Pla Temitorial
Sectorial d'Equipaments comercials (PTSEC), incompleix de forma flagrant les exigéncies
denvades de la Directiva 2006/123/CE de Serveis que reconeix €l Dret al liure establiment
comercial. Argumenta que tant la Directiva de Serveis citada, com la jurisprudéncia que la
desenvolupa, reconeixen el dret al lliure establiment comercial, limitant les seves restriccions -
entre d'altres no aplicables al cas- a motius d’ordre plblic, seguretat publica, salut pdblica i
proteccio del medi ambient (art. 16). Considera que I'admissié d'aguestes excepcions, no
eximeix a les administracions d'identificar i fer publics els motius concrets Ja motivacio- que
fonamenten i justifiquen l'aplicacic d'aguesta restriccid excepcional. De no complirse
'exigéncia de maotivacic i idoneitat de la mesura, I'aplicacid de gualsevol restriccio al liure
establiment comercial tindria el cardcter de discriminatoria, i, per tant, seria nul-la de ple dret.

En aguest sentit, manifesta que la finca de referéncia es troba fora dels limits de la
Concenfracio Comercial, malgrat disposar d's comercial de conformitat amb la normativa
urbanistica gue |i és aplicable -idéntic al de les altres finques del poligon- essent I'dnic motiu
que justifica la seva exclusio la manca d'obertura de I'establiment comercial 2 1a data d'entrada
en vigor del Decret 379/2008, ja que aquesta condicié era necessaria per poder establir una
nova activitat de serveis, en aplicacit de 'article 9 de la Liei catalana 1/2009. Considera que la
delimitacio i la nommativa que 'empara son arbitraries | discriminatories en relacio a la Directiva
de Serveis esmentada.

Al-lega que, d'acord amb els objectius de la present Modificacio Puntual, caldria la revisio de la
delimitacio de la Concentracio Comercial de la Roca del Vallés.

La sol-licitud que formula &s en sintesi:

1. Que s'acordi modificar la delimitacio de I'ambit de “Can Massaguer” incloent la totalitat de Ia finca
cadastral nimero 5470414DG4057S0001EL

2. Que s'acordi la modificacio de fa delimitacid de la Concentracid Comercial per permetre la inclusié
de la totalitat de la citada finca, per respecte al dret al lliure establiment comercial.

3. Que, per tal d'obtenir |a certesa necessaria per a una eventual impugnacid indirecta de la
Concentracio Comercial de la Roca del Vallés, es demana l'emissio per part de PAjuntament, d'una
cerificacid, amb caracter i naturalesa juridica de cerfificat d'aprofitament urbanistic, de quin és el
concret instrument d'ordenacio urbanistica a través del qual ve delimitada Pactual Concentracio
Comercial | Trama Urbana Consolidada de la Roca del Vallés en I'ambit de referéncia.

En relacié al punt 1, s'escau informar gue la Meméoria del document - apartat 5 -, justifica que la
digitalitzacid de la documentacid existent en suport paper del Fla Parcial de Can Massaguer i del Fla
General de |la Roca del Valés, s'ha sfectuat en base al seu escansig en format jpg i la seva
superposicid amb les bases carfografiques i ortofotomapes georeferenciats de Pnstitut Cartografic de
Catalunya —ICC-, i amb un aixecament topografic taquimetric facilitat per I'&juntament de la Roca del
Walldés. La superposicio de les diferents bases digitalitzades, totes elles en coordenades absolutes | és
un procés téenic | objectiu, gue ha permés la digitalitzacié del Pla General de La Roca del Valiés i del
Pla Parcial de Can Massaguer aprovat definitivament. establint I'ambit del sector de forma real i
objectiva, ajustat plenament a la realitat fisica.
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El limit est de Pambit, que imita amb el sistema viar de PAPT | que éz objecte de Fal-legacid, eom
='expoza en el punt 1 del mateix apartat 5 de la memaria, “es comespon a una geometra concrata
paral-lela al tragat del lateral de la reseiva vidria previst en planejament per aquesta infraestructura, §
s'estableix a partir de/ la distdncia exacta de 25 metres a partir de la digitalitzacid d'aguest lateral, en
base a la documentacio digitalitzada del planejament.”

Per aixd cal considerar gue '"ambit del Pla Parcial en format digital respon amb exactitud a I'ambit del
Pla Parcial delimitat pel Pla General de la Roca del Vallés, aprovat definitivament el & de maig del
1991.

D'altra banda, el projecte de compensacié del Sector Can Massaguer va ser aprovat definiivament el
10 de febrer del 2011, com a re tramitacié del Projecte de reparcel-lacid original declarat nul pel TSJC
per senténcia num. 763 de 24/10/2003 | senténcia num. 486 de 23/06/2004, exposat en 'antecedent d}
de la memarnia del document d'avang en relacio al Projecte de Compensacio del Sector Can Massaguer
SPI-3, AD el 4 doctubre del 1996. La parcel-la propictat de l'allegant €3 la identificada com a 1-J-K2,
amb una superficie adjudicada de 39.161,06 m2. La superficie cadastral que es desprén de la fitxa
aportada com a document 2 de Pal-legacio és de 40.287 m2, i la superficie gue en resulta d'acord el
document digitalitzat del Pla parcial ajustat a la realitat fisica executada, &s de 36.360°30 m2.

El punt 9.3 de la memoria del document, recull, com a objectiu de la modificacié puntual del PG,
l'establiment d'un marc normatiu, per a I'ajust de la reparcel-lacié vigent com a consegléncia dels
ajustos gue planteja ia propia MP derivats de la correcta medicio def s, Per aind, es preveu en la
regulacid particular de les unitats de zona, els parametres de sostre | ocupacio de les zones privades
en coheréncia amb els aprofitaments derivais de la reparcel-lacid vigent |, en estricte respecte dels drets
adquirits per la propietat. Aquest cbjectiu es concreta, en la incorporacio a l'art. 34 de les NNUU, de la
possibilitat que I'index d'edificabilitat neta i Mindex d'intensitat d'edificacid per parcel-la pugui ser fixat
com a superficie de sostre maxim edificable (expressat en metres quadrats), atesa la proposta de
mantenir, per cada nova unitat de zona dels sols prvats, la mateixa superficie de sostre edificable i

Signatura 1 de 2

Signatura 2 de 2

Antoni Peralta Garcera ¢7/10/2020 *ECRETARI

Albert Gil i Gutiérrez (7/10/2020  ALCALDE

www.laroca.cat

115

a

Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document

Codi Segur de Validacié 9681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001 Data document: 31/07/2020
Url de validacié https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027
Metadades Classificador:Acta -  Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

C. Catalunya, 24

Ajuntament de 08430 La Roca del Vallés
la Roca del Vallés Tel: 93 842 20 16

ajuntament(@laroca.cat

ocupacio que es desprén del producte de 'edificabifitat neta (1,15 m2s/m2s)i locupacid maxima (60%)
establerts pel Pla Parcial, per la superficie de sdl prevista per a les parcel-les resultants del projecte de
reparcel-lacid vigent, i s'incorpora una expressa disposicio transitoria a les NNULU que reconeix com a
drets dels propietaris les intensitats maximes de sostre | ocupacio a rao de la superficie de parcel-ia
actualment adjudicada pel projecte de reparcel-lacit, i habilita a adjudicar de nou, el mateix sosfre i
ocupacio actual per a cada una de les parcel-les noves fruit de instrument de gestid que s'aprovi en el
desenvolupament de la modificacio. Per a una major seguretat juridica, s'inclou en agquesta disposicia
transitbria, la taula dels valors concrets en m2 de sostre edificable i ocupacié maxims vigents per a
cadascuna de les parcel-les actuals de conformitat amb la reparcel-lacio vigent aprovada a 'empara del
Pla Parcial.

En base al que ha quedat exposat, s proposa desestimar aguest punt de I'al-legacia en el sentit que
no es considera possible alterar lambit del sector per ajustar-lo a limits de  propietat que, de forma
manifesta, es froben fora de I'ambit objectiv def Pla parcial. Tampoc és objecte de Finstrument de
planejament efectuar un reconsizement explicit de Fedificacio existent executada a Fempara de la
llicéncia atorgada l'any 2000, tot | que si gque ho és garantir elz drets obtinguts legitimament, | per
aguesta rao 'al-legacic obté el reconeixement en la normativa que incorpora | mante els drets adquirits
a I'empara del projecte de reparcel-lacio aprovat definitivament I'any 2011,

En relacio al punt 2, s'escau informar que d'acord el qué s’exposa i recongix en el mateix escrit de
I'al-legacio, la responsabilitat de la delimitacic de la zona de concentracic comercial correspon al Pla
Territerial Sectorial dEquipaments comercials (PTSEC), i no éz possible la seva delimitacié a través
d'una modificaciéd puntual del PG . En aguest sentit, ez proposa desestimar aquest punt de
'al-legacié, sense entrar a valorar el fons per una senzilla rad competencial, que no impedeix que pugui
ser plantejada a nivell sectorial en la seu que commespoengui..

Al-legacid formulada pel Sr. MICHAEL GOLDEMBERG, en representacid de la JUNTA DE
COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL SP1-3 CAN MASSAGUER.,

Planteja quatre punts:

1. Que sinclouen com a pendents d'execucié en l'ambit nord-oest obres que ja han estat
executades.

2. improcedéncia de la previsio, com a carega d'urbanitzacio dels propietaris del sector, de les
obres d'adequacio dels equipaments mentre no disposin de cap Us.

3. En relacié a I'avaluacio econdmica i financera, considera gue P'estimacid econdmica prevista en

el document no g'ajusta a la realitat i conté partides no imputables als propistarie del sector. En

concret, fa referéncia als segients aspectes:

a. Mo considera adequats els moduls d'urbanitzacid aplicats a les zones verdes i considera
que els caleuls aplicats a les taules son incomectes.

b. S'han considerat partides de despesa pendents d'ambitz a urbanitzar que ja estan
urbanitzate —zona verda nord-oest i del vial d'enliag també a lextrem nord-oest-.

c. S'han dexcloure les partides referents a 'adequacio dels sols destinats a eguipament.

d. Es emdnia la justificacio efectuada de repercussio dels costos en relacio al sostre.

4. Cue el document de MPGOU hauria d'incorporar, a la normativa de I'ordenacid detallada del
sector, la possibilitat que les parcel-les no edificades es poguessin destinar de forma transitoria
a Us d'aparcament.
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En relacio al punt 1, que s'inclouen com a pendents d'execucic en I'ambit nord-oest, obres que ja han
estat executades: Cal fer constar que del resuitat de la digitalitzacic del Text Refds del Pla Parcial SPI-
3 Can Massaguer, aprovat definiivament el 20 d'abril de 1994, | de la seva superposicid amb la realitat
fisica executada, se'n després de forma objectiva, que |a realitat executada de la rotonda i els limits de
Fona previstos al Pla parcial no sén coincidents, i que també queda objectivament acreditat que la part
de sistema viar de connexid entre aguesta rotonda i el futur lateral de IAPT previst en el Pla General
de la Roea del Wallés, tampoc ha estat executst, essent actualment un cami.

Es un dels objectius de la MP I'ajust dels sistemes 3 la realitat fisica executada. En aguest seniit, en
relacio a la rotonda sud de la pant nord-oest, s'han ajustat les alineacions a la realitat executada de la
rotonda, i s'ha redefinit la geometria del futur enllag amb MAPT de forma gue, sense alterar-ne la
funcionalitat i els objectius pretesos, s'ajusti millor & les presxistencies actuals. Abd mateix, l'art 312.8
del document de MPPGOU, preveu considerar aquest tram de viari com a sistema general viar, amb
cessid gratuita del sdl & I'Ajuntament. D'altra banda, en relacic a la resia de sols de sistemes, es
considera acraditat que han estat executats tal com preveia el projecte durbanitzacis del sector SPI-3.

En aquest seniit, es proposa estimar aquest punt de FPal-legacié pergué toi | que s manié la
identificacie del futur enllag amb els laterals de ['APT com a sistema no executat. aguest a5 qualifica de
sistema general viari i, previ informe de T'organisme sectorial corresponent, s'executara en el marc del
projecte sectorial que es comespongui.

| SETEMA CENERAL LIREANITZACIO A TAZAES DE LADMNISTRACH SMLTAN & LEXECULIO DEL LATERAL 4P-7
FRCA PRIVALYA SOBAE SDL PORLIC

En relacié al punt 2, Improcedéncia de la previsid, com a carmega durbanitzacid dels propistars del
sactor, de les obres d'adequacic dels equipaments mentre no disposin de cap ds.

Es considera gue els arguments plantejats per I'allegant no desviriuen cap dels objectivs de la MP iper
tant, es proposa estimar aquest punt de I'al-legacio | no preveure en el document d'aprovacio inicial,
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com a carrega d'urbanitzacio, les obres d'adequacic dels sdls destinats a equipaments mentre no
disposin de cap s concret.

En relacié al punt 3 : En relacid a3 ['avaluacid econdmica i financera, considera gue I'estimacia

econdmica prevista en el document no s'ajusta a la realitat | cont? panides no imputables als propietaris

del sector. En concrat, fa referéncia als segients aspectes:

a. No considera adequats els maduls d'urbanitzacid aplicats a les zones verdes | considera que els
calouls aplicats a les taules son incomecies.

b. S'han considerat partides de despesa pendents d'ambits a urbanitzar que ja estan urbanitzats —
zona verda nord-cest | del vial d'enllag també a l'extrem nord-oest-,

<. S'han d'exclours les partides referents a l'adeguacit dels sdls destinats a equipament.

d. Es embnia la justificacid efectuada de repercussié dels costos en relacié al sostre.

Apartat a) , s'han revisat els valors esmentats | s'han corregit els ermors matenals, per tant s proposa

estimar aguest punt.

Apartat b). ha quedat informat anteriorment al primer punt de I'al-legacia, amb proposta d'estimacia.

Apartat c), es considera gue I'al-legacio queda justificada i, per tant es proposa estimar-la | excloure
com a camega del sector 'adequacit dels sistemes d'equipaments mentre no es destini a ['ds previst.

Apartat d), en el punt B de la Memaria, d'Avaluacid Econdmica i Financera, c'exposen els objectius de
lravaluacic economica, que proposa incorporar la comparativa delz cosfos pendents d'urbanitzar a rag
del planejzment vigent del Secfor SPI-3, i els cosfos derivals de I3 urbanitzacid d'zcord amb iz nova
proposta dordenacié dels zisfemes despaiz fiures i vialitaf, i ajusfar al cost wnitar dedvat de fes
condicions de criteriz durbanitzacié incorporatz a la normativa, com a mecanisme per validar si
resultat de les noves deferminacions, existeix una reduccid de costos, i consegiientment, un
possible increment de Paprofitament urbanistic. En aguest senfit aguest apariat conclou gue les
despeses pendenis d'executar a rad del nou planejament i les despeses ja executades scbrevingudes
a les cbligacions del pla parcial vigent, s0n superiors a les despeses pendents d'executar a rao dels
sistemes plblics del pla parcial wvigent | gue consegientment, no ewsteic un increment de
laprafitament urbanistic del sector a rad d'una menor carega d'urbanitzacid pendent. S'ha eliminat, per
innecessari, &l valor de repercussio de les despeses pendents d'urbanitzar sobre el sostre existent. En
base a agquesta consideracio, es proposa estimar aguest punt de l'al-legacio.

En relacid a I'al-legacid 4a, que el document de MPGOU hauria dincorporar. a la momnativa de
lordenacit detallada del sector, la possibilitat que les parcelles no edificades es poguessin destinar de
forma transitoria a Us d'aparcament. Cal evidenciar que enire els objectius de la MP no es preveu
incrementar o alterar usos admeses existents, sind Unicament fer 'ajust general del planejament a la
situacio consolidada actual i possibilitar la finalitzacio de les obres pendents dexecutar. Per tan, es
proposa desestimar aquest punt de I'al-legacio.

Marresa, a 15 de julicl de 2020

Ricard Tomres | Montagut. arquitecte Jordi Grané Font, arquitects
Daaty et TS

TORRES MONTAGUT o i metoriar s, JORDI GRANE
O MOTACLT,

RICART - 30345 3B00] st iehz: =roemrs. FONT /
i e e num:32506-6

Trini Capdevita Figols, advocada.

TRINITAT St i e
CAPDEVILA FIGOLS FIGDLS - DN 393128267

Dt J020.07. 16 170958
- DNI 30312836V S k

C. Catalunya, 24

08430 La Roca del Vallés
Tel: 93 842 20 16
ajuntament(@laroca.cat
www.laroca.cat

Per altra banda, s’ha incorporat en I'apartat d’antecedents de la memoria de la

Modificacio (punt 2.2), un breu extracte d’aquest informe.

Aquestes argumentacions han estat recollides en l'informe técnic de 21 de juliol
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de 2020, emés per l'arquitecta municipal, on es puntualitzen i reforcen les

postulacions efectuades per I'equip redactor i a les que ens remetem.

En relacid a les consideracions realitzades per I'equip redactor i I'arquitecta
municipal, i sense entrar a questionar, per manca de competéncia i
coneixements, aquelles argumentacions de caracter més técnic, caldria portar a
terme certes puntualitzacions envers les al-legacions formulades per INMONAU,
SA.

En la primera al-legacié es posa de manifest que la delimitacié poligonal no
s’ajusta a la realitat pre-existent perqué no inclou tota la finca cadastral de la
seva propietat. Afegint que sobre aquesta finca s’hi assenta una obra autoritzada
per llicencia d’obres atorgada per la Comissié Municipal de Govern de data 17 de
juliol de 2000 (exp. 185/2000), inscrita en el Registre de la Propietat i envers la
qual les eventuals infraccions en les que s’hagi pogut incorrer en el seu dia es
troben prescrites. Per tot aix0, el que la propietat entén que pertocaria es adaptar
la delimitacié de I'ambit al limit del perimetre urbanitzat.

A continuacio s’exposa que de mantenir-se la delimitacid proposada caldria
considerar la construccio existent en situacié de volum disconforme, o, en el seu
cas, fora d’ordenacio, en contra dels parametres autoritzats en el seu dia a través
de la llicencia, generant una eventual suposit de responsabilitat patrimonial de
I’Administracié. Afegint que les afectacions derivades de la linia d’edificacié no

seria un impediment per portar a terme aquesta nova delimitacio.

Amb independéncia de totes les consideracions esgrimides per 'equip redactor, i
avalades per l'arquitecte municipal en el seu informe técnic, cal apuntar que
resulta inversemblant que es plantegi que aquesta Modificacié és la via per
regularitzar una llicencia d’'obres que, a priori, sembla que el seu atorgament
podria vulnerar algun dels parametres urbanistics establerts pel planejament

vigent. Si la Modificacié es planteges en aquests termes no garantiria una
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correcta projeccio dels interessos publics, responent, per contra, a un cas
particular. Per tant, no procedeix en cap cas acceptar la seva al-legacio, i es
recomana la incoacid, per part de I'drgan competent, d’'un expedient de revisio
d’ofici, sens perjudici de les accions de responsabilitat patrimonial que ostenti la

propietat.

Pel que fa a la peticié d’emissié, per part de I'Ajuntament, “d’'una certificacié, amb
caracter i naturalesa juridica de certificat d’aprofitament urbanistic, de quin és el
concret instrument d’ordenacié urbanistica a través del qual ve delimitada I'actual
Concentracié Comercial i Trama Urbana Consolidada de la Roca del Vallés”, s’ha
de dir que el certificat de régim urbanistic es va notificar en data 19 de juny del
2019.

Segons la senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de 5 de
setembre de 2017, “constitueix un certificat d’aprofitament urbanistic un
instrument de publicitat i seguretat que vincula I'atorgament de llicéncies en un
termini determinat i posterior a la seva emissid”. La seva regulacié es concreta
en els articles 103.4 i 105 del TRLUC, aixi com l'article 20 del RLU.

Per tot aixo, el contingut del certificat emés s’ajusta al marc normatiu d’aplicacié
entenent que “quin és el concret instrument d’ordenacié urbanistica a través del
qual ve delimitada I'actual Concentracié Comercial i Trama Urbana Consolidada”
no és objecte d’aquest. Tot i que el certificat determina que, de conformitat amb
la disposicio transitoria primera del Decret Llei 1/2009, la concentracié comercial
ilo GEC és aquella delimitada en I'annex 4 del Decret 379/2006.

TERCER.- Sobre la modificacié del planejament proposada.

Pel que fa al contingut de la Modificacié puntual del pla general proposat per a

I'aprovacio inicial, el primer que s’ha de dir és que I'informe emés per 'arquitecta
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municipal en data 21 de juliol de 2020 és favorable a I'aprovacio inicial del

document.

Resulta clar que l'analisi técnica del document titulat “Modificacié puntual del Pla
general de la Roca del Valles amb ordenacié detallada del sector SPI-3 Can
Massaguer” presentat és favorable a la seva aprovacio inicial. En conseqiiéncia,
aquesta primera analisi, per part de la técnica que és la especialista en
urbanisme, indica que el projecte presentat no és contrari a les finalitats que es
volen aconseguir, i que no és contrari als estandards ni resta de requisits
urbanistics que una modificacié d’aquest tipus ha de reunir, i que, a més, ha
incorporat, de forma degudament fonamentada, les qliestions plantejades per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona, aixi com les al-legacions

formulades en el tramit de informacié publica.

Els qui sota signen, entenen que la competéncia per fer aquesta valoracio

correspon a I'arquitecta municipal.

Tanmateix, en l'informe de secretaria per a I'aprovacié de I'avang es van posar
de manifest una série de questions que s’analitzen, a la llum del document de
modificacié puntual proposat per a la seva aprovacio inicial, a continuacio:

- Atenent a les determinacions contingudes en l'article 97.1 del TRLUC, en
el punt 8 de la memoria de la Modificacié es raona i justifica la necessitat
de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniéncia en relacié als interessos
publics i privats concurrents.

- Amb laixecament topografic practicat, es produeix una reduccié de sol
privat que no implica un increment d’edificabilitat, extrem que es deriva de
les consideracions técniques formulades per I'arquitecta municipal en el
seu informe, aixi com del contingut del document presentat a aprovacié
per part de I'equip redactor (punt 2.2 de la memoria que fa referéncia als
antecedents, i en concret I'apartat t) relatiu a la justificacié de les

consideracions esgrimides en l'informe territorial urbanistic emeés per la
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Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, aixi com el punt 8 de la
memoria relatiu a la justificacid de la procedéncia i oportunitat) . En
principi, i pel que resulta del document de modificacié puntual del pla
proposat, no resultaria aplicable la circumstancia prevista a I'article 97.2
a) TRLUC, per la qual cosa no concorre la prohibicié prevista en aquest
article.

Unicament es garanteixen els drets adquirits fins al moment, mitjangant el
reconeixement del sostre derivat del Pla parcial - que es pretén derogar
mitjangant la modificacié puntual proposada - i assignat pel Text refés del
Projecte de reparcel-lacio (punt 9.3 de la memoria i disposicié transitoria
de la Modificacio).

Es produeix un canvi de localitzacié d’'un equipament de titularitat publica
i una reduccié de la superficie prevista al planejament general per a
aquest sistema urbanistic. D’acord amb el document, es compleix amb el
minim establert per als estandards d’equipaments, per la qual cosa es
compleix amb l'article 97.2 bis TRLUC. En aquest sentit cal acudir al punt
10 de la memodria relatiu a la justificacié de les reserves de sol per a
espais lliures i equipaments, i de cara a la comprovacié real del calcul
dels estandards, faig remissio a l'informe de I'arquitecta municipal, la qual
no ha manifestat cap objeccioé al respecte, pel que cal entendre que déna
per bo el calcul efectuat.

La reduccio de la superficie destinada als equipaments es justifica per
l'afectacid que té el sector vers les zones dinundabilitat i de les
infraestructures ferroviaries dutes a terme. D’aqui es deriva la justificacié
d’'uns equipaments respectuosos amb les zones verdes i les possibilitats
d'us de les zones afectades per la inundabilitat prevista, amb una
reordenacio puntual als efectes de garantir una millor integracié ambiental
a I'entorn del riu Mogent.

Perd també s’esmenta la supressié d’espais lliures corresponent a una
zona de serveis destinada a un diposit d’aigua de 200.000 litres, previst al

projecte d’urbanitzacié i que no ha estat executat. La justificacio és que
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actualment, la xarxa general ja esta connectada al pou de Can Recorda,
tanmateix es preveu sol-licitar informe a 'Ens d’abastament d’aigua Ter
Llobregat (ATL). En aquest cas, s’entén per part dels redactors que els
equipaments actuals son suficients per dur a terme aquesta supressio.

Es fixa un Pla d'etapes fidel als pactes assolits en virtut del Conveni
subscrit que pretén finalitzar el desenvolupament urbanistic del sector, en
la major brevetat possible. En aquest Pla d’etapes es fixen les obligacions
temporals per a la redaccié dels diferents documents técnics necessaris
per a la finalitzacié del sector (sense obviar que la seva tramitacid, en el
cas de ser paral-lela a la tramitacié de la modificacié puntual s’haura de
supeditar a I'executivitat d’aquesta), aixi com el termini d’'un any, a
comptar des de [l'executivitat del projecte d’urbanitzacié, per a la
finalitzacié de les obres d’'urbanitzacié de la fase dos, pendent d’executar
(punt 9.6 de la memoria, el Pla d’etapes és el document C de la proposta
de modificacio).

Extrem que dona resposta al desenvolupament imminent contemplat en
larticle 58.7 del TRLUC quan preveu la viabilitat d’establir, en seu de
planejament general, 'ordenacio detallada del sdl sense necessitat que
pel seu desenvolupament es requereixi de la tramitacio d’un pla parcial.
Pel que fa a l'avaluacié econdmica financera (document B de la proposta
de Modificacid) es porta a terme una comparativa entre el cost de la
urbanitzacié segons planejament vigent i d’acord amb la nova proposta
d’ordenacié que porta a terme la modificacié proposada. Si es cert que es
produeix una reduccié dels costos amb la nova proposta d’ordenacio,
tanmateix els redactors justifiquen que no es produeix un increment de
I'aprofitament, en el document de la Modificacié proposada, i ho fan en
els termes seglents: “La reduccid dels costos pendents d'urbanitzacio
estimats en 724.537,96 eur derivats de la nova proposta d’ordenaci6 dels
sistemes publics i dels criteris d’'urbanitzacié plantejats, és inferior als
costos derivats de I'execucio sobrevinguda dels sistemes viaris externs,

estimats en 1.004.740 eur, no prevista en el planejament.”
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S’ha de fer I'advertiment que els costos d’urbanitzacié contemplats per les
obres pendents d’execucié poden ser objecte d’ajust en la modificacioé del
projecte d’urbanitzacié que caldra tramitar per concretar aquestes. Es per
aixod que I'import resultant pot quedar modificat amb posterioritat.

Pel que fa a la modificacid de l'article 312.1 del Pla general - no es
contempla que [I'executivitat del Pla parcial estigui sotmesa a la
presentacio de la garantia per import del 12% del cost total de les obres
d’urbanitzacio — (extrem que s’exposa en el punt 9 de la memoria, relatiu
a la descripcié de la proposta), malgrat que les obres de la part sud-est
no estiguin finalitzades, cal tenir en compte el seglent: en primer lloc,
estem en seu de planejament general amb ordenacié detallada als
efectes de finalitzar el desenvolupament del sol sense precisar de
planejament derivat; en segon lloc, de conformitat amb el pacte nové del
Conveni subscrit s’ha dipositat un aval en concepte de: “Garantia relativa
al cost total de les obres d'urbanitzacié pendents d’execucié en la part
sud-est del sector”; en tercer lloc, de conformitat amb I'article 107.2 del
TRLUC, si escau, la publicaci6 de l'acord d’aprovacioé definitiva del
projecte d’urbanitzacié s’haura de condicionar a la constituciéo d’aquesta
garantia. Tot aixd, sense perjudici que en I'execucié d’aquest aval es
tinguin en compte les quantitats ja dipositades per la Junta de
Compensacié en aquest concepte.

Pel que fa a I'estudi de mobilitat, es justifica que no és obligatoria la seva
redaccio per aplicacio de l'article 3 del D. 34/2006, de 19 de setembre. En
aquest sentit, l'informe técnic no es pronuncia, perd si informa
favorablement al projecte presentat en la seva globalitat, per la qual cosa
es pot entendre que el doéna per valid. Llegits els suposits d’exclusio
previstos en aquest article, semblen d’aplicacié al cas concret, encara
que haig de manifestar que no séc un especialista, i de cara a la
interpretacié concreta que s’hagi de fer d’aquest article, em remeto als
especialistes o als técnics urbanistes.

Un cop finalitzat el procediment d’avaluacié ambiental estratégica
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simplificada, amb I'emissié de I'informe ambiental estrategic per part de
OTAAA, s’annexa aquest a la proposta de modificacié puntual,
juntament amb el document ambiental estratégic (redactat sobre la base

de l'avang de pla) - annex 3 de la Modificacio -.

Un cop efectuada la lectura del document de Modificacié puntual, presentat per
part de I'equip redactor, i de linforme subscrit per I'arquitecta municipal, cal

valorar la modificacié proposada a la llum del marc normatiu d’aplicacio.

Tal i com es deriva dels termes en els que es va subscriure el Conveni, i que es
constata en el contingut de la Modificacid, aixi com en linforme técnic de
I'arquitecta municipal, es preveu el seu desenvolupament de forma immediata,
per aquest motiu, i de conformitat amb I'article 58.7 del TRLUC, incorpora
'ordenacié detallada del sél amb el nivell i documentacié propi d’'un Pla parcial

urbanistic i les altres determinacions que li sén propies.

La disposicié derogatoria Unica de la Modificacié deroga el Pla parcial vigent, i
aquesta incorpora la ordenacié detallada d’aquest, evitant la necessitat de

tramitar-ne un de nou per finalitzar amb el desenvolupament del sector.

De conformitat amb I'article 95.5 del TRLUC no estem davant d’'un suposit de
revisio del Pla general, unicament es porta a terme una modificacié puntual del
Pla general. Per tant, vist I'article 96 del TRLUC la modificacié del Pla general
esta subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formacio. En el
cas que ens ocupa cal incorporar les particularitats procedimentals recollides a
l'article 98 del TRLUC al modificar espais lliures i/o zones verdes (el Text refos
del Pla general identifica aquests sistemes urbanistics com a clau F.- sistema de
parcs i jardins urbans). Per tant, la Comissié de Territori de Catalunya aprovara
definitivament la modificacio, previ informe favorable de la Comissio territorial

d’'urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona.
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Del document i del contingut de l'informe técnic s’infereix que no estem en el
suposit contemplat en l'article 99 i 100 del TRLUC, i que per tant, les seves

particularitats procedimentals no ens sén d’aplicacié.

Pel que fa al raonament i justificacidé de la necessitat de la iniciativa, i la
oportunitat i conveniéncia en relacio als interessos publics i privats concurrents,
de conformitat amb I'article 97.1 del TRLUC, cal acudir a les consideracions
efectuades en el punt 8 de la memodria de la Modificacié. Addicionant que no
concorrer cap dels suposits previstos a larticle 97.2 del TRLUC que implicaria

una valoraci6 negativa de la proposta, i aixi es constata en la Modificacio.

Qualsevol modificacié ha de garantir la correcta projeccié dels interessos publics,
i en el cas de modificacions relatives a sistemes, cal observar una série de

requisits el compliment dels quals s’ha motivat en el punt 8 i 10 de la Modificacio.

CINQUE. Procediment.

L’aprovaci6 inicial de la modificacid puntual s’ha de sotmetre a I'aprovacio del Ple
de la Corporacio, el qual, per aprovar-lo, ha de votar favorablement amb la
majoria absoluta del nombre legals dels regidors de la Corporacié, segons
l'article 47.2 Il) LRBRL.

Un cop aprovat, atenent a l'article 85.4 del TRLUC, s’ha de sotmetre a informacio
publica pel termini d'un mes mitjangant la publicacié dels acords adoptats al
tauler d’edictes de la Corporacio, al web municipal, al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona, i a un dels diaris de més difusio de I'ambit del municipi,
d’acord amb I'article 23 RLUC.

En el marc del tramit de informacio publica s’haura de trametre el document de

modificacié puntual proposat a 'Agéncia Catalana de I'Aigua per tal de requerir
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l'emissio d’informe al respecte, atenent a la resolucid emesa per ['Oficina

Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental de Barcelona.

En aquest sentit, i de conformitat amb els articles 85.5 del TRLUC es proposa
sol-licitar informe als organismes - afectats per ra6é de les seves competéncies

sectorials - segients:

a) Agencia Catalana de I'Aigua.

b) Ens d’abastament d’aigua Ter Llobregat (ATL).

c) Servei de Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de [I'Arc
Metropolita de Barcelona.

d) La Direccid6 General de Proteccié Civil del Departament d’Interior de la
Generalitat de Catalunya.

e) Subdireccié General de Programes en Proteccié Civil.

f) El Servei Territorial de Carreteres de Barcelona del Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

g) Direccié General de Comerg del Departament d’Empresa i Coneixement de la
Generalitat de Catalunya.

h) La Geréncia de Serveis d’Infraestructures Viaries i Mobilitat de la Diputacio de
Barcelona.

i) La Demarcaci6 de carreteres de I'Estat a Catalunya del Ministeri de
transports, mobilitat i agenda urbana.

j)  L’Administrador de Infraestruturas Ferroviarias (ADIF) del Ministeri de
transports, mobilitat i agenda urbana.

k) Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de Barcelona.

I) Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Cultura.

m) Subdireccié General de Biodiversitat i Medi Natural.

n) Subdireccié General de Prevencio i Control de la Contaminacié Atmosferica.

0) Serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Agricultura, Ramaderia,
Pesca i Alimentacio.

p) Consorci Besés-Tordera.
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q) Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya.

r) Consell Comarcal del Vallés Oriental.

s) Autoritat del Transport Metropolita.

t) DEPANA - Lliga per a la Defensa del Patrimoni Natural.

u) ADENC - Associacio per la Defensa i 'Estudi de la Natura.

Per altra banda, es proposa notificar I'acord d’aprovacio inicial a les companyies
de serveis seglients: ENDESA, GAS NATURAL, TELEFONICA i SOREA.

Finalment, es proposa concedir audiéncia a I'Ajuntament de Cardedeu, en el
marc del tramit d’informacié publica, i de conformitat amb l'article 85.7 del
TRLUC, al limitar 'ambit de la modificaci6 amb aquest terme municipal atés que
la modificacié qualifica de vial I'accés al sector que es porta a terme des de la
carretera BV-5105.

En definitiva, s’informa favorablement I'aprovacié inicial de la proposta de
modificacié puntual presentada, seguint, pel que fa a la seva analisi técnica i
urbanistica, a I'informe favorable de I'arquitecta municipal, emés en data 21 de
juliol de 2019, sense perjudici de les consideracions efectuades en aquest

informe.

Del que s’informa als efectes oportuns, sense perjudici de sotmetre’'m a una altra

opinid més fonamentada en Dret.”

Vist que la Legislacié aplicable a I'assumpte és la seglient:

— Els articles 57 a 59 i 73 a 100 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme,
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (TRLUC)

— Els articles 22, 23, 64 a 76 i 99 a 118 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLUC)

[En el que no s'oposi al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova

128

Signatura 1 de 2

Signatura 2 de 2

Antoni Peralta Garcera _ (7/10/2020 _ $ECRETARI Albert Gili Gutiérrez (7/10/2020  ALCALDE

&

a&tﬁ'@_

Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document

Codi Segur de Validacié 9681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001 Data document: 31/07/2020
Url de validacié https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027
Metadades Classificador:Acta -  Origen: Origen administracié Estat d'elaboraci6: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

C. Catalunya, 24

\ % Ajuntament de 08430 La Roca del Valles

la Roca del Vallés Tel: 93 84220 16

ajuntament(@]laroca.cat
www.laroca.cat

el Text refés de la Llei d'urbanisme].

— Els articles 17 a 28 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril d'Avaluacio
Ambiental de Plans i Programes de Catalunya. [Tingui's en compte que la
Disposicié Addicional Octava de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacio
de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, estableix que, mentre no
es realitza I'adaptacio de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de
Plans i programes, a la normativa basica continguda en la Llei de I'Estat 21/2013,
de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, han d'aplicar-se les prescripcions de la
Llei 6/2009 que no contradiguin dita normativa basica].

— La Disposicio Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

— Els articles 17 a 28 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental.

— L'article 22.2.c) i 47.2 11) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de

les Bases de Régim Local.

Per tot I'anteriorment exposat, aquesta Alcaldia proposa al Ple 'adopci6 dels

seguents

ACORDS

PRIMER.- Aprovar inicialment la Modificacié puntual del Pla general de la Roca
del Valles amb ordenaci6 detallada del Sector SPI-3 Can Massaguer, redactada
per la societat TGa_Torres-Grané: els senyors Ricard Torres i Montagut i Jordi
Grané Font com a arquitectes, i la senyora Trini Capdevila Figols com a

advocada.

SEGON.- Sotmetre el document de Modificacid puntual del Pla general de la

Roca del Vallés amb ordenacié detallada del Sector SPI-3 Can Massaguer a
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informacié publica pel termini d’'un mes, de conformitat amb l'article 85.4 i la
disposicié addicional desena del TRLUC, mitjangant la publicacié dels acords
adoptats al tauler d’edictes de la Corporacio, al web municipal, al Butlleti Oficial
de la Provincia de Barcelona, i a un dels diaris de més difusié de I'ambit del

municipi, d’acord amb I'article 23 RLUC.

TERCER.- Acordar que les tramitacions i llicéncies en 'ambit de la Modificacié es
regiran per alld previst en els articles 73.2 del TRLUC i 102.4 del RLU.

QUART.- Desestimar, en la seva totalitat, I'al-legacié formulada per la mercantil
INMONAU,SA, i estimar les al-legacions formulades per la Junta de compensacié
del Pla parcial SPI-3 “Can Massaguer” de la Roca del Vallés, a excepci6 de la
petici6 de incorporar a la normativa la possibilitat de que les parcel-les no
edificades es puguin destinar de forma transitoria a I's d’aparcament, la qual és
objecte de desestimacid, segons les consideracions manifestades en la part

expositiva d’aquest acord.

CINQUE.- Recaptar informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua en virtut de la
Resolucié TES/2299/2019, de 3 de setembre, emesa per IOTAAA.

SISE.- Sol-licitar informe, de conformitat amb els articles 85.5 del TRLUC, als

organismes - afectats per rad de les seves competéncies sectorials - seglents:

v) Ens d’abastament d’aigua Ter Llobregat (ATL).

w) Servei de Secretaria de la Comissié Territorial d’Urbanisme de [I'Arc
Metropolita de Barcelona.

x) La Direcci6 General de Proteccié Civil del Departament d’'Interior de la
Generalitat de Catalunya.

y) Subdireccié General de Programes en Proteccio Civil.

z) El Servei Territorial de Carreteres de Barcelona del Departament de Territori i

Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.
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aa) Direccié General de Comerg del Departament d’Empresa i Coneixement de la

Generalitat de Catalunya.

bb) La Geréncia de Serveis d’Infraestructures Viaries i Mobilitat de la Diputacio de

Barcelona.

cc) La Demarcacié de carreteres de I'Estat a Catalunya del Ministeri de

transports, mobilitat i agenda urbana.

dd) L’Administrador de Infraestruturas Ferroviarias (ADIF) del Ministeri de

transports, mobilitat i agenda urbana.

ee) Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de Barcelona.

ff) Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Cultura.

gg) Subdireccié General de Biodiversitat i Medi Natural.

hh) Subdireccié General de Prevencio i Control de la Contaminacié Atmosfeérica.

i) Serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Agricultura, Ramaderia,

Pesca i Alimentacio.
ji) Consorci Besos-Tordera.
kk) Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.
Il) Consell Comarcal del Vallés Oriental.

mm)  Autoritat del Transport Metropolita.

nn) DEPANA — Lliga per a la Defensa del Patrimoni Natural.
00) ADENC — Associacio per la Defensa i I'Estudi de la Natura.

SETE .- Notificar I'acord d’aprovacié inicial a les companyies de serveis segiients:

ENDESA, GAS NATURAL, TELEFONICA i SOREA.

VUITE.- Concedir audiéncia a I'’Ajuntament de Cardedeu, en el marc del tramit

d’'informacid publica, i de conformitat amb l'article 85.7 del TRLUC, al limitar

'ambit de la modificaci6 amb aquest terme municipal atés que la modificacio

qualifica de vial 'accés al sector que es porta a terme des de la carretera BV-

5105.

NOVE.- Notificar aquests acords a la mercantii INMONAU i la Junta de
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Compensacio del del Pla parcial SPI-3 “Can Massaguer” de la Roca del Valles.”

Deliberacions:

Sr. Alcalde.- El seglent punt de l'ordre del dia és el punt de la modificacid puntual del
Pla General del Pla d’'Ordenacié Urbana de la Roca detallada del sector SPR-3 “Can
Massaguer”. Aqui, la regidora Anna Raymi, en el seu dia havien tingut alguns interessos
familiars i es pren la decisi6, parlada i consensuada amb la senyora Raymi, que en
aquest punt ella no intervindra, ni en el debat ni en la votacio. Prefereix no haver-se
d’abstenir amb una abstencio sind que directament ella no fara la votacio del punt. Sera
com si en aquest punt ella no hi fos. No sé si algu vol comentar alguna cosa...

He dit “SPR” i és “SPI”, disculpeu-me. “SPI-3 Can Massaguer”.

A partir d’aquest moment la Sra. Raymi s’absté d’intervenir i de votar en aquest de
l'ordre del dia

Doncs, si us sembla... si. Sr. Garcia Lorenzana.

Sr. Garcia.- Si. Gracies, senyor Alcalde. Simplement el que volia és agrair la feinada
que han fet els serveis técnics i juridics d’aquesta casa per resoldre i per donar els
diferents passos per resoldre tota la problematica que teniem amb Can Massaguer i ho
faig extensiu al punt segient per no tornar a intervenir, que és el tema de I'ordenacié de
I'antiga unitat d’actuacié numero 20. Simplement agrair la feina que han fet els serveis
técnics i els serveis juridics. Gracies.

Sr. Alcalde.- Doncs li agraeixo molt perquée és el que diem: en aquest sentit s’ha fet un
esforg exagerat per part de tots els técnics que els ha tocat, pero I'arquitecte municipal i
la cap dels serveis juridics de l'area de territori ha sigut brutal i també ens afegim a
aquest agraiment.

Xavier del Villar, regidor d’'urbanisme té la paraula.

Sr. del Villar.- Gracies, senyor Alcalde. Evidentment em sumo a l'agraiment i a la
felicitacié als serveis técnics i juridics de la casa, perque realment, com comenteu, és
una feinada titanica que han fet i realment aquest esforg avui es veu compensat amb
I'aprovacio d’aquesta modificacio puntual.

Realment és un tema, igual que abans ha sigut molt grafic, i presentar un projecte
sempre és molt més ame, molt més grafic... Aquest és un tema tan dens i tan técnic que
intentaré explicar-ho de la manera més planera que sé i que entenc que puc fer.

En primer lloc, per posar una miqueta en context, a la casa, ’Ajuntament, es va rebre un
recurs del contencidés administratiu, per tant de la junta de Can Massaguer, que fins
llavors a la casa no érem conscients, la majoria dels que érem aqui no érem conscients
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que aquest desenvolupament, el desenvolupament d’aquest sector, no estava finalitzat.
Arran que es va interposar aquest contencids, es va requerir un estudi técnico-juridic
per veure la situacié urbanistica real que tenia aquest sector. Per la gent que ens estigui
veient, el sector Can Massaguer, per entendre’ns, no és només aix0, perd per
entendre’ns, és el sector que hi ha alla dalt a les botigues, a La Roca Village. Es molt
més gran, perd perqué la gent que ens escolta se situi.

De les consideracions d’aquest estudi que es va encarregar, es va concloure que el més
adient era articular la finalitzaci6 del desenvolupament urbanistic d’aquest sector
mitjangant la redaccioé d’'un conveni. Un conveni que crec recordar ahir ja en parlavem a
la reunioé que vam tenir amb els companys regidors. Un conveni que es va signar el 2018
i un conveni urbanistic que feia blindar les obligacions que tenia pendent la junta en
aquest sector.

Un dels compromisos que va agafar, o que va assumir, '’Ajuntament en aquest conveni
va ser, en primer lloc, la redacci6 i la tramitacié d’'una modificacié puntual d’ordenacié
detallada, que és aix0 que venim avui a aprovacio, de conformitat amb un dels pactes
que hi havia en aquest conveni. Aquesta modificacio el que ha de fer, dit aixi molt basic i
rapid, és regularitzar tota una série de desajustos que s’han anat produint, amb el pas
dels anys, entre el planejament vigent i tots els seus instruments de gestié amb la realitat
executada, amb el que tenim realment, a dia d’avui, alla, que és palpable. Aquests
desajustos venen derivats de tot el que sén projectes de caracter supramunicipal, en
posaré uns exemples que son molt clars i molt visuals, per exemple: el tren d’alta
velocitat, el TGV, que ens creua justament per alla; hi ha altres temes que no sén tan
visibles perd que estan planificats com pot ser les calcades laterals, el quart cinturé (que
ens ve a petar també a aquest sector); o per exemple, requeriments que en el seu dia va
fer el departament de comerg de la Generalitat de Catalunya a Roca Village per
'ampliacio de la seva activitat, que es va traduir, per exemple, en fer un vial d’accés
directe al centre comercial. Si sortiu de 'AP7, que anem a petar a la rotonda aquella tan
grossa que compartim amb Cardedeu, alla s’hi va fer, fa relativament poc, un vial directe
d’accés al centre comercial. Per tant, tots aquests projectes supramunicipals han anat a
petar a aquest sector i han fet que hi hagi una série de desajustos.

El que pretenem amb aquesta modificacid, en definitiva, és regularitzar tota aquesta
situacio i estipular o establir com s’ha de tancar el sector i definitivament poder tancar
tots aquests anys de maldecaps.

Les obres que queden pendents de fer, d’'urbanitzacio, estan situades a la part sud-est.
Perqué ens entenguem, a la zona que vindria, no és exacte, pero les obres que vindrien
de 'AVE cap avall, de 'AP7 i de 'AVE cap avall, la zona sud-est, que son les que estan
afectades, justament per 'AVE i per la inundabilitat del riu Mogent. Aquesta modificacié
el que preveu és una nova proposta d’ordenacio, evidentment diferent de la que hi havia
al pla parcial i al projecte d’urbanitzacio, per respectar totes aquestes afectacions, com
també les afectacions que té d’'inundabilitat pel riu Mogent. També a afectes del riu, el
que pretén també és preservar tot el que és l'entorn paisatgistic i tot el valor
mediambiental que hi ha a I'entorn del riu Mogent. | per altra banda, també, el que marca
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o el que s’hi estableix sén aquestes marques d’urbanitzacid, reconeixent que la primera
ja esta esgotada, que és la que té relacié amb la part nord-oest. Per entendre’ns, per dir-
ho pla i clar: tota la zona comercial que hi ha a la part nord. | la segona és la que queda
pendent, que és la part sud-est, que és on hi ha tota la zona verda, zona de serveis, etc.

No sé si cal llegir el... He intentat explicar d’'una forma bastant amena. No sé si cal llegir
els acords, senyor Secretari o senyor Alcalde.

Sr. Alcalde.- Jo els llegiria. Bé&, en principi sabem el que aprovem pero com la gent... Jo
et diria que si pots, els llegeixis, els acords, i aixi la gent també té coneixement d’alld que
portem a aprovacio.

Sr. del Villar.- D’acord. Soén:

Primer. Aprovar inicialment la modificacié puntual del pla general de la Roca del Vallés,
amb ordenaci6 detallada al sector SPI-3 Can Massaguer, redactada per la societat PGA
Torres Graner; els senyors Ricard Torres i Montagut i Jordi Graner Font com arquitectes;
i la senyora Trini Capdevila Figols com a advocada.

En segon lloc, sotmetre el document a la modificacié puntual del pla general de la Roca
del Vallés, amb ordenacié detallada al sector SPI-3 Can Massaguer. Informacié publica
en el termini d'un mes de conformitat amb I'article 85.4 i la disposicié addicional desena
del TRLUC, mitjangant la publicaci6 dels acords adoptats al tauler d’edictes de la
corporacio, al web municipal, al butlleti oficial de la provincia de Barcelona, i a un dels
diaris de més difusié de I'ambit del municipi, d’acord amb l'article 23.

En tercer lloc, acordar que les tramitacions i llicéncies en I'ambit de la modificacié es
regiran per alld previst en els articles 73.2 i 100.2.

En quart lloc, desestimar en la seva totalitat I'al-legacié formulada per la mercantil
INMONAU S.A. i estimar les al-legacions formulades per I'ajut de compensacioé pel pla
parcial SPI-3 Can Massaguer de la Roca del Vallés, a excepcié de la peticié d’incorporar
la normativa a la possibilitat que les parcel-les no edificades es puguin destinar, de forma
transitoria, a I'us d’aparcament, la qual és objecte de desestimacid. Segons les
consideracions manifestades en la part expositiva d’aquest acord.

En cinqué lloc, recaptar informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua en virtut de la

Resolucié TES/2299/2019, de 3 de setembre, emesa per TOTAAA.

En sisé lloc, sollicitar informe, de conformitat amb els articles 85.5, als organismes

afectats per rad de les seves competéncies sectorials, que son els seguents:

e Ens d’abastament d’aigua Ter Llobregat (ATL).

e Servei de Secretaria de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de
Barcelona.

e La Direccio General de Proteccié Civil del Departament d’Interior de la Generalitat de
Catalunya.

e Subdireccié General de Programes en Proteccié Civil.

e EI Servei Territorial de Carreteres de Barcelona del Departament de Territori i
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Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

e La direcci6 General de Comerg del Departament d’Empresa i Coneixement de la
Generalitat de Catalunya.

e La Geréncia de Serveis d’Infraestructures Viaries i Mobilitat de la Diputacié de
Barcelona.

e La Demarcacio de carreteres de I'Estat a Catalunya del Ministeri de transports,
mobilitat i agenda urbana.

e L’Administrador de Infraestructures Ferroviarias (ADIF) del Ministeri de transports,

mobilitat i agenda urbana.

L’area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de Barcelona.

Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Cultura.

La subdireccié General de Biodiversitat i Medi Natural.

La subdireccié General de Prevencio i Control de la Contaminacié Atmosférica.

Els serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca

i Alimentacio.

El consorci Besos-Tordera.

L’institut Cartografic i Geologic de Catalunya.

El consell Comarcal del Vallés Oriental.

L’autoritat del Transport Metropolita.

DEPANA - Lliga per a la Defensa del Patrimoni Natural.

ADENC - Associacioé per la Defensa i I'Estudi de la Natura.

En seteé lloc, notificar I'acord d’aprovaci¢ inicial a les companyies de serveis seguents:
ENDESA, GAS NATURAL, TELEFONICA i SOREA.

En vuité lloc, concedir audiéncia a I'Ajuntament de Cardedeu, en el marc del tramit
d’'informacié publica, i de conformitat amb l'article 85.7 del TRLUC, en limitar I'ambit de
la modificaci6 amb aquest terme municipal atés que la modificacié qualifica de vial
I’'accés al sector que es porta a terme des de la carretera BV-5105.

Nove, notificar aquests acords a la mercantil INMONAU i la Junta de Compensacié del
Pla parcial SPI-3 “Can Massaguer” de la Roca del Vallés.

| en desé lloc notificar aquests acords a l'area de territori i sostenibilitat d’aquesta
corporacio.

Sr. Alcalde.- Moltes gracies. Algu vol prendre la paraula? Ningu? Bé doncs, jo només
per fer un... amb I'agraiment aquest que hem dit... aixd que és un altre d’aquests temes
que arribem a fer una aprovacié inicial avui, a portar-ho a aprovacid, si escau,
evidentment. En aquest temps hi ha hagut diferents regidors, perd sobretot dos: el
Francisco Garcia Lorenzana i ara el Xavier del Villar, que ho han tirat endavant amb els
técnics de la casa. Perd que ens hem trobat en aquesta situacio. Hi ha hagut també una
dilatacié, un temps bastant important, entre I'avang del pla i el dia d’avui. Aqui hi ha
hagut diferents necessitats de parlar amb la comissié d’'urbanisme de la Generalitat per
desencallar diferents temes, perqué en aquest sentit, estem intentant arreglar uns
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problemes de fa 25 anys. | no és senzill, 'any 2020, arreglar una cosa que comengava
I'any 95. Aqui també hem tingut unes esferes, amb aixd que us deia de la comissié de la
Generalitat, del Departament de Territori, que no hem rebut alguna d’aquestes
informacions que se’ls havia demanat, i per tant avui el que fem és fer aquesta demanda
d’aquest informe. Jo crec que és una feina importantissima, intentar resoldre en aquest
sector, que es va anar embolicant fa uns quants anys i que ara estem amb la
disponibilitat d’arreglar-ho. Es, repeteixo, una feinada técnica brutal, com deia abans el
regidor Garcia Lorenzana i que compartim aquesta analisi. Una feinada que avui, amb
aquesta aprovacio inicial, si escau, esperem que fem un pas i que aix0 ja no tingui
aturador.

No sé si algu vol comentar una cosa més? Ningu? Doncs passariem a votacié de
I'aprovacio, si s’escau.

Votacions:

La regidora del Grup Municipal de Ciutadans s’absté de participar en la votacié per un
possible conflicte d’interessos.

Aprovat per 15 vots a favor i 1 abstencio del regidor Sr. Carlos Marin Espejo

B.3. Aprovacié de I'avang de planejament de la modificacié puntual del text refos
del Pla General d’Ordenacié Urbana de la Roca del Vallés, a I’ambit situat al final
del Carrer Torras i Bages entre els Carrer Montblanc i Espronceda.

Es posa en consideracio del ple la proposta amb el contingut seguent:

“Vist que la Modificacidé Puntual del Pla General d’Ordenaci6 Urbana de La Roca
del Valles en I'ambit del sector “Els Mayols - Can Planas”, va ser aprovada
definitivament per la Comissioé Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessi6
celebrada el dia 22 de juliol de 2003.

Aquesta Modificacié unificava dos sectors: un primer sector de sol urbanitzable
programat amb Pla parcial aprovat (El text refés del Pla Parcial SPM-2, del sector
els Mayols, aprovat definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en
sessi6 de 16 de febrer de 1994), i un segon sector de soOl urbanitzable no
programat (sector conegut com a “Can Planas de la Muntanya”, qualificat com a

clau 14 “Sector de desenvolupament residencial restringit”) situat entre el primer
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sector i el sol urba del nucli de La Roca Centre.

La Modificacié creava un nou sector de sol urbanitzable delimitat anomenat SPM-
2A, amb la finalitat de desenvolupar el sector SPM-2 i el sector “Can Planas de la

Muntanya” de manera unitaria.

La Modificacid, amb I'objecte de millorar la gestio i reconéixer una situacio de fet,
va incorporar al soOl urba, a través de unitats d’actuaciéo pendents d’executar,
determinats sols existents en la zona de Can Planes amb contacte amb el nucli
urba. Es van delimitar com unitats d’actuacié, amb poques carregues i
generalment de propietari Unic, tres unitats d’actuacioé considerades sol urba: UA-
20, UA-21i UA-22.

Vist que el Pla de millora urbana de la unitat d’actuaci6 nim. 20 es va aprovar
definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de
25 de maig de 2006. Complertes les condicions d’eficacia previstes per la
Comissio Territorial, es va publicar definitivament al DOGC numero 4789, de 29

de desembre 2006, als efectes de la seva executivitat.

Vist que el 13 de juliol de 2006, la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de La
Roca del Vallés, va acordar I'aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacio,

en la modalitat de compensacio basica, de propietari unic, de la UA-20.

Vist que en sessio de data 28 de setembre 2006, la Junta de Govern Local de
'Ajuntament de La Roca del Vallés, va adoptar I'acord d’aprovacio definitiva del
Projecte d’Urbanitzacié del Pla de Millora Urbana de la UA-20.

Vist que el projecte d'urbanitzacid va ser executat i les obres van ser

recepcionades per I'Ajuntament en data 21 de gener de 2008, signant la

Secretaria de I'’Ajuntament certificat en data 30 de gener de 2008.
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Vist que el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya per senténcia nim. 855, de
data 8 d’octubre de 2007, va declarar la nul-litat de la Modificacié Puntual del Pla
General d’Ordenacié Urbana de La Roca del Valles en I'ambit del sector “Els
Mayols - Can Planas” per falta de I'estudi economic i financer i del programa
d’actuacié. Fruit d’'aquesta declaracié de nul-litat el desenvolupament urbanistic
de la UA-20 es va quedar sense cobertura juridica.

Per tot aixd, amb la voluntat de regularitzar la situacio juridica dels sols inclosos
en I'ambit de I'antiga UA-20, els quals ja havien estat objecte de urbanitzacio i en
els que s’havien construit algunes edificacions, es va optar per tramitar una
Modificaciéo puntual del Pla general als efectes de considerar els sols com a

urbans, atenent al caracter reglat del sol urba.

Atés que per registre d’entrada num. 2020/6782, de data 23 de juliol de 2020, la
senyora lvana Moran va trametre el Document ambiental estratégic simplificat
relatiu al document d’Avang de la Modificaci6 Puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbana de La Roca del Valles en I'ambit situat al final del carrer
Torras i Bages, entre els carrers Montblanc i Espronceda, subscrit per

'ambientologa i enginyera técnica agricola Estefania Expdsito Magdaleno.

Atés que en data 24 de juliol (registre d’entrada num. 2020/6806), el senyor
Gabriel Medina Espigares, com adjudicatari del contracte menor per a la redaccié
de la Modificacio, va presentar davant d’aquesta Corporacio copia del document
d’avang de la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié de la Roca del
Vallés en I'ambit situat al final del carrer Torres i Bages, entre els carrers
Montblanc i Espronceda, deixant sense efecte la documentacié presentada per
registre d’entrada num. 2020/6174.

Vist que en relaci6 a aquest document d’avang de planejament, I'arquitecta

municipal, en data 24 de juliol de 2019, ha emes I'informe que es transcriu a

continuacio:
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“En data 23 de juliol de 2020 mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6782, la
Sra. lvana Moran presenta el Document Ambiental Estratégic corresponent al
document d’Avang de la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana
de La Roca del Vallés en I'ambit situat al final del carrer Torras i Bages, entre els
carrers Montblanc i Espronceda, subscrit per 'ambientdloga i enginyera técnica

agricola Estefania Exposito Magdaleno.

En data 24 de juliol de 2020 mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6806, el
Sr. Gabriel Medina Espigares presenta el document d’Avan¢ de la Modificacio
Puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana de La Roca del Vallés en I'ambit
situat al final del carrer Torras i Bages, entre els carrers Montblanc i Espronceda,
deixant sense efectes I'entrada de registre ENTRA-2020/6174 de data 9 de juliol
del 2020.

Antecedents

La Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenaciéo Urbana de La Roca del
Valles en I'ambit del sector “Els Mayols - Can Planas” (MPPGOU SPM-2A), va
ser aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona,

en sessi6 celebrada el dia 22 de juliol de 2003.

La MPPGOU SPM-2A unificava dos sectors: un primer sector de sol urbanitzable
programat amb planejament derivat aprovat (Pla Parcial d’Ordenacié del sector
SPM-2 “Els Mayols”, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona en sessio de 16 de febrer de 1994), i un segon sector de sol
urbanitzable no programat corresponent al sector conegut com “Can Planes de la
Muntanya”, qualificat com a clau 14 Sector de desenvolupament residencial
restringit i situat entre el sector SPM-2 i el sol urba del nucli de La Roca Centre.

Amb la MPPGOU SPM-2A es creava un nou sector de sol urbanitzable delimitat

anomenat SPM-2A, amb la finalitat de desenvolupar el sector SPM-2 i el sector
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“Can Planes de la Muntanya” de manera unitaria.

Amb I'objecte de millorar la gestié del nou sector SPM-2 la modificacié puntual va
delimitar com unitats d’actuacio diverses arees de sol, en la franja de contacte
amb el nucli urba, per considerar-les sol urba. D’aquesta manera es van delimitar
tres unitats d’actuacio: la UA-20, UA-21 i UA-22 (unitats d’actuacié amb poques
carregues i generalment amb propietari unic).

Per a la UA-20, la MPPGOU SPM-2A va determinar una superficie total de
0,94Ha, de les que 8.394m2 corresponien a la qualificacié urbanistica clau 3d2
Zona residencial d’ordenacié oberta i 1.056,65m2 corresponien al sistema de
vialitat subjecte a cessio, establint una edificabilitat neta de 0,75m2st/m2s i una

densitat maxima de 16 habitatges.

Segons la fitxa de caracteristiques de la UA-20 que consta a la MPPGOU SPM-
2A, era necessaria la formulacié d’'un Pla especial per tal de concretar la vialitat i
la densitat maxima d’habitatges del poligon, i s’establia la gestié urbanistica

privada mitjangant el sistema de reparcel-lacié per compensacio.
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UNIDAD DE ACTUACION N° 20

seewwesses LIMITE DEL SECTOR
DENOMINACION LLOGC VERD
084 Ha

SLPERFICIE:
OBETD Cesifn y Urbaneacin Vial
GESTION Privids

SISTEMA DE ACTUACION: Compansacidn
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CONDICIONES DE EDIFICACION Ds scuardo con pianos de dabalie y nonmaliv

SUELD EDIFICABLE

ZONA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD TECHO POTENCIAL
3d2 8,368 A4 m2 0,78 mavmas

Nimers mixena de viviendas = 18 (PENDIENTE DE PLAM EBPECIAL)

CESIONES

WIALES = 1086 3 m2 (A concretar on ol Plan Espaciol)

TOTAL= 105638 ma

¢/ Montblanc

MPPGOU SPM-2A. Fitxa UA-20

141

Signatura 1 de 2

Signatura 2 de 2

Antoni Peralta Garcera

¢7/10/2020

*ECRETARI

Albert Gil i Gutiérrez

d7/10/2020 /*LCALDE

@

Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document

Codi Segur de Validacié g

681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001

Data document: 31/07/2020

Url de validacio

https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

Metadades

Classificador:Acta -

Origen: Origen administracié Estat d'elaboracio6: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

Ajuntament de
la Roca del Vallés

C. Catalunya, 24

08430 La Roca del Valles
Tel: 93 842 20 16
ajuntament(@laroca.cat

www.laroca.cat

142

Signatura 1 de 2

Signatura 2 de 2

Antoni Peralta Garcera ¢7/10/2020 *ECRETARI

Albert Gil i Gutiérrez

ALcaioe

Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document

el Codi Segur de Validacié g

681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001

Data document: 31/07/2020

https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsawebl/

10/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

Url de validacio
Metadades

Classificador:Acta -

Origen: Origen administracié Estat d'elaboracio6: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

C. Catalunya, 24

08430 La Roca del Valles
Tel: 93 842 20 16
ajuntament(@laroca.cat
www.laroca.cat

Ajuntament de
la Roca del Vallés

==

| i e
| Ty ram A A T S =i

MPPGOU SPM-2A Planol Proposta

La delimitacié del poligon d’actuacié corresponent a I'antiga UA-20 coincideix
amb I'ambit de la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenaci6é de La Roca
del Vallés objecte del present informe, que es situa al final del carrer Torras i

Bages, entre els carrers Montblanc i Espronceda.

En sessi6 de 25 de maig de 2006, la Comissio Territorial d’'Urbanisme de
Barcelona va aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana de la UA-20 (PMU
UA-20) del Pla General d’'Ordenacié Urbana de La Roca del Vallés. Complertes
les condicions d’eficacia previstes per la Comissid Territorial, es va publicar
definitivament al DOGC numero 4789,de 29 de desembre 2006, als efectes de la

seva executivitat.

El PMU UA-20 concretava la posicid, tragat i caracteristiques de la vialitat i definia
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les superficies i condicions de I'aprofitament privat del poligon. També contenia el
corresponent informe ambiental, que constava de memoria descriptiva, analisi
ambiental i justificacié de I'ordenacio, i establia a la seva normativa urbanistica
mesures correctores de proteccid en relacio a I'impacte visual per la situacio
topografica més elevada de les parcel-les adjacents a la carena del sector, a
I'efecte d’integrar-se al maxim a I'entorn.
| i [
i s
;-
B=ci=
Var Criireien
3d2 : :
5 e i
i *Ih-'llll
3d2 e
— B e
=t |
i
PMU UA-20 Planol Zonificacio
El 13 de juliol de 2006, la Junta de Govern Local de I'’Ajuntament de La Roca del
Valles, va acordar l'aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-lacio, en la
modalitat de compensacio basica, de propietari unic, de la UA-20 del Pla General
d’Ordenacié Urbana, efectuada inscripcid en el Registre de la Propietat de
Granollers numero 3. (DOGC 10/08/06 num. 4695 i BOPB 08/08/06 num. 188).
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En sessi6 de data 28 de setembre 2006, la Junta de Govern Local de
I'Ajuntament de La Roca del Vallés, va adoptar I'acord d’aprovacié definitiva del
Projecte d’Urbanitzacié del PMU UA-20 (DOGC 07/11/06 num. 4755 i BOPB
03/11/06 num. 263).

El projecte d’urbanitzacié va ser executat i les obres van ser recepcionades per
'Ajuntament en data 21 de gener de 2008, signant la Secretaria de I'’Ajuntament
certificat en data 30 de gener de 2008.

En data 8 d’octubre de 2007 el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya,
Seccid Tercera va dictar Senténcia en el recurs numero 277/2004, contra la
desestimacié presumpta del recurs d’algada formulat contra I'acord d’aprovacio
definitiva de la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de La

Roca del Vallés en 'ambit del sector “Mayols - Can Planas”.

L’esmentada senténcia va ser notificada a I'Ajuntament en data 13 de marg de
2008 i NREG 2008/2184, resolent estimar parcialment la demanda i, en
consequencia, anul-lar la figura de planejament impugnada per motius
estrictament formals, atesa l'abséncia de I'estudi economic financer i del
programa d’actuacid que necessariament s’hauria d’haver incorporat en la
documentacié per a la seva validesa, desestimant la resta de pretensions de
I'actora.

La part dispositiva de la mencionada senténcia va ser publicada al DOGC
numero 5093, en data 18 de mar¢ de 2008, mitjancant edicte de data 7 de mar¢
de 2008.

En el decurs del temps des de I'executivitat del PMU UA-20 fins a la fermesa de
la senténcia de nul-litat de la Modificacié Puntual del Pla General d’'Ordenacié
Urbana de La Roca del Vallés en I'ambit del sector “Mayols - Can Planas”, en
'ambit de I'antiga UA-20 van ser atorgades quatre llicencies urbanistiques

d’obres, i quines obres van ser executades tal i com es pot apreciar a les
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ortofotomapes seguents:

Ortofotomapa anys 2006 i 2008 respectivament (Font ICGC Institut Cartografic i
Geolodgic de Catalunya).

En data 11 de juliol de 2019 i NRGS 2019/3399, aquest Ajuntament va trametre
al Departament de Territori i Sostenibilitat la documentacié per a la sol-licitud de

declaracié de no existéncia d’efectes significatius sobre el medi ambient de la
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proposta de Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié objecte del present

informe.

En resposta a aquesta sol-licitud, en data 17 de juliol de 2019 i NRGE 2019/7154
I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacié Ambiental de Barcelona comunica a aquest
Ajuntament la necessitat d’aportar documentacié complementaria en la qual
s’especifiqui, per una banda, si la proposta pot tenir efectes apreciables en els
espais inclosos en la xarxa Natura 2000, i per altra banda, si la Modificacid
puntual constitueix variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla que modifica, per tal de poder determinar el
tramit ambiental que li és d’aplicacié en els termes establerts en la disposicid
addicional vuitena, apartat 6, de la Llei 16/2015, del 21 de juliol.

Valoracio proposta Avan¢ MPPGOU

Consideracions tecniques de la proposta

Examinat el document d’ Avan¢ de la Modificacié6 Puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbana de la Roca del Valles en I'ambit situat al final del carrer
Torras i Bages, entre els carrers Montblanc i Espronceda, es comprova que
aquest incorpora el contingut previst a I'art. 106.2 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, que aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, segons la relacié de

documentacioé que la conforma i que consta com a index de la mateixa:

1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1 Iniciativa.
1.2 Objecte.
1.3 Ambit.
1.4 Antecedents urbanistics
1.5 Planejament vigent.
1.6 Caracteristiques de I'estat actual de 'ambit.

1.7 Proteccié ambiental.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 Objectius de la modificacié puntual.

2.2 Justificacié del pla.
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Tel: 93 842 20 16
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2.3 Justificacié relativa a 'emplacament dels sols inclosos en I'ambit de
I'antiga UA-20.

2.4 Justificacié de I'ordenacio.

2.5 Justificacié de I'encaix en el planejament territorial.

2.6 Justificacié del desenvolupament sostenible.

2.7 Justificacié de la no programacié de I'ambit.

2.8 Justificacio legal.

2.9 Incidéncia de la proposta en I'execucié de la senténcia dictada el 8

d’octubre de 2007 pel Tribunal de Justicia de Catalunya.

3. MEMORIA D’'ORDENACIO

3.1 Descripcio de la proposta.

3.2 Superficies de la modificacié puntual.

3.3 Equilibri de zones verdes

3.4 Gestio urbanistica.
3.5 Pla d’etapes.
3.6 Document ambiental estrategic.

3.7 Documents i consideracions.

3.8 Criteris de génere.

4. RESUM DE LA MODIFICACIO

4.1 Quadre de superficies.

4.2 Justificacio de les reserves per a sistemes urbanistics.

5. NORMES URBANISTIQUES

Capitol I. Disposicions de caracter general.

Capitol Il. Desenvolupament de la Modificacié Puntual.
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Capitol Ill. Regulacié dels sols.
Capitol IV. Gestio.

6. PLANOLS
.01  Emplagament.
.02  Planejament vigent.
1.03.1 Alternativa 1.
1.03.2 Alternativa 2.
1.03.3 Alternativa 3.
P.01 Planejament proposat. Classificacié del sol.
P.02 Planejament proposat. Qualificacions.

P.03 Planejament proposat. Ordenacio.

7. ANNEX

Document ambiental estratégic

L’ambit de la MPPGOU objecte del present informe es situa a l'est de la
Urbanitzaci6 Rocatomba (al final del carrer Torras i Bages, entre els carrers
Montblanc i Espronceda), i correspon a uns terrenys de forma triangular i
superficie total de 9.658,85 m2 (ambit grafiat al planol 1.01 Emplagament), que es

corresponen amb els terreny inclosos en I'antiga UA-20.

L’objecte de la MPPGOU en 'ambit situat al final del carrer Torras i Bages, entre
els carrers Montblanc i Espronceda, és adequar la classificacid dels sols
considerada pel planejament vigent a la realitat fisica existent, atenent a la
transformacio efectiva d’aquests sols i al compliment dels requisits establerts a
I'art. 29 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds
de la Llei d’'Urbanisme, i ordenar-los de forma coherent a les seves

caracteristiques.
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La situacio juridica dels sdls inclosos a I'ambit de la MPPGOU, actualment
considerats pel planejament vigent com sol urbanitzable no delimitat malgrat
haver-se dut a terme [Iefectiva transformaci6 del sol (veure apartat
“Antecedents”), ve provocada per la nul-litat de la Modificacié Puntual del Pla
General d’'Ordenacié Urbana de La Roca del Vallés en I'ambit del sector “Mayols
- Can Planas”, per senténcia de 8 d’octubre de 2007, del Tribunal Superior de

Justicia de Catalunya, Seccio Tercera, en el recurs niumero 277/2004.

Els sols inclosos a l'ambit de la present Modificaci6 Puntual van ser
desenvolupats a durant la vigéncia de la Modificacié puntual del Pla General
d’Ordenacio a I'ambit dels sectors “Mayols - Can Planas (SPM-2a)” i el PMU UA-
20.

Els objectius la MPPGOU proposada es resumeixen en dos punts principals:

1) Adequar la classificacié del planejament vigent a la situacié factica dels
sOls inclosos en el seu ambit, d’acord amb el caracter reglat del sol urba

segons la legislacié urbanistica vigent.

2) Establir I'ordenacié del sol, fixant la qualificacié del sol i les condicions
d’edificacio adequades a les seves caracteristiques, possibilitant la seva

edificacié com a culminacié del procés urbanistic.

Respecte els criteris generals de la MPPGOU proposada, aquests es basen en
restablir la coheréncia entre el planejament urbanistic vigent i la realitat existent,
possibilitar I'exercici del dret d’edificar sobre d'uns sols transformats per la
urbanitzacid, i plantejar una ordenacié de I'ambit adequada a les caracteristiques
de I'entorn consolidat i a la seva situacié topografica, als efectes de la seva

maxima integracié ambiental.

Respecte les alternatives considerades, el document d’avang¢ planteja quatre

150

Signatura 1 de 2

Signatura 2 de 2

Antoni Peralta Garcera _ (7/10/2020 _ $ECRETARI Albert Gili Gutiérrez (7/10/2020  ALCALDE

a&tﬁ'@_

Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document

Codi Segur de Validacié 9681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001 Data document: 31/07/2020
Url de validacié https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027
Metadades Classificador:Acta -  Origen: Origen administracié Estat d'elaboraci6: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

C. Catalunya, 24

Ajuntament de 08430 La Roca del Valles
la Roca del Vallés Tel: 93 842 20 16

ajuntament(@]laroca.cat
www.laroca.cat

alternatives diferenciades:

L’alternativa zero correspon al manteniment de la situacié actual, quedant
descartada pels desajustos entre el planejament vigent i la realitat
executada, i per la impossibilitat, per part dels propietaris dels sols
inclosos en I'ambit, d’exercir els drets urbanistics un cop acomplertes les
obligacions imposades pel marc normatiu d’aplicacio.

L’alternativa 1 correspon a la modificacié del planejament Unicament per
I'ambit corresponent amb la superficie que compren el vial executat i les
parcel-les edificades (3.692,39 m2). Aquesta alternativa queda descartada
atés que el 61,77% dels terrenys de I'ambit original, i efectivament
transformats, mantindrien el desajust entre el planejament vigent i la
realitat executada i la limitacid dels drets urbanistics dels propietaris un
cop acomplertes les seves obligacions.

L’alternativa 2 correspon al reconeixement de la situacié factica de la
totalitat de I'ambit transformat (9.658,85m2), atenent I'execucio de la
urbanitzacio i el reconeixent de la tipologia d’edificacié aillada com millor
opcio, d’'acord amb I'entorn circumdant. Aquesta alternativa és I'escollida,
atés que representa Unicament el 2,25% del vigent sector urbanitzable no
programat “Can Planes de la Muntanya” que s’ajusta a les condicions de
soOl urba, i es troba dins el parametre del 5% admeés per l'article 11 de les
normes urbanistiques del PGOU vigent respecte la precisid de limits
zonals.

L’alternativa 3 correspon a la delimitacié d’'un major ambit que incorporaria
el sol urba transformat, corresponent I'ambit de I'antiga UA20, més el sol
necessari per assolir les 20 hectarees determinades per l'article 378 de
les normes urbanistiques del PGOU com a dimensié minima de I'actuacio
per a sectors de desenvolupament residencial restringit (clau 14). Aquesta
alternativa suposaria augmentar innecessariament I'ambit de referéncia
en un 95,17%, amb I'afectaci6 de sols inclosos en l'espai protegit

corresponent a Xarxa Natura 2000.
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La normativa urbanistica de la proposta de MPPGOU es basa en la regulacié de
I'edificacié que va ser establerta al PMU UA-20, i que a la vegada es basava en

la clau 3d2 contemplada en el vigent PGOU.

La clau 3d2* ha estat creada amb I'objecte d’introduir I'ajust respecte la condicié
de fagana minima de la parcellla 6, (veure planol P03 de la MPPGOU

proposada).

La parcel-la 6, corresponent al 10% de cessié d’aprofitament urbanistic cedit a
I'administracio en el marc del projecte de reparcel-lacié aprovat, ha vist reduit el
seu front de vial a conseqiiéncia de I'anul-lacié de la MPPGO SPM-2A (deixant
sense efecte la previsio de I'execucid del vial de connexié amb el carrer de
Rocatomba i la carretera C-1415¢ del sector SPM-2A i que donava parcialment

front a aquesta parcel-la en concret).

En el planol de la MPPGOU SPM-2A que es reprodueix a continuacié es constata
I'efecte de la nu-litat de dit planejament i, en consequéncia, de la vialitat prevista

per aquest respecte el front de fagana a vial de la parcel-la 6.
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MPPGOU SPM-2A Planol Qualificacio proposada.

S’incorpora a la normativa urbanistica el subtipus d'ordenacié 3d2*a, amb una
regulacié especifica de les condicions edificatories amb I'objecte reduir I'impacte
visual de les parcel-les amb la situacié topografica més elevada, de la mateixa

manera que s’establia en el planejament derivat anul-lat.

Atés que linstrument de planejament esta sotmés a avaluaci® ambiental
simplificada, segons determinacions de l'apartat 6.b de la DA 8ena de la Llei
16/2015, 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'Administracio
de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat
econdmica, es presenta com Annex el corresponent Document Ambiental
Estratégic, redactat per la Sra. Estefania Exposito Magdaleno, Ambientologa i

Enginyera Técnica Agricola, que inclou el contingut de l'article 29 de la Llei
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21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, i que té com objectiu valorar

la potencial incidéncia de la proposta.

CONCLUSIO

Ateses les consideracions anteriors i sent que la documentacidé examinada
s’ajusta a les determinacions de la normativa aplicable i disposa del contingut
exigible, sense perjudici de la valoracié de I'informe juridic preceptiu, correspon
informar favorablement I'aprovacié del document “MODIFICACIO PUNTUAL DEL
PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE LA ROCA DEL VALLES en I'ambit
situat al final del carrer Torras i Bages, entre els carrers Montblanc i Espronceda.
Document d’Avang”, subscrit per I'arquitecte i técnic urbanista Gabriel Medina i
'advocada Anna Saballs, que inclou el Document Ambiental Estratégic, subscrit
per l'enginyera técnica agricola Sra. Estefania Expodsito Magdaleno,
documentacié entrada mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6782 de data
23 de juliol de 2020 i ENTRA-2020/6806 de data 24 de juliol de 2020, als efectes
d’iniciar el procediment d’avaluacié ambiental previst a I'art. 86bis del Decret
Legislatiu 1/2010, pel que s’aprova la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, en els
termes previstos a la DT18a d’aquest cos legal, que estableix la tramesa al
departament competent en matéria d’'urbanisme i de medi ambient de la
Generalitat de Catalunya per a que emetin l'informe urbanistic i territorial i

l'informe ambiental estratégic corresponent.
El que s’informa als efectes oportuns.”
Vist que en data 28 de juliol de 2020 s’ha subscrit informe juridic per part de la

Cap juridica de I'Area de Territori i Sostenibilitat i el Secretari municipal, el qual es

transcriu a continuacio:

ANTECEDENTS
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PRIMER. Seguint el que es determina en l'informe de I'arquitecta municipal de
data 24 de juliol de 2020, el qual consta a I'expedient, la Modificaciéo Puntual del
Pla General d’'Ordenaci6 Urbana de La Roca del Vallés en I'ambit del sector “Els
Mayols - Can Planas”, va ser aprovada definitivament per la Comissio Territorial

d’Urbanisme de Barcelona, en sessio celebrada el dia 22 de juliol de 2003.

Aquesta Modificacié unificava dos sectors: un primer sector de sol urbanitzable
programat amb Pla parcial aprovat (El text refés del Pla Parcial SPM-2, del sector
els Mayols, aprovat definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en
sessi6 de 16 de febrer de 1994), i un segon sector de soOl urbanitzable no
programat (sector conegut com a “Can Planas de la Muntanya”, qualificat com a
clau 14 “Sector de desenvolupament residencial restringit”) situat entre el primer

sector i el sol urba del nucli de La Roca Centre.

La Modificacié creava un nou sector de sol urbanitzable delimitat anomenat SPM-
2A, amb la finalitat de desenvolupar el sector SPM-2 i el sector “Can Planas de la

Muntanya” de manera unitaria.

La Modificacié, amb I'objecte de millorar la gestié i reconeixer una situacié de fet,
va incorporar al soOl urba, a través de unitats d’actuaciéo pendents d’executar,
determinats sols existents en la zona de Can Planes amb contacte amb el nucli
urba. Es van delimitar com unitats d’actuacid, amb poques carregues i
generalment de propietari unic, tres unitats d’actuaci6 considerades sol urba: UA-
20, UA-21i UA-22.

SEGON. En aquesta Modificacié es determinava, a efectes de la seva execucio,

el seglient:

“1.(...)

2. En el suelo urbano delimitado por las UA 20, 21, 22 seran ejecutivas cuando
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esta Modificacion Puntual se apruebe definitivamente, estén acabades las obres
de urbanizacion, y se hayan asumido las cargas y/o cesiones previstes en la ley.

3. Sistema de actuacién: compensacion.”

Tanmateix, en la fitxa de la unitat quan es fa referéncia al nombre maxim
d’habitatges determina “(PENDIENTE DE PLAN ESPECIAL)”.

El Pla de millora urbana de la unitat d’actuaci6 num. 20 es va aprovar
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessi6 de
25 de maig de 2006. Complertes les condicions d’eficacia previstes per la
Comissio Territorial, es va publicar definitivament al DOGC numero 4789, de 29

de desembre 2006, als efectes de la seva executivitat.

En el PMU s’exposa que a partir de I'entrada en vigor de la Llei 2/2002, de 14 de
marg, d'urbanisme, la figura de planejament derivat necessaria per a
desenvolupar les previsions de les Unitats d’Actuacié del Pla General Municipal,
adopta la forma i les determinacions del Pla de Millora Urbana, el qual per tant,

substitueix la forma i determinacions dels antics Plans Especials en sol urba.

TERCER. Continuant amb els antecedents ressenyats en I'informe de I'arquitecta
municipal, subscrit el 24 de juliol de 2020, el 13 de juliol de 2006, la Junta de
Govern Local de I'Ajuntament de La Roca del Vallés, va acordar I'aprovacio
definitiva del Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica,
de propietari unic, de la UA-20 del Pla General d’Ordenacié Urbana, efectuant la
inscripcio en el Registre de la Propietat de Granollers numero 3 (DOGC 10/08/06
nam. 4695 i BOPB 08/08/06 num. 188).

En sessi6 de data 28 de setembre 2006, la Junta de Govern Local de

'Ajuntament de La Roca del Vallés, va adoptar I'acord d’aprovacio definitiva del
Projecte d’Urbanitzacio del Pla de Millora Urbana de la UA-20 del Pla General
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d’Ordenacié Urbana (DOGC 07/11/06 num. 4755 i BOPB 03/11/06 num. 263).

El projecte d’urbanitzacié va ser executat i les obres van ser recepcionades per
'Ajuntament en data 21 de gener de 2008, signant la Secretaria de I'’Ajuntament
certificat en data 30 de gener de 2008.

QUART. Envers l'acord de 4 de desembre de 2003 adoptat per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona del Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, en virtut del qual s’aprovava
definitivament la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié a I'ambit dels
sectors els Maiols — Can Planas, es va interposar recurs contencids administratiu
(recurs num.: 277/2004).

Tanmateix, els qui subscriuen consideren adient advertir que I'acord d’aprovacio
definitiva de la modificacié puntual del Pla general d’'ordenacié a I'ambit dels
sectors els Maiols — Can Planes emeés per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, i que constava en el Registre de Planejament Urbanistic de

Catalunya, es va adoptar en sessio de 22 de juliol de 2003.

En el marc d’aquest recurs va recaure la senténcia nam. 855, de data 8 d’octubre
de 2007, del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, sala contenciosa-
administrativa, secci6 tercera, que estimava parcialment la demanda articulada,
admetent la nul-litat de la figura de planejament impugnada per falta de I'estudi
econdmic i financer i del programa d’actuacié, i desestimant la resta de

pretensions.

En data 13 de marg de 2008 (registre d’entrada num. 2184/2008) la Direccio
General d’'Urbanisme va notificar a I’Ajuntament de la Roca del Vallés copia de la
senténcia. Posteriorment, la part dispositiva de la mencionada senténcia va ser

publicada al DOGC numero 5093, en data 18 de marg de 2008, mitjangant edicte
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de data 7 de marg de 2008.

En data de 21 de juliol de 2008 i registre d’entrada num. 6229/2008, la Direccio
General d’Urbanisme va notificar a I'Ajuntament de la Roca del Vallés I'acord de
la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, adoptat en sessié de 30 d’abril
de 2008, en el qual es donava per assabentada del contingut de la sentencia i
anul-lava l'acord de 4 de desembre de 2003 que aprovava definitivament la

Modificacio.

CINQUE. Fruit de la declaracié de nul-litat de la Modificacié puntual del Pla
general d'ordenacié a l'ambit dels sectors els Maiols — Can Planas, el

desenvolupament urbanistic de la UA-20 es va quedar sense cobertura juridica.

Per tot aix0d, amb la voluntat de regularitzar la situacio juridica dels sols inclosos
en I'ambit de I'antiga UA-20, els quals ja havien estat objecte de urbanitzacio i en
els que s’havien construit algunes edificacions, tal i com es constata en I'informe
tecnic emes, es va optar per tramitar una Modificacié puntual del Pla general als
efectes de considerar els sols com a urbans, atenent al caracter reglat del sol

urba.

En primer lloc es va valorar I'abast ambiental de la tramitaci6. Per aquest motiu el
17 de maig de 2019 (registre d’entrada num. 2019/4932), la senyora Ivana
Moran, va presentar davant de la Corporacié informe ambiental - subscrit per
Estefania Expdsito Magdaleno, com a ambientologa i enginyera técnica agricola -
als efectes d’acreditar davant de 'OTAAA que la Modificaciéo no tenia efectes
significatius sobre el medi ambient. La sol-licitud de declaracié de no existéncia
d’efectes significatius es va portar a terme en data 11 de juliol de 2019 (registre
de sortida nim. 2019/3399).

En data 17 de juliol de 2019, i registre d’entrada nim. 2019/7154, TOTAAA va
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portar a terme un requeriment de documentacié complementaria, en els termes

que es transcriuen a continuacio:

“‘En data 11 de juliol de 2019, va tenir entrada al registre electronic del
Departament de Territori i Sostenibilitat la sol-licitud de declaraci6 de no
existéncia d’efectes significatius sobre la Modificacié puntual del Pla general
d’ordenacié de la UA 20, al terme municipal de la Roca del Vallés, presentada per
vostes.

En resposta a aquesta sol-licitud, i un cop revisada la documentacié aportada, us
comuniquem que és daplicaci6 a la Modificacid puntual de referéncia la
disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié
de lactivitat administrativa de I'’Administracié de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica, en la qual es determinen
les regles aplicables en matéria d’avaluaci6 ambiental de plans fins que la Llei
6/2009, del 28 d’abril, s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013, de 9 de desembre.

En aquest sentit, i tenint en compte que I'ambit d'actuacié de la Modificacid
puntual incorpora/confronta amb espais inclosos en la xarxa Natura 2000, aixi
com que la proposta produeix diferéncies en els efectes previstos i/o en la seva
zona d’influencia, caldra que ens especifiqueu, per una banda, si pot tenir efectes
apreciables en els espais protegits esmentats, i per altra banda, si la Modificacié
puntual constitueix variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla que modifica, per tal de poder determinar el
tramit ambiental que li és d’aplicacié en els termes establerts en la disposicid
addicional vuitena, apartat 6, de la Llei 16/2015, del 21 de juliol.

Aixi mateix, us comuniquem que caldra que ens aporteu o bé el document inicial
estrategic o bé el document ambiental estratégic amb el contingut que
determinen els articles 18 i 29 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
respectivament; aixi com el document de la Modificacié puntual, per tal de poder
prosseguir amb la tramitacié corresponent a l'avaluacié ambiental estratégica
ordinaria o simplificada.

Us recordem que aquesta documentacié a aportar haura de reunir els requisits de
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validesa i eficacia de les copies realitzades per les Administracions Publiques
fixats en larticle 27.3 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques.

Restem a la vostra disposicio per a qualsevol aclariment o comentari.”

En data 13 de novembre de 2019 (registre de sortida 2019/5613) es va remetre a
'OTAAA documentacié complementaria. Posteriorment, es va celebrar una

reunié als efectes de concretar la tramitacié a seguir.

En data 9 de juliol de 2020 (registre d’entrada nim. 2020/6174), el senyor Gabriel
Medina Espigares, com adjudicatari del contracte menor per a la redaccio de la
Modificacid (expedient num. 2019/5344), va presentar davant d’aquesta
Corporacié copia del document d’avang de la Modificacié puntual del Pla general
d'ordenacié de la Roca del Vallés en I'ambit situat al final del carrer Torres i

Bages, entre els carrers Montblanc i Espronceda.

Mitjancant registre d’entrada nim. 2020/6782, de data 23 de juliol de 2020, la
senyora lvana Moran va trametre el Document ambiental estratégic simplificat
relatiu al document d’Avan¢ de la Modificacié Puntual del Pla General
d’'Ordenacié Urbana de La Roca del Vallés en I'ambit situat al final del carrer
Torras i Bages, entre els carrers Montblanc i Espronceda, subscrit per

I'ambientologa i enginyera técnica agricola Estefania Expdsito Magdaleno.

Finalment, en data 24 de juliol (registre d’entrada num. 2020/6806), el senyor
Gabriel Medina Espigares, va presentar de nou copia de la Modificacid, deixant

sense efecte la documentacio presentada per registre d’entrada num. 2020/6174.

El document de Modificacié puntual del Pla general d’'ordenacié de la Roca del
Vallés en I'ambit situat al final del carrer Torres i Bages, entre els carrers
Montblanc i Espronceda, s’ha redactat per part del senyor Gabriel Medina

Espigares, com a arquitecte, 'Anna Saballs Nadal, com a advocada, i amb la
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col-laboracié de la senyora Natalia Alvaredo Lopez, arquitecta.

SISE. En relacié a aquest document d’avang de planejament, l'arquitecta
municipal, en data 24 de juliol de 2019, ha emés l'informe que es transcriu a

continuacio:

“En data 23 de juliol de 2020 mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6782, la
Sra. Ivana Moran presenta el Document Ambiental Estratégic corresponent al
document d’Avang de la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana
de La Roca del Vallés en I'ambit situat al final del carrer Torras i Bages, entre els
carrers Montblanc i Espronceda, subscrit per 'ambientdloga i enginyera técnica

agricola Estefania Exposito Magdaleno.

En data 24 de juliol de 2020 mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6806, el
Sr. Gabriel Medina Espigares presenta el document d’Avang de la Modificacid
Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de La Roca del Vallés en I'ambit
situat al final del carrer Torras i Bages, entre els carrers Montblanc i Espronceda,
deixant sense efectes I'entrada de registre ENTRA-2020/6174 de data 9 de juliol
del 2020.

Antecedents

La Modificacié Puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana de La Roca del
Vallés en I'ambit del sector “Els Mayols - Can Planas” (MPPGOU SPM-2A), va
ser aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona,

en sessio celebrada el dia 22 de juliol de 2003.
La MPPGOU SPM-2A unificava dos sectors: un primer sector de sol urbanitzable

programat amb planejament derivat aprovat (Pla Parcial d’Ordenacio del sector

SPM-2 “Els Mayols”, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
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Barcelona en sessio de 16 de febrer de 1994), i un segon sector de sol
urbanitzable no programat corresponent al sector conegut com “Can Planes de la
Muntanya”, qualificat com a clau 14 Sector de desenvolupament residencial
restringit i situat entre el sector SPM-2 i el sol urba del nucli de La Roca Centre.

Amb la MPPGOU SPM-2A es creava un nou sector de sol urbanitzable delimitat
anomenat SPM-2A, amb la finalitat de desenvolupar el sector SPM-2 i el sector

“Can Planes de la Muntanya” de manera unitaria.

Amb I'objecte de millorar la gesti6 del nou sector SPM-2 la modificacié puntual va
delimitar com unitats d’actuacio diverses arees de sol, en la franja de contacte
amb el nucli urba, per considerar-les sol urba. D’aquesta manera es van delimitar
tres unitats d’actuacio: la UA-20, UA-21 i UA-22 (unitats d’actuacido amb poques
carregues i generalment amb propietari Unic).

Per a la UA-20, la MPPGOU SPM-2A va determinar una superficie total de
0,94Ha, de les que 8.394m2 corresponien a la qualificacié urbanistica clau 3d2
Zona residencial d’ordenacié oberta i 1.056,65m2 corresponien al sistema de
vialitat subjecte a cessio, establint una edificabilitat neta de 0,75m2st/m2s i una

densitat maxima de 16 habitatges.

Segons la fitxa de caracteristiques de la UA-20 que consta a la MPPGOU SPM-
2A, era necessaria la formulacié d’'un Pla especial per tal de concretar la vialitat i
la densitat maxima d’habitatges del poligon, i s’establia la gestid urbanistica

privada mitjangant el sistema de reparcel-lacié per compensacio.
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CONDICIONES DE EDIFICACION Ds scuardo con pianos de dabalie y nonmaliv

SUELD EDIFICABLE

ZONA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD TECHO POTENCIAL
3d2 8,368 A4 m2 0,78 mavmas

Nimers mixena de viviendas = 18 (PENDIENTE DE PLAM EBPECIAL)

CESIONES

WIALES = 1086 3 m2 (A concretar on ol Plan Espaciol)

TOTAL= 105638 ma

¢/ Montblanc

MPPGOU SPM-2A. Fitxa UA-20
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MPPGOU SPM-2A Planol Proposta

La delimitacié del poligon d’actuacié corresponent a I'antiga UA-20 coincideix
amb I'ambit de la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenaci6é de La Roca
del Vallés objecte del present informe, que es situa al final del carrer Torras i

Bages, entre els carrers Montblanc i Espronceda.

En sessi6 de 25 de maig de 2006, la Comissio Territorial d’'Urbanisme de
Barcelona va aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana de la UA-20 (PMU
UA-20) del Pla General d’'Ordenacié Urbana de La Roca del Vallés. Complertes
les condicions d’eficacia previstes per la Comissid Territorial, es va publicar
definitivament al DOGC numero 4789,de 29 de desembre 2006, als efectes de la

seva executivitat.

El PMU UA-20 concretava la posicid, tragat i caracteristiques de la vialitat i definia
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les superficies i condicions de I'aprofitament privat del poligon. També contenia el
corresponent informe ambiental, que constava de memoria descriptiva, analisi
ambiental i justificacié de I'ordenacio, i establia a la seva normativa urbanistica
mesures correctores de proteccid en relacio a I'impacte visual per la situacio
topografica més elevada de les parcel-les adjacents a la carena del sector, a
I'efecte d’integrar-se al maxim a I'entorn.
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PMU UA-20 Planol Zonificacio
El 13 de juliol de 2006, la Junta de Govern Local de I'’Ajuntament de La Roca del
Valles, va acordar l'aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-lacio, en la
modalitat de compensacio basica, de propietari unic, de la UA-20 del Pla General
d’Ordenacié Urbana, efectuada inscripcid en el Registre de la Propietat de
Granollers numero 3. (DOGC 10/08/06 num. 4695 i BOPB 08/08/06 num. 188).
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En sessi6 de data 28 de setembre 2006, la Junta de Govern Local de
I'Ajuntament de La Roca del Vallés, va adoptar I'acord d’aprovacié definitiva del
Projecte d’Urbanitzacié del PMU UA-20 (DOGC 07/11/06 num. 4755 i BOPB
03/11/06 num. 263).

El projecte d’urbanitzacié va ser executat i les obres van ser recepcionades per
'Ajuntament en data 21 de gener de 2008, signant la Secretaria de I'’Ajuntament
certificat en data 30 de gener de 2008.

En data 8 d’octubre de 2007 el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya,
Seccid Tercera va dictar Senténcia en el recurs numero 277/2004, contra la
desestimacié presumpta del recurs d’algada formulat contra I'acord d’aprovacio
definitiva de la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de La

Roca del Vallés en 'ambit del sector “Mayols - Can Planas”.

L’esmentada senténcia va ser notificada a I'Ajuntament en data 13 de marg de
2008 i NREG 2008/2184, resolent estimar parcialment la demanda i, en
consequencia, anul-lar la figura de planejament impugnada per motius
estrictament formals, atesa l'abséncia de I'estudi economic financer i del
programa d’actuacid que necessariament s’hauria d’haver incorporat en la
documentacié per a la seva validesa, desestimant la resta de pretensions de
I'actora.

La part dispositiva de la mencionada senténcia va ser publicada al DOGC
numero 5093, en data 18 de mar¢ de 2008, mitjancant edicte de data 7 de mar¢
de 2008.

En el decurs del temps des de I'executivitat del PMU UA-20 fins a la fermesa de
la senténcia de nul-litat de la Modificacié Puntual del Pla General d’'Ordenacié
Urbana de La Roca del Vallés en I'ambit del sector “Mayols - Can Planas”, en
'ambit de I'antiga UA-20 van ser atorgades quatre llicencies urbanistiques

d’obres, i quines obres van ser executades tal i com es pot apreciar a les
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ortofotomapes seguents:

Ortofotomapa anys 2006 i 2008 respectivament (Font ICGC Institut Cartografic i
Geolodgic de Catalunya).

En data 11 de juliol de 2019 i NRGS 2019/3399, aquest Ajuntament va trametre
al Departament de Territori i Sostenibilitat la documentacié per a la sol-licitud de

declaracié de no existéncia d’efectes significatius sobre el medi ambient de la
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proposta de Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié objecte del present

informe.

En resposta a aquesta sol-licitud, en data 17 de juliol de 2019 i NRGE 2019/7154
I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacié Ambiental de Barcelona comunica a aquest
Ajuntament la necessitat d’aportar documentacié complementaria en la qual
s’especifiqui, per una banda, si la proposta pot tenir efectes apreciables en els
espais inclosos en la xarxa Natura 2000, i per altra banda, si la Modificacid
puntual constitueix variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla que modifica, per tal de poder determinar el
tramit ambiental que li és d’aplicacié en els termes establerts en la disposicid
addicional vuitena, apartat 6, de la Llei 16/2015, del 21 de juliol.

Valoracio proposta Avan¢ MPPGOU

Consideracions tecniques de la proposta

Examinat el document d’ Avan¢ de la Modificacié6 Puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbana de la Roca del Valles en I'ambit situat al final del carrer
Torras i Bages, entre els carrers Montblanc i Espronceda, es comprova que
aquest incorpora el contingut previst a I'art. 106.2 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, que aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, segons la relacié de

documentacioé que la conforma i que consta com a index de la mateixa:

8. MEMORIA INFORMATIVA
8.1 Iniciativa.
8.2 Objecte.
8.3 Ambit.
8.4 Antecedents urbanistics
8.5 Planejament vigent.
8.6 Caracteristiques de I'estat actual de I'ambit.

8.7 Proteccié ambiental.
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9. MEMORIA JUSTIFICATIVA

9.1 Objectius de la modificacié puntual.

9.2 Justificacié del pla.

9.3 Justificacié relativa a 'emplacament dels sols inclosos en I'ambit de
I'antiga UA-20.

9.4 Justificaci6 de I'ordenacié.

9.5 Justificacié de I'encaix en el planejament territorial.

9.6 Justificacié del desenvolupament sostenible.

9.7 Justificacié de la no programacié de I'ambit.

9.8 Justificacio legal.

9.9 Incidéncia de la proposta en I'execucié de la senténcia dictada el 8
d’octubre de 2007 pel Tribunal de Justicia de Catalunya.

10. MEMORIA D’ORDENACIO
10.1  Descripcio de la proposta.
10.2 Superficies de la modificacié puntual.
10.3 Equilibri de zones verdes
10.4 Gesti6 urbanistica.
10.5 Pla d’etapes.
10.6 Document ambiental estratégic.
10.7 Documents i consideracions.

10.8 Criteris de génere.

11. RESUM DE LA MODIFICACIO
11.1  Quadre de superficies.

11.2  Justificacio de les reserves per a sistemes urbanistics.

12. NORMES URBANISTIQUES
Capitol I. Disposicions de caracter general.

Capitol Il. Desenvolupament de la Modificacié Puntual.
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Capitol Ill. Regulacié dels sols.
Capitol IV. Gestio.

13. PLANOLS
.01  Emplagament.
.02  Planejament vigent.
1.03.1 Alternativa 1.
1.03.2 Alternativa 2.
1.03.3 Alternativa 3.
P.01 Planejament proposat. Classificacié del sol.
P.02 Planejament proposat. Qualificacions.

P.03 Planejament proposat. Ordenacio.

14. ANNEX

Document ambiental estratégic

L’ambit de la MPPGOU objecte del present informe es situa a l'est de la
Urbanitzaci6 Rocatomba (al final del carrer Torras i Bages, entre els carrers
Montblanc i Espronceda), i correspon a uns terrenys de forma triangular i
superficie total de 9.658,85 m2 (ambit grafiat al planol 1.01 Emplagament), que es

corresponen amb els terreny inclosos en I'antiga UA-20.

L’objecte de la MPPGOU en 'ambit situat al final del carrer Torras i Bages, entre
els carrers Montblanc i Espronceda, és adequar la classificacid dels sols
considerada pel planejament vigent a la realitat fisica existent, atenent a la
transformacio efectiva d’aquests sols i al compliment dels requisits establerts a
I'art. 29 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds
de la Llei d’'Urbanisme, i ordenar-los de forma coherent a les seves

caracteristiques.
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La situacio juridica dels sdls inclosos a I'ambit de la MPPGOU, actualment
considerats pel planejament vigent com sol urbanitzable no delimitat malgrat
haver-se dut a terme [Iefectiva transformaci6 del sol (veure apartat
“Antecedents”), ve provocada per la nul-litat de la Modificacié Puntual del Pla
General d’'Ordenacié Urbana de La Roca del Vallés en I'ambit del sector “Mayols
- Can Planas”, per senténcia de 8 d’octubre de 2007, del Tribunal Superior de

Justicia de Catalunya, Seccio Tercera, en el recurs niumero 277/2004.

Els sols inclosos a l'ambit de la present Modificaci6 Puntual van ser
desenvolupats a durant la vigéncia de la Modificacié puntual del Pla General
d’Ordenacio a I'ambit dels sectors “Mayols - Can Planas (SPM-2a)” i el PMU UA-
20.

Els objectius la MPPGOU proposada es resumeixen en dos punts principals:

3) Adequar la classificacio del planejament vigent a la situacié factica dels
sOls inclosos en el seu ambit, d’acord amb el caracter reglat del sol urba

segons la legislacié urbanistica vigent.

4) Establir 'ordenacié del sdl, fixant la qualificacié del sdl i les condicions
d’edificacio adequades a les seves caracteristiques, possibilitant la seva

edificacié com a culminacié del procés urbanistic.

Respecte els criteris generals de la MPPGOU proposada, aquests es basen en
restablir la coheréncia entre el planejament urbanistic vigent i la realitat existent,
possibilitar I'exercici del dret d’edificar sobre d'uns sols transformats per la
urbanitzacid, i plantejar una ordenacié de I'ambit adequada a les caracteristiques
de I'entorn consolidat i a la seva situacié topografica, als efectes de la seva

maxima integracié ambiental.

Respecte les alternatives considerades, el document d’avang¢ planteja quatre
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alternatives diferenciades:

L’alternativa zero correspon al manteniment de la situacié actual, quedant
descartada pels desajustos entre el planejament vigent i la realitat
executada, i per la impossibilitat, per part dels propietaris dels sols
inclosos en I'ambit, d’exercir els drets urbanistics un cop acomplertes les
obligacions imposades pel marc normatiu d’aplicacio.

L’alternativa 1 correspon a la modificacié del planejament Unicament per
I'ambit corresponent amb la superficie que compren el vial executat i les
parcel-les edificades (3.692,39 m2). Aquesta alternativa queda descartada
atés que el 61,77% dels terrenys de I'ambit original, i efectivament
transformats, mantindrien el desajust entre el planejament vigent i la
realitat executada i la limitacid dels drets urbanistics dels propietaris un
cop acomplertes les seves obligacions.

L’alternativa 2 correspon al reconeixement de la situacié factica de la
totalitat de I'ambit transformat (9.658,85m2), atenent I'execucio de la
urbanitzacio i el reconeixent de la tipologia d’edificacié aillada com millor
opcio, d’'acord amb I'entorn circumdant. Aquesta alternativa és I'escollida,
atés que representa Unicament el 2,25% del vigent sector urbanitzable no
programat “Can Planes de la Muntanya” que s’ajusta a les condicions de
soOl urba, i es troba dins el parametre del 5% admeés per l'article 11 de les
normes urbanistiques del PGOU vigent respecte la precisid de limits
zonals.

L’alternativa 3 correspon a la delimitacié d’'un major ambit que incorporaria
el sol urba transformat, corresponent I'ambit de I'antiga UA20, més el sol
necessari per assolir les 20 hectarees determinades per l'article 378 de
les normes urbanistiques del PGOU com a dimensié minima de I'actuacio
per a sectors de desenvolupament residencial restringit (clau 14). Aquesta
alternativa suposaria augmentar innecessariament I'ambit de referéncia
en un 95,17%, amb I'afectaci6 de sols inclosos en l'espai protegit

corresponent a Xarxa Natura 2000.
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La normativa urbanistica de la proposta de MPPGOU es basa en la regulacié de
I'edificacié que va ser establerta al PMU UA-20, i que a la vegada es basava en

la clau 3d2 contemplada en el vigent PGOU.

La clau 3d2* ha estat creada amb I'objecte d’introduir I'ajust respecte la condicié
de fagana minima de la parcellla 6, (veure planol P03 de la MPPGOU

proposada).

La parcel-la 6, corresponent al 10% de cessié d’aprofitament urbanistic cedit a
I'administracio en el marc del projecte de reparcel-lacié aprovat, ha vist reduit el
seu front de vial a conseqiiéncia de I'anul-lacié de la MPPGO SPM-2A (deixant
sense efecte la previsio de I'execucid del vial de connexié amb el carrer de
Rocatomba i la carretera C-1415¢ del sector SPM-2A i que donava parcialment

front a aquesta parcel-la en concret).

En el planol de la MPPGOU SPM-2A que es reprodueix a continuacié es constata
I'efecte de la nu-litat de dit planejament i, en consequéncia, de la vialitat prevista

per aquest respecte el front de fagana a vial de la parcel-la 6.
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MPPGOU SPM-2A Planol Qualificacio proposada.

S’incorpora a la normativa urbanistica el subtipus d'ordenacié 3d2*a, amb una
regulacié especifica de les condicions edificatories amb I'objecte reduir I'impacte
visual de les parcel-les amb la situacié topografica més elevada, de la mateixa

manera que s’establia en el planejament derivat anul-lat.

Atés que linstrument de planejament esta sotmés a avaluaci® ambiental
simplificada, segons determinacions de l'apartat 6.b de la DA 8ena de la Llei
16/2015, 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'Administracio
de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat
econdmica, es presenta com Annex el corresponent Document Ambiental
Estratégic, redactat per la Sra. Estefania Exposito Magdaleno, Ambientologa i

Enginyera Técnica Agricola, que inclou el contingut de l'article 29 de la Llei
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21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, i que té com objectiu valorar

la potencial incidéncia de la proposta.

CONCLUSIO

Ateses les consideracions anteriors i sent que la documentacidé examinada
s’ajusta a les determinacions de la normativa aplicable i disposa del contingut
exigible, sense perjudici de la valoracié de I'informe juridic preceptiu, correspon
informar favorablement I'aprovacié del document “MODIFICACIO PUNTUAL DEL
PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE LA ROCA DEL VALLES en I'ambit
situat al final del carrer Torras i Bages, entre els carrers Montblanc i Espronceda.
Document d’Avang”, subscrit per I'arquitecte i técnic urbanista Gabriel Medina i
'advocada Anna Saballs, que inclou el Document Ambiental Estratégic, subscrit
per l'enginyera técnica agricola Sra. Estefania Expodsito Magdaleno,
documentacié entrada mitjangant entrada de registre ENTRA-2020/6782 de data
23 de juliol de 2020 i ENTRA-2020/6806 de data 24 de juliol de 2020, als efectes
d’iniciar el procediment d’avaluacié ambiental previst a I'art. 86bis del Decret
Legislatiu 1/2010, pel que s’aprova la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, en els
termes previstos a la DT18a d’aquest cos legal, que estableix la tramesa al
departament competent en matéria d’'urbanisme i de medi ambient de la
Generalitat de Catalunya per a que emetin l'informe urbanistic i territorial i

l'informe ambiental estratégic corresponent.
El que s’informa als efectes oportuns.”
LEGISLACIO APLICABLE
Per a la determinacio de la legislacio aplicable, des del punt de vista urbanistic,
s’ha de partir del fet que es tracta d’'un avang de planejament d’'una modificacié

de planejament general, I'aprovacio definitiva del qual és anterior a la Llei 2/2002

d’'Urbanisme de Catalunya, el que determina I'aplicaci6 de la disposicio
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transitoria quarta del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refos de la Llei d'urbanisme, i, en conseqtiéncia, I'aplicacié de la tramitacio i
aprovacioé d’aquest avang ha de seguir els determinacions establertes per aquest

cos legal per a les modificacions de planejament urbanistic general.

Segons el que s’acaba d’exposar, la Legislacié aplicable a I'assumpte és la

seguent:

— Els articles 57 a 59 i 73 a 100 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat
pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (TRLUC)

— Els articles 22, 23, 64 a 76 i 99 a 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLUC) [En el que no
s'oposi al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme].

— Els articles 17 a 28 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril d'Avaluaci6 Ambiental de
Plans i Programes de Catalunya. [Tingui's en compte que la Disposicié Addicional
Octava de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de [I'activitat
administrativa de I'Administracid de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica, estableix que, mentre no es realitza
'adaptacié de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluaci6 ambiental de Plans i
programes, a la normativa basica continguda en la Llei de I'Estat 21/2013, de 9
de desembre, d'avaluacié ambiental, han d'aplicar-se les prescripcions de la Llei
6/2009 que no contradiguin dita normativa basical.

— La Disposicié Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d'impuls de l'activitat economica.

— Els articles 17 a 28 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié
ambiental.

— L'article 22.2.c) i 47.2 1l) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les

Bases de Regim Local.
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FONAMENTS JURIDICS

PRIMER. L’aplicacio de la figura de I'avang del planejament.

Anteriorment, en aquest informe, ja s’ha fet esment a I'aplicacié del régim previst
al Decret Legislatiu 1/2010 per a la tramitacié i aprovacié d’aquesta modificacio,

segons l'establert a la disposicio transitoria quarta d’aquesta norma legal.

En conseqiiéncia, cal fer referéncia al TRLUC i a la normativa que el desplega
actualment, com és el RLUC. En l'article 117.3 d’aquest reglament, trobem les

pautes del procediment a seguir per a una modificacié de planejament general:

“117.3 La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al
mateix procediment que la seva formacié. No obstant aixd, en el cas de
modificaciéd del pla d'ordenacié urbanistica municipal no soén obligatories les
actuacions preparatories assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i ¢) de I'article 101
d'aquest Reglament, i el tramit d'audiéncia que preveu l'article 83.7 de la Llei
d'urbanisme només s'ha de concedir, si escau, als ajuntaments el terme

municipal dels quals confini amb I'ambit de la modificacio.”

Cal recordar que les lletres a les quals fa referéncia aquest article son les
seguents:

“Article 101

Disposicions generals

101.1 Sén actuacions preparatories de la formulacié del planejament les
seguents:

()

b) L'aprovacié i publicacié del programa de participacié ciutadana en la
formulacio i tramitacié del pla, en els termes que estableix l'article 22 d'aquest
Reglament.

c) La subjeccié a informacié publica de I'avang de l'instrument de planejament.
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| l'apartat segon d’aquest article incideix en la mateixa idea:

“101.2 Les actuacions preparatories assenyalades en les lletres b) i c) de I'apartat
anterior Unicament tenen caracter preceptiu en el cas de formulacié del pla
d'ordenacié urbanistica municipal o de la seva revisio, mentre que so6n
potestatives en els casos de modificacié d'aquest pla o de formulaciéo de

qualsevol altra figura de planejament.”

Des d’aquest punt de vista, no és preceptiu el tramit de I'avan¢ de planejament

per a la tramitacié d’'una modificacié puntual de planejament general.

Ara bé, cal tenir present la previsid que estableix l'article 115 RLUC sobre

I'avaluacié ambiental dels plans urbanistics:

“a) Previament a la presentacié a tramit del pla urbanistic per a la seva aprovacio
inicial, I'drgan o persones que el promoguin han de sol-licitar a I'6rgan ambiental
I'emissié del document de referéncia que determini, un cop efectuades les
consultes necessaries, I'abast de I'informe de sostenibilitat ambiental i els criteris,
objectius i principis ambientals aplicables, i identifiqui les administracions
publiques afectades i el public interessat. A aquests efectes, cal presentar a
I'organ ambiental un avang de l'instrument de planejament amb el contingut que
assenyala l'article 106 d'aquest Reglament. En el cas que l'avang se sotmeti a
informacioé publica, bé perqué sigui preceptiu, bé voluntariament, la sol-licitud del
document de referéncia a l'dorgan ambiental es formula simultaniament a la
informacio publica de l'avang. En qualsevol dels casos indicats, si I'0rgan
ambiental no resol sobre la sol-licitud en el termini d'un mes des de la seva
presentacio, es poden continuar les actuacions.

b) L'informe de sostenibilitat ambiental, amb el contingut que correspongui a cada
una de les figures de planejament, d'acord amb el qué estableix, si escau, la

legislacié aplicable en matéria d'avaluaci6 ambiental i amb el qué estableix
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aquest Reglament respecte als informes ambientals dels plans, ha de formar part
de la documentacié de l'instrument de planejament objecte d’aprovacid inicial.

c) L'informe de sostenibilitat ambiental se sotmet a informacié publica, durant un
termini minim de 45 dies, conjuntament amb l'instrument de planejament del qual
forma part, després de la seva aprovacio inicial i, simultaniament, s'han d'efectuar
les consultes que procedeixin, d'acord amb el que estableixi el document de
referéncia.

d) El pla objecte del seglent acord d'aprovacido ha d'incorporar una memoria
ambiental, en la qual, tenint en compte l'informe de sostenibilitat ambiental i el
resultat de les consultes realitzades, s'ha de valorar la integracié dels aspectes
ambientals en la proposta d'ordenacié. La memoria ambiental la realitzen I'organ
0 persones que promoguin el pla i requereix I'acord de I'6rgan ambiental, sense el
qual no es pot entendre produit per silenci administratiu el seguent acord
d'aprovacié que correspongui. A aquests efectes, cal lliurar a I'6rgan ambiental la
proposta de memoria ambiental, juntament amb la resta de documents del pla
exigits per aquest Reglament, que integren la proposta que ha de ser objecte del
seguent acord d'aprovacio, i I'organ ambiental ha de resoldre sobre la proposta
de memoria ambiental en el termini d'un mes des que li hagi estat presentada. En
el cas que I'drgan ambiental no estigui conforme amb la proposta de memoria, ha
d'assenyalar quins aspectes han de ser esmenats, completats o ampliats i ha de
donar la seva conformitat a la proposta de memoria ambiental esmenada.

e) Correspon a l'drgan competent per a l'aprovacio definitiva de l'instrument de
planejament de qué es tracti la presa en consideracio de l'informe de sostenibilitat
ambiental i de la memoria ambiental del pla per a I'adopcié de la resolucié que
correspongui. Aquesta presa en consideracié s'ha de fer constar en l'acord
d'aprovacié definitiva mitjangant una declaracio, amb el contingut que estableix la

legislacio aplicable.”

Aquestes previsions s’han de completar amb els preceptes de la normativa

propia d’avaluacié ambiental.
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En aquest sentit, I'article 5 a) de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié
ambiental, distingeix entre I'avaluacié ambiental estratégica, aplicable als plans o
programes, i I'avaluacido d’impacte ambiental, que procedeix en els casos de
projectes. En totes dues classes és possible una avaluacié ambiental ordinaria o
una avaluacié ambiental simplificada, “y tendra caracter instrumental respecto
del procedimiento administrativo de aprobacién o de adopciéon de planes y
programas, asi como respecto del de autorizacion de proyectos o, en su caso,
respecto de la actividad administrativa de control de los proyectos sometidos a

declaracion responsable o comunicacién previa.”

Per a la determinacié de quan procedeix una avaluacié ambiental ordinaria o
simplificada, cal recérrer a l'article 6 de la Llei 21/2013, el qual estableix el
seguent:

“Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica.

1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracién publica y cuya elaboracion y aprobacidon venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
6rgano ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios

del anexo V.
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d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
6rgano ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan
el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en
el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el

apartado anterior.”

En aquest cas, la determinacié si es tracta d’'una avaluacié ambiental ordinaria o
simplificada dependra de si la modificacié proposada té el caracter de menor o bé

del criteri de '6rgan ambiental competent.

En el punt 3.6 de la Modificacié es fa referéncia al document ambiental estratégic
i s’annexa a la mateixa. En I'apartat 8 del document ambiental estratégic, titulat
“la motivacid de l'aplicacié del procediment d’avaluacid ambiental estrategica
simplificada” es defensa que la modificacié no tindra afectacié sobre els valors
ambientals pels motius seguents:
“- Aquesta modificacié es promou per tal d’adequar la realitat del terreny
amb la classificacié del planejament, és a dir, actualment I'ambit ja esta
totalment transformat en quan a la seva urbanitzacio i disposa de tots els
serveis urbanistic, (carrers, serveis...), a més a més ja es van efectuar
totes les cessions obligatories de manera que, de facto, el sol ja es un sol
urba consolidat.
- L'ambit no té actualment preséncia de vegetacié arbdria o arbustiva
abundant ni d’espécies protegides i, nomes, s’hi troben espais construits
amb habitatges, vials, o zones ermes, per tant no hi haura afectacié sobre
flora.

- No hi haura efectes significatius sobre el medi ambient al no afectar la
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zona de Xarxa Natura 2000 Serres del litoral septentrional. No es preveu
ni afectacio directa ni indirecta.

- No hi haura efectes significatius sobre la zona del PEIN La Conreria —
St. Mateu — Céllecs ja que no limita directament amb aquest espai.

- L'impacte visual dels possibles nous habitatges nomes es produeix de
forma molt moderada a la vessant sud, vessant en la qual actualment ja

existeixen edificacions a cota inferior.”

En resum, la modificacié de planejament proposada es contempla que tindra una
baixa incidéncia ambiental en tots els aspectes i, per tant, es pot considerar

suficient 'avaluacié ambiental estratégica simplificada.

No correspon als qui sota signen la determinacié de si, des del punt de vista
d’avaluacié ambiental, ens trobem davant d'una ordinaria o simplificada, atés
que no tinc els coneixements ambientals suficients. El que si es pot determinar és
el procediment, el qual ve fixat a I'article 29 de la Llei 21/2013, en aplicacié de la
Disposicié Final 8 (la qual exclou del caracter basic d’aquest article els dos ultims

paragrafs de l'article 29.4, aixi com els terminis d’aquest article).

Concretament, aquest article estableix el seglient:

“Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o
programa, el promotor presentara ante el dérgano sustantivo, junto con la
documentacién exigida por la legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompanada del borrador del plan
o programa y de un documento ambiental estratégico que contendra, al menos, la
siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,

técnica y ambientalmente viables.
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c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion
del plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
plan.

2. Si el 6rgano sustantivo comprobara que la solicitud de inicio no incluye los
documentos senalados en el apartado anterior, requerira al promotor para que,
en un plazo de diez dias habiles, los aporte, con los efectos previstos en el
articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Asimismo, el 6rgano sustantivo comprobara que la documentacién presentada de
conformidad con la legislacion sectorial cumple los requisitos en ella exigidos.

3. Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el érgano sustantivo
remitira al érgano ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la deben
acompanfar.

4. En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcién de la solicitud de inicio
de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, el 6rgano ambiental podra
resolver su inadmision por algunas de las siguientes razones:

a) Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es manifiestamente
inviable por razones ambientales.

b) Si estimara que el documento ambiental estratégico no reine condiciones de
calidad suficientes.”

D’aquest procediment, juntament amb les normes procedimentals que es recullen
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a la Llei 6/2009, les quals son d’aplicacid mentre no contradiguin la normativa
basica de l'article 29 de la Llei 21/2013, es pot col-legir la necessitat d’obtenir la
valoracio de I'avaluaciéo ambiental per part de '6rgan ambiental competent, que
en el nostre cas és l'oficina territorial d’accio i avaluacio, per tal que elabori el

document de referéncia.

Esdevé evident la necessitat de comptar amb el document d’avang de
planejament, tot i no ser preceptiu per a la tramitacié de la modificacio. En el cas
que ens ocupa, tampoc podem obviar que fruit de la sol-licitud de declaracié de
no existéncia d’efectes significatius sobre el medi ambient que es va tramitar es
va fer palés la necessitat de disposar del document urbanistic on es ressenyessin
els trets significatius de la modificacié de planejament proposada, juntament amb
'analisi ambiental de la proposta, als efectes de determinar el tramit ambiental

corresponent.

SEGON. Sobre l'avang de la modificacio puntual plantejada.

L’article 106.2 RLUC determina el contingut de l'avang d’un instrument de

planejament urbanistic:

“L'avang de l'instrument de planejament ha de contenir:

a) Els objectius i els criteris generals del pla.

b) Una sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i criteris
urbanistics, ambientals o socials que justifiquen I'eleccié de la proposta basica
sotmesa a informacié publica.

c) La descripcid de les caracteristiques basiques de la proposta d'ordenacio.
d) Si l'instrument de planejament esta sotmés a avaluacié ambiental, un informe
ambiental preliminar per tal que I'é6rgan ambiental pugui determinar I'amplitud,

nivell de detall i grau d'especificacié de l'informe de sostenibilitat ambiental.”
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La finalitat de I'avang de planejament és purament interna i preparatoria del
planejament, pel que té el valor d’'un estudi o assaig (STS de 19 de febre de
1992) de forma que la seva aprovacio és un acte de tramit que no és susceptible
d’impugnacio (STS d 27 de marg de 1996)

Amb I'aprovacié inicial de I'avan¢ de la modificacié puntual del planejament, s’ha
de sotmetre el document d’avaluacié ambiental escaient a exposicio publica (el
qual ha de ser trames, amb posterioritat, a 'TOTAA als efectes que efectui el seu

document de referéncia)

Pel que fa al contingut de I'avang del planejament, el primer que s’ha de dir és
que I'informe emés per l'arquitecta municipal en data 24 de juliol de 2020, tal i
com ja s’ha exposat a la part d’antecedents d’aquest informe, és favorable a

I'aprovacio de I'avang de planejament.

Resulta clar que I'analisi técnica del projecte d’avang presentat és favorable a la
seva aprovacio. En consequéncia, aquesta primera analisi, per part de la técnica
que és la especialista en urbanisme, indica que el projecte presentat no és
contrari a les finalitats que es volen aconseguir, i que, a més, no és contrari als
estandards ni resta de requisits urbanistics que una modificacié d’aquest tipus ha

de reunir.

Els qui sota signen, entenen que la competéncia per fer aquesta valoracio
correspon a l'arquitecta municipal. Respectant el seu criteri, es formulen una

série de consideracions envers el document d’avang de Modificacié proposat.

Tal i com ja s’ha exposat en els antecedents d’aquest informe, la nul-litat de la
Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana de la Roca del Vallés en
ambit del sector Mayols — Can Planas va deixar sense cobertura juridica el
desenvolupament urbanistic de la unitat d’actuacio num. 20. Aquesta nul-litat, pel

principi de jerarquia normativa, es transmet en cascada al planejament derivat i
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determina la invalidesa sobrevinguda de la normativa dictada a la seva empara,

en aquest cas del Pla de millora urbana de la uniat d’actuacié nam. 20.

Extrem que tot i que s’exposa en la memoria informativa de la Modificacio, caldria

que es reconegués expressament en la part normativa del document.

Com a consequéncia, el planejament vigent és el Pla general d’'ordenacié de la
Roca del Vallés, i malgrat haver-se culminat el desenvolupament urbanistic del
sector, els sols objecte de la present Modificacié estan classificats com a sol
urbanitzable no programat i qualificats amb la clau 14 relativa als sectors de

desenvolupament residencial restringit.

Atenent a la transformacid urbanistica dels sols, prévia a la nul-litat de la
Modificacié puntual, s’evidencia la incoheréncia entre la realitat fisica dels sols i

el seu regim urbanistic regulat en el Pla general.

Per tot aixo, i tal i com s’exposa en el punt 2.1 del document, “la present
Modificacié Puntual t¢ com objectiu regularitzar la classificacié dels sols de
I'ambit situat al final del carrer de Torres i Bages i ordenar-los de forma adequada
a les seves caracteristiques objectives, atés que la seva classificacio i qualificacié
no son coherents ni amb la realitat fisica existent ni amb la regulacié normativa
del régim del sol com s’extreu dels antecedents urbanistics ressenyats, per bé
que resulten de I'execucio del planejament urbanistic plenament vigent en el seu

moment.”

El document s’emmarca en el reconeixement de la naturalesa urbana dels sols,
un cop efectuada la gestié del sol mitjangant la seva reparcel-lacio, i havent-se
urbanitzat aquest en la seva totalitat, assumint les obligacions i cessions

imposades pel marc normatiu d’aplicaci6.

Per tot aix0, el document de Modificacié proposa el seguent:
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“1. Adequar la classificacié del planejament a la situacio factica actual dels sols,
que

reuneixen els requisits legals per considerar-los sol urba, donat el caracter reglat
d’aquest sol d’acord amb la legislacié urbanistica. Aquests tenen la urbanitzacio
completament executada i recepcionada per part de I'administracio i han assumit
totes les obligacions urbanistiques.

2. Ordenar els sols amb una qualificacié adequada, amb una nova clau, la 3d2*,
que s’'adapta a la realitat del sol, tot establint de forma precisa les seves
condicions

d’edificacio.”

La Modificacié6 analitza les alternatives possibles, i justifica I'adopcié de
lalternativa 2 que planteja mantenir 'ambit de I'antiga UA-20 que ja es va
considerar sol urba no consolidat amb la MPGO Mayols-Can Planas, sense
intervenir en el sol urbanitzable no programat de “Can Planas de la Montanya”

que va ser objecte de delimitacié en 'esmentada Modificacié anul-lada.

En el punt 2.4 del document relatiu a la justificaciéo de I'ordenacié s’argumenta
l'alternativa escollida i el perqué aquesta dona compliment i resposta als
objectius plantejats per la Modificacié. Per altra banda, també es posa de
manifest que és l'opcid que permet preservar patrimonialment tots els drets
urbanistics resultants de la prévia assumpcio dels deures legalment establerts,
sense alterar en cap moment el nombre de parcel-les, ni la intensitat de I'is

residencial atorgat per I'antiga UA-20.

La proposta d’ordenacié contemplada en la Modificacié s’exposa amb detall en el
punt 3 del document relatiu a la Memoria de l'ordenacio, aixi com en les
consideracions formulades en l'informe técnic de I'arquitecta municipal emeés al

respecte.
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TERCER.- De l'abast de la nul-litat de la Modificacié puntual del Pla general

d’ordenacioé a 'ambit dels sectors els Maiols — Can Planes.

Tal i com s’ha exposat en els antecedents d’aquest informe, en virtut de la
senténcia num. 855, de 8 d’octubre de 2007, del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya es va declarar la nul-litat de la Modificacié puntual del Pla general
d’ordenacié a I'ambit dels sectors els Maiols — Can Planes, per falta de I'estudi
economic i financer i del programa d'actuacid, desestimant la resta de

pretensions.

En el moment en el que es va portar a terme aquest pronunciament judicial, tal i
com ja s’ha comentat, el Pla de millora urbana de la UA-20 ja s’havia
desenvolupat mitjangant la reparcel-lacié i urbanitzacié dels sols. Tanmateix, en
virtut del principi de jerarquia normativa, la nul-litat es va transmetre en cascada

al Pla de millora urbana.

Els instruments de planejament tenen la naturalesa de disposicions de caracter
general, per tant, la declaracié de la seva nul-litat, en virtut del principi de
jerarquia normativa, comporta igualment la nul-litat dels plans secundaris dictats

en el seu desenvolupament.

Per tant, la questio és si aquesta nul-litat també s’ha de fer valer en relacié als
instruments de gesti6 urbanistica (projecte de reparcel-laci6 i projecte
d’'urbanitzaci6), que no tenen la consideracié de disposicions de caracter general,

i que com és el cas poden quedar-se sense pressuposit legitimador.

Les sentencies estimatories tenen eficacia de cosa jutjada i produeixen efectes
directes en I'ambit de les relacions juridico-materials. Aquelles que acullen
pretensions d’anul-lacid, la resolucio es limita a declarar la no conformitat a dret

d’'un determinat acte o disposicid de caracter general, procedint a la seva
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anul-lacié parcial o total. A aquesta classe de senténcies se’ls hi aplica I'article
72.2 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié contenciosa
administrativa, produint efectes per les parts i per totes les persones afectades,
sense necessitat de incidents d’extensio, reconeixent I'eficacia erga omnes de la

senténcia.

Aplicant aquest article, la declaracio de nul-litat d’'un pla produiria efectes ex tunc,
com a consequeéncia, els actes que s’haguessin dictat en aplicacio del mateix,
com serien els projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié quedarien afectats també

de nul-litat.

No obstant, en aquest sentit, resulta igualment aplicable allo previst en I'article 73
de la Llei 29/1998, que disposa que “las sentencias firmes que anul-len un
precepto de una disposicion general no afectaran por si mismas a la eficacia de
las sentencias o actos administratives firmes que lo hayan aplicado antes de que
la anulacion alcanzara efectos generales, salvo en el caso de que la anulacion
del precepto supusiera la exclusion o la reduccidon de las sanciones aun no
ejecutadas completamente”. Conferint aquest precepte primacia al principi de

seguretat juridica.

Al respecte cal recordar el que té escrit el professor Enrique Sanchez Goyanes
que és el seglent: “... quines se hayan aquietado ante los actos administratives
dictados en aplicacion de una disposicion general anul-lada no podran invocar la
ilegalidad sobrevenida de tales actos como consecuencia de la Sentencia que
conforme la nulidad de pleno derecho del plan si, en su momento no impugnaron

tales actos”.

Per tant, la questié6 fonamental és que els actes dictats a 'empara d’'un Pla nul
perviuran en funcié de si aquests actes havien arribat a assolir la seva fermesa.
Com a consequeéncia esdevé primordial la dada de que I'acte del que es tracti

s’hagués o no, impugnat, es a dir, que fos ferm o no, quan es va anul-lar
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linstrument de planejament que li atorgava la cobertura. A sensu contrari, si

I'acte dictat en aplicacié de la disposicio anul-lada fos ferm seria inatacable.

En aquest sentit esdevé interessant transcriure els fonaments de dret segon i
tercer de la senténcia del Tribunal Suprem de 19 de juny de 2013, recurs num.
2713/2012:

“SEGUNDO.-

El articulo 103.4 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso Administralva dispone
que "Seran nulos de pleno derecho los actos y disposiciones contrarios a los
pronunciamientos de las sentencias, que se dicten con la finalidad de eludir su
cumplimiento ", afiadiendo el mismo precepto, en su numero 5, que " El érgano
jurisdiccional a quien corresponda la ejecucion de la sentencia declarard, a
instancia de parte, la nulidad de los actos y disposiciones a que se refiere el
apartado anterior, por los tramites previstos en los apartados 2 y 3 del articulo
109, salvo que careciese de competencia para ello conforme a lo dispuesto en
esta Ley ".

Ahora bien, en el caso de la anulacion del planeamiento general -también en
algunos supuestos de planeamiento territorial-, el fallo declarativo, que dispone la
nulidad, tiene un efecto expansivo derivado de la exigencia de la realizacion
completa del fallo sobre el planeamiento secundario, con independencia de si su
aprobacion hubiese sido, como aqui ocurria, anterior a la sentencia anulatoria.
No es correcto el criterio contenido en el auto de 2 de diciembre de 2011 cuando
viene a sefialar, bien que con otras palabras, que el articulo 103.4 de la Ley de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa esta previsto (Unicamente) para los
supuestos

de que, previa existencia de un pronunciamiento jurisdiccional, se dicten con
posterioridad actuaciones o disposiciones que inciden de forma directa en la
ejecucion de la previa sentencia. No obstante ser esa situacion la mas frecuente,
puede ocurrir igualmente que, vaticinando el resultado adverso del proceso

todavia no resuelto, se realicen actuaciones precisamente con el designio
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fraudulento de evitar el cumplimiento. Ahora bien, en este supuesto de actos
anteriores para evitar la ejecucion esperada, la aplicacion del articulo 103.4° de
la Ley de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa exige un grado de
demostracion de la finalidad elusiva mas intenso que cuando se trata de actos
dictados con posterioridad al fallo.

En todo caso, y es lo que aqui importa, la efectiva realizacion del fallo puede
requerir la invalidacion de determinados actos o disposiciones, aunque sean
anteriores al pronunciamiento judicial y con independencia de que no obedezcan
a finalidad fraudulenta, para lo cual ha de seguirse el tramite previsto en el
articulo 109 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa . En ese
sentido, es aconsejable recordar que el articulo 104.1 de la Ley de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa habilita -con evidente amplitud- al dérgano
jurisdiccional competente para la ejecucion de la sentencia con la finalidad de
que se « practique lo que exija el cumplimiento de las declaraciones contenidas
en el fallo ».

Con todo, antes de avanzar, ha de dejarse bien claro que el alcance de las
anulaciones no son Utiles ni sirven a la finalidad, expresada por la ahora
recurrente, de obtener los mayores aprovechamientos que le conferia el
planeamiento anterior al anulado, cuestion sobre la que luego volveremos.
Procede examinar separadamente, por ser distintos, el tratamiento y la solucién
para los instrumentos y disposiciones que la recurrente considera que son nulos
por impedir la ejecucion del fallo.

Asi, en primer lugar, se solicita la anulacion del Plan Parcial del Sector 32,
aprobado por el Ayuntamiento de Mogéan el 18 de julio de 2001, y la de los
acuerdos relativos a la gestidon del ambito, esto es, los aprobatorios de los
Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion del Plan Parcial, el
Proyecto de Compensacion y el Proyecto de Urbanizacion. En este supuesto, los
acuerdos son anteriores a la sentencia de instancia, y no hay elementos de
intensidad suficiente para que puedan considerarse dictados con el fin espurio de
eludir su cumplimiento, maxime cuando se nos traslada que por el auto de la

Sala de instancia, de 25 de octubre de 2000, estimando en parte el recurso de
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suplica interpuesto por la Administracion autonémica contra el auto de la misma
Sala, de 14 de abril de 2000, se revoco éste en el sentido de rechazar la peticién
de suspension de la ejecucion de la Orden Departamental de 5 de julio de 1.999,
por la que se aprobd definitivamente la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Mogan.

A pesar de ello, con la anulacién de la Modificacion de las Normas Subsidiarias
en el ambito de Costa Taurito el Plan Parcial de desarrollo ha devenido nulo,
porque ha quedado privado de cobertura. Los Planes Generales de Ordenacion
Urbana, asi como las Normas Subsidiarias que hacen sus veces, tienen la
naturaleza de disposiciones generales, por lo que la eficacia de la declaracién de
su nulidad se retrotrae al mismo instante de haberse dictado, y, en consecuencia,
comporta igualmente la nulidad de los Planes secundarios dictados en su
desarrollo, como es el caso de los Planes Parciales.

Es distinto lo que ocurre con los instrumentos de gestion, porque no tienen la
consideracion de disposiciones generales, de modo que, aunque haya
desaparecido su presupuesto legitimador, esto es, la existencia de un Plan
previo, del que depende (normalmente del de desarrollo), la nulidad del Plan
Parcial, derivada de la anulacién del Plan General o de las Normas Subsidiarias,
no hace devenir la nulidad automatica de los instrumentos aprobatorios de la
gestion, pues, para acordarla, habra de seguirse el tramite del articulo 109 de la
Ley de la Jurisdicciéon Contencioso Administrativa con audiencia de las persones
que puedan verse afectadas por la ejecucion, singularmente las entidades
urbanisticas.

En el caso de la pretension anulatoria referida a « todo el resto de actos
administrativos que pueda haber dictado el Ayuntamiento de Mogan en la
ejecucion de las determinaciones de la Modificacion 42 del PIOT, de la
Modificacion de las NNSS y del Plan Parcial Sector 32 Costa Taurito (Aprobacion
de la Constitucion de la Junta de Compensacion, licencias de obra, licencias de
primera ocupacion, licencias de apertura, etcétera) », la peticiéon debe ser
rechazada.

Al margen de lo indicado respecto a los actos de gestion, entre ellos la
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aprobacion de la constitucion de la entidad urbanistica, la indefinicion de la
nulidad que se propugna menoscabaria elementales exigencias del principio de
seguridad juridica, en cuyo caso puede operar el articulo 73 de la Ley de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa , segun el cual las sentencias firmes que
anulen un precepto de una disposicién general no afectaran por si mismas a la
eficacia de las sentencias o actos administrativos firmes que lo hayan aplicado
antes de que la anulacion alcanzara efectos generales, que se producen desde la
publicacion del fallo ( articulo 72 de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa ). De modo y manera que la declaracién de nulidad no puede
alcanzar a indeterminadas licencias concedidas.

Tampoco puede incidir el fallo anulatorio sobre el Decreto 277/2003, por el que
se aprueba el Plan Insular de Ordenacion Territorial de Gran Canaria y que,
segun la recurrente, supone la desclasificacion del poligono 32 de Costa Taurito.
En este caso,

se trata de un acuerdo posterior a la sentencia de instancia, pero no se ofrecen
indicios o datos -ni tan siquiera al-legacions o razonamientos- para sostener que
el nuevo Plan de Ordenacion Territorial, o la determinacion especifica a que se
refiere la recurrente, haya sido realizado con la intencién o finalidad fraudulenta
de incumplir la sentencia, o mejor, con la intencion de que ésta no se ejecute; el
auto recurrido senala al respecto, con acierto, que no se alcanza a comprender
cual es la causa de nulidad que se alega.

Es aconsejable recordar también que la sentencia, objeto de ejecucién, no
reconoce ninguna situacion juridica individualitzada ni los derechos edificatorios
que invoca y detalla la ahora recurrente, a lo que se suma que la nulidad de la
Modificacion del planeamiento decretada por la sentencia, en el caso de las
Normas Subsidiarias, vino determinada por razones procedimentales, y no por el
contenido sustantivo de las previsiones de ordenacion.

En cuanto al Plan Insular de Ordenacién Territorial, la anulacion se dispuso en
aplicacion del principio de jerarquia, porque, al haberse anulado el originario de
1995, se derivaba de ello la nulidad de su modificacion. De esta forma, no es

aceptable la tesis del recurrente de que el PIOT es nulo porque impide que la
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ordenacion contenida en las Normas Subsidiarias de Mogan aprobadas en el
1987, esto es la ordenacion precedente, pueda ser ejecutada.

Aunque por sentencia pueden anularse las previsiones de los planes, el titular de
la potestad de ordenacion territorial o urbanistica conserva todavia opciones que
excluyen la aplicacion automatica de las normas anteriores, porque en el ejercicio
de esas potestades pueden ser aprobados nuevos instrumentos, y con mas
razén cuando la causa determinante de la invalidez decretada por sentencia haya
sido debida a defectos de tramitacion del instrumento, como aqui ocurria en el
caso de las Normas Subsidiarias, por haberse observado en su elaboracion los
tramites que integran el procedimiento de modificacion en lugar de los de la
revision, que serian los procedentes atendido el alcance de las alteraciones
producidas.

Procede, por tanto, acoger el motivo primero del recurso, en los términos
expresados, lo que determina la improcedéncia de examinar el segundo.
TERCERO.-

La indicada estimacion conlleva la anulacion de los autos recurridos y en su
lugar, de acuerdo con los anteriores razonamientos, declarar la nulidad del
planeamiento derivado de la cuarta modificacién de las Normas Subsidiarias de
Mogan, esto es del Plan Parcial del Sector 32, y no haber lugar a la declaracién
de nulidad ni del Plan Insular de Ordenacién Territorial de Gran Canaria ni
tampoco de las licencias indeterminadas que hayan sido concedidas.

De otra parte, para fijar el alcance de la sentencia sobre los actos e instrumentos
de gestion urbanistica, habra de tramitarse el incidente previsto en el articulo 109
de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa , en el que habra de

darse audiencia a las personas afectadas.”

En el mateix sentit es pronuncia la senténcia del Tribunal Suprem de 12 de marg
de 2015 (recurs num. 1881/2014) que en el seu fonament de dret seté cita
textualment la senténcia ressenyada del 2013, la qual també es recull en la
senténcia del Tribunal Suprem de 2 de juny de 2016 (recurs num. 3716/2015),

que al mateix temps cita la de 12 de marg de 2015..
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Envers la senténcia del Tribunal Suprem de 2 de juny de 2016 els qui subscriuen
consideren adient transcriure, parcialment, part dels seus fonaments de dret:

“(...)

CUARTO.- Senala el Auto que "Respecto de la solicitud formulada por la parte
actora en su escrito de fecha 18 de julio de 2010, de declaracion de invalidez de
los Acuerdos de la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Mogan de 27 de
junio de 2001 por el que se aprobaron definitivamente los Estatutos y las Bases
de Actuacion de la Junta de Compensacion del PP Sector 32 y Acuerdo de la
Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Mogan de 19 de julio de 2001 por el
que se aprobaron definitivamente los Proyectos de Compensacion y de
urbanizacion del Plan Parcial Sector 32 Costa Taurito, la Sala estima conveniente
reproducir el Fundamento de Derecho segundo de la sentencia del Tribunal
Supremo de fecha 19 de junio de 2013 dada su calidad expositiva y solidez de
los argumentos expuestos en el mismo, del tenor literal siguiente: "procede
examinar por separado, por ser distinto el tratamiento y la soluciéon para los
instrumentos y disposicions que la recurrente considera que son nulos por
impedir la ejecucion del Fallo. Con la anulacién de la Modificacién de las Normas
Subsidiarias en el ambito de Costa Taurito, el Plan Parcial de desarrollo ha
devenido nulo, porque ha quedado privado de cobertura. Los Planes Generales
de Ordenacién Urbana, asi como las Normas Subsidiarias que hacen las veces
tienen la naturaleza de disposiciones generales por lo que la eficacia de las
declaracion de nulidad se retrotrae al mismo instante de haberse dictado y, en
consecuencia, comporta igualmente la nulidad de los Planes secundarios
dictados en su desarrollo, como es el caso de los Planes Parciales.

Es distinto lo que ocurre con los instrumentos de gestion porque no tienen la
consideracion de disposiciones generales, de modo que aunque haya
desaparecido su presupuesto legitimador, esto es, la existencia de un Plan previo
del que depende no hace devenir la nulidad automatica de los instrumentos
aprobatorios de la gestion, pues para acordarla habia que seguirse el tramite del
articulo 109 de la LJCA (LA LEY 2689/1998) , con audiéncia de las personas que
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puedan verse afectadas por la ejecucion, singularmente entidades urbanisticas.”
Reconocida pues, por la sentencia del Tribunal Supremo de fecha 19 de junio de
2013, la validez y eficacia de los Acuerdos de la Comisién de Gobierno del
Ayuntamiento de Mogan de fechas 27 de junio de 2001 y 19 de julio de 2001 solo
resta examinar si tales acuerdos fueron dictados con la finalidad de eludir el
cumplimiento de la sentencia".

QUINTO.- Procede, a continuacion, la Sala a examinar si los Acuerdos de la
Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Mogan de fecha 27 de junio de 2001
y 19 de julio de 2001 se dictaron con animo fraudulento de evitar el cumplimiento
del fallo de la sentencia dictada en fecha 8 de marzo de 2002 .

Para resolver tal cuestion, las resoluciones impugnadas estiman que los
Acuerdos del Ayuntamiento de Mogan citados "no se dictaron con el fin espurio
de eludir el cumplimiento de la sentencia sino con la finalidad de agilizar la
tramitacion del planeamiento que se estimaba en vigor aunque estuviera en
tramitaciéon el recurso contencioso administrativo mediante el sistema de
compensacion, aprobando los Estatutos y Bases de las preceptiva Junta de
Compensacion, maxime teniendo en cuenta que el articulo 103. 4 citado exige un
grado de demostracion. La parte que afirma la finalidad de evitar el cumplimiento
de la sentencia que en el caso objeto de estudio brilla por su ausencia y que la
sentencia del Tribunal Supremo declara que ha de ser mas intenso cuando se
trata de actos dictados con anterioridad al Fallo, asi como ha de dejarse bien
claro que el alcance de las anulaciones no son utiles ni sirven a la finalidad
expresada por la recurrente de obtener los mayores aprovechamientos que le
conferia el planeamiento anterior al anulado”.

SEXTO.- Contra la referidos Autos, se plantea el presente recurso, basado en los
siguientes motivos:

a) Al amparo de lo dispuesto en el articulo 87.1.c) de la LUJCA (LA LEY
2689/1998) , al ser los Autos recurridos contrarios al fallo recaido, infringiendo los
articulos 103.4 (LA LEY 2689/1998) y 103.5 de la LJCA (LA LEY 2689/1998) y el
articulo 24.1 CE (LA LEY 2500/1978), al no resolver todas las cuestiones

controvertidas, adoleciendo de incongruencia omisiva y resolver no declarar la
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nulidad de los actos de gestiéon y ejecucion municipales en base a una errénea
interpretacion de la Sentencia dictada por esta Sala del Tribunal Supremo de
19.06.2013 .

b) Al amparo del articulo 87.1.c) de la LICA (LA LEY 2689/1998) , al ser los
autos recurridos contrarios al fallo de la sentencia que se ejecuta y resolver
cuestiones no resueltas en ésta, infringiendo los articulos 73 (LA LEY 2689/1998)
, 103.4 (LA LEY 2689/1998) , 103.5 (LA LEY 2689/1998) , 104.1 (LA LEY
2689/1998) y 105.1 (LA LEY 2689/1998) y 105.2 de la LJCA (LA LEY 2689/1998)
, ¥ los articulos 51.3 (LA LEY 3279/1992) y 62.2 de la ley 30/1992 de 26 de
noviembre (LA LEY 3279/1992) .

Segun la parte recurrente, la justificacion de este motivo estriba "en que el
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, a fin de ejecutar integramente la
sentencia recaida, debia haver acordado que la declaracion de nulidad de los
actos impugnados en la instancia producida por la sentencia que se ejecuta y, la
posterior declaraciéon de nulidad del plan parcial, si implicaba la necesaria
declaracion de nulidad de los actos de gestién y ejecucion del sector, con
independencia de que fueran dictados o no con el fin de eludir el cumplimiento de
la sentencia recaida.

c) Al amparo del articulo 87.1.c) de la LICA (LA LEY 2689/1998) , por entender
infringidos los articulos 103.4 y 103.5 de la citada ley , por cuanto debia haber
sido declarada la nulidad de los actos de gestién y ejecucion municipales al
existir pruebas de entidad suficiente para afirmar que fueron adoptados con el fin
de eludir un previsible y futuro pronunciamiento adverso.

d) Al amparo del articulo 87.Ic) de la LJCA (LA LEY 2689/1998) , por entender
vulnerados los articulos 105.1 (LA LEY 2689/1998) y 105.2 de la LJCA (LA LEY
2689/1998) , "Pues si se concluye que resulta improcedente anular los actos de
gestion y ejecucion del Plan Parcial del Sector 32 anulado, necesariamente debe
concluirse que existe una imposibilidad legal de ejecutar la sentencia en sus
justos términos."

SEPTIMO.- Visto el contenido de los distintos motivos planteados y atendiendo al

contenido de los Autos objeto del recurso, los cuales se contraen, en ejecucion
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de la sentencia de esta Sala de fecha 19 de junio de 2013 , a resolver el
incidente de ejecucion tramitado al amparo del art. 109 LJCA (LA LEY
2689/1998), la cuestiéon a resolver consiste en determinar, de una parte si la
declaracion de nulidad de los instrumentos de ordenacion, tanto de la
Modificacion Puntual del Plan Insular de Ordenacion territorial de Gran Canaria
como la modificacion Puntual de las normas Subsidiarias y el Plan Parcial del
Sector 32, conlleva necesariamente la declaraciéon de nulidad de los actos de
gestion dictados a su amparo, que devinieron firmes por no haber resultado
impugnados en tiempo y forma. Y, en segundo término, nos corresponde resolver
si dichos actos, caso de no concurrir la nulidad por el anterior motivo, puede ser
anulado al amparo del art. 103. 5, por haberse dictado con la finalidad de eludir el
cumplimiento de la sentencia que declaro la nulidad del planeamiento general.
OCTAVO.- Sobre la primera de las cuestiones, en las SSTS 19 de diciembre de
2011y 7 de marzo de 2012, bien que en el ambito tributario, se expuso:

"La irretroactividad de la anulacién de una disposicion general a los actos
administrativos de aplicaciéon que hubieran adquirido firmeza con anterioridad a
que la sentencia anulatoria alcance efectos generales, salvo en los supuestos de
exclusion o reduccidon de sanciones no ejecutadas, aparece expresamente
establecida en el articulo 73 LJCA (LA LEY 2689/1998) , y tiene, incluso,
indudable arraigo en nuestra jurisprudencia anterior a dicha Ley, que utilizo la
prevision contenida en el articulo 120 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de 17 de julio de 1958 (LA LEY 102/1958) y la proyeccion de lo establecido en el
articulo 40.1 de la Ley Organica del Tribunal Constitucional para las sentencias
declaratorias de inconstitucionalidad de leyes, disposiciones o actos con fuerza
de ley.

El Consejo de Estado, es cierto, en informe de 15 de junio de 1995 emitido con
ocasion del inicial Anteproyecto de la Ley vigente, insistid en que la prevision
suponia un injustificado acercamiento entre la derogacién y la anulacion
dificilmente aceptable en cuanto parece desconocer la eficacia " ex tunc " de la
anulacion que, por razones de ilegitimidad, elimina una disposicion del

ordenamiento, lo que (sin perjuicio del principio de conservaciéon de actos)
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supone tanto como declarar que la disposicion anulada "no ha podido estar" -y
por tanto, no ha estado juridicamente- inserta en el ordenamiento juridico. Pero
también lo es que, como se ha adelantado, la jurisprudencia ha mantenido y
mantiene un criterio diferente. Asi, la STS de 12 de diciembre de 2003 (rec. de
cas. 4615/1999) sefala que "es, en definitiva, doctrina de esta Sala que aunque
la declaraciéon de una disposicién general, por ser de pleno derecho produzca
efectos " ex tunc " y no " ex nunc ", es decir que los mismos no se producen a
partir de la declaracion, sino que se retrotraen al momento mismo en que se dictd
la disposicion declarada nula, esta eficacia, por razones de Seguridad juridica y
en garantia de las relaciones establecidas se encuentra atemperada por el
articulo 120 LPA [hora por el articulo 73 LJCA (LA LEY 2689/1998) ], en el que
con indudable aplicabilidad tanto en los supuestos de recurso administrativo
como en los casos de recurso jurisdiccional, se dispone la subsistencia de los
actos firmes dictados en aplicacion de la disposicion general declarada nula,
equiparando la anulacién a la derogacién en que los efectos son " ex nunc "y n o
"ex tunc ", si bien solo respecto de los actos firmes, permaneciendo en cuanto a
los no firmes la posibilidad de impugnarlos en funcién del ordenamiento juridico
aplicable una vez declarada nula la disposicién general."

Por consiguiente, de acuerdo con dicho régimen (ahora substancialmente
reproducido por el articulo 73 LJCA (LA LEY 2689/1998), con la salvedad
establecida para el ejercicio de la potestad sancionadora), para que se produzca
la intangibilidad de los actos administrativos, esto es su no afectacion por la
anulacion en sentencia de la disposicion general, es necesario que hayan

adquirido firmeza, por no ser " ab initio " susceptibles de recursos o de
impugnacion, o por haber transcurrido los plazos establecidos al efecto. En otro
caso, la anulacién de la disposicion general trasciende y puede hacerse valer en
el recurso que se interponga frente a la sentencia que declare la validez de los
actos administrativos que hayan aplicado o que tengan la cobertura de aquella
disposicion. En el mismo sentido STS de 4 de julio de 2007 (rec. de cas.
296/2004 )".

NOVENO.- De la anterior doctrina se puede concluir que la nulidad de pleno
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derecho de las disposiciones de caracter general tiene eficacia ex tunc , si bien
no conlleva la pérdida de efectos de los actos firmes dictados a su amparo, pues
razones de seguridad juridica exigent su persistencia y, por consiguiente, la
declaracion de nulidad radical de una disposicion de caracter general no acarrea
automaticamente la desaparicion de dichos actos.

En el presente caso, dicha doctrina resulta de plena aplicacion al presente caso,
tal y como acertadamente recogen las resoluciones impugnadas, resoluciones
que, ademas, se basan en lo resuelto sobre tal cuestion en nuestra sentencia de
19 de junio de 2013 , doctrina que ha sido reiterada en la posterior de 12 de
marzo de 2015, en el recurso n® 1881/2014 (LA LEY 29787/2015).”

Aquesta jurisprudéncia del Tribunal Suprem també es recull en seu autonomica, i
mostra d’aixo és la literalitat de la senténcia del Tribunal Superior de Catalunya
de 23 de maig de 2018, num. 425, recurs nim. 237/2016 que es transcriu,
parcialment, a continuacio:

“Fundamento de derecho

(...)

Cuarto.-

()

Desde otro punto de vista, el axioma del que parte el demandante en su solicitud
de revision de oficio, seguin el cual la declaracién de nulidad de un instrumento
de ordenacion urbanistica proyecta sus efectos sobre los planes de desarrollo y
sobre los instrumentos de gestion urbanistica, apoyado en las sentencias que
cita, no es la jurisprudencia dominante, que esta representada, entre otras por las
STS de 12 de marzo del 2015 (recurso n° 1881/2014, seccién quinta (EDJ
2015/42547) ) y 2 de junio del 2016 (misma seccion, recurso n° 3716/2015 ) que
niegan que la nulidad de un plan urbanistico proyecte sus efectos sobre los
instrumentos de gestion urbanistica que hayan devenido actos firmes por no

haber sido impugnados dentro de los plazos legales.

Y esta jurisprudencia tiene su base juridica en la interpretacion de lo dispuesto en
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el articulo 73 LJCA segun el cual "las sentencias firmes que anulen un precepto
de una disposicion general no afectaran por si mismas a la eficacia de las
sentencias o actos administrativos firmes que lo hayan aplicado antes de que la
anulacion alcanzara efectos generales , salvo en el caso de que la anulacion del
precepto supusiera la exclusion o la reduccion de las sanciones aun no
ejecutadas completamente" sin mas excepciones que las sefaladas en el

precepto.

€.y

Un altre sector de la doctrina estableix que caldra estar a alld establert en la
senténcia, aixi com a la situacioé de cada sup0sit particular, de tal manera que si
el pla s’hagués anul-lat per causes substantives, i no merament formals, que
afectessin directament al seu contingut, 'esmena d’aquest defecte comportaria
necessariament l'alteracié de I'ordenacié de I'ambit i, consequentment, de les
determinacions tant del projecte de reparcel-laci6 com, possiblement, el

d’urbanitzacio, a 'estar viciats igualment de nul-litat.

Perd en el cas que ens ocupa, i en relacié al Projecte de reparcel-laci i
urbanitzacid, podriem arribar a acudir al principi de conservacio previst en I'article
51 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques, ja que la nullitat es va declarar respecte la
Modificacié puntual, i la seva cobertura directa prové del Pla de millora urbana.
Les determinacions del Pla de millora urbana, objecte de gestio, haguessin estat
les mateixes si no s’hagués obviat I'estudi econdmic i financer i el programa

d’actuacié en la tramitacié de la Modificacio.

La tramitacié actual de l'avang pretén reconeéixer la realitat actual, la qual es
deriva de la reparcel-lacié i urbanitzacié dels sols de I'antiga UA-20. Cap de les
determinacions contingudes en la proposta posen en entredit o confronten amb el

resultat de 'execucio de les seves previsions.
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Finalment, hi ha doctrina que reconeix la necessitat de limitar la revisié d’ofici
dels actes administratius, essent aquesta una via excepcional i de caracter
limitat, i en aquest sentit es pronuncia el Consell Consultiu de Castella Lle6 en el

seu dictamen num. 229/2016, de 7 de juliol de 2016, quan determina el seguent:

“CUARTO.- Analizado el asunto sometido a dictamen - la solicitud de revision de
oficio y declaracién de nulidad de los actos de aprobacion de bases, estatutos y
constitucion de la Junta de Compensacién de la Unidad de Actuacién Unica del
sector "Camino de cc1" del PGOU de xxxx1-, este Consejo Consultivo, al igual
que los érganos que han informado durante la instruccion del procedimiento,
considera que no procede acceder a la revision pretendida.

Tal y como se ha sefialado por este Consejo Consultivo en numerosos
dictamenes, la revisién de oficio de los actos administrativos constituye un cauce
de utilizacion excepcional y de caracter limitado, ya que comporta que, sin mediar
una decisién jurisdiccional, la Administracion pueda volver sobre sus propios
actos dejandolos sin efecto. De ahi que no cualquier vicio de nulidad de pleno
derecho permita acudir sin mas a la revision de oficio, sino que ésta es solo
posible cuando concurra de modo acreditado un vicio de nulidad de pleno
derecho (o de anulabilidad cualificada) de los legalmente previstos.

Lo primero que cabe sefialar en el presente caso es que en la solicitud de
revision no se concreta en cual de los motivo legalmente establecidos
descansaria la nulidad pretendida, ya que se limita a sefialar que, debido a la
declaracion de nulidad del Plan Parcial en virtud de sentencia judicial firme, ésta
deberia extender sus efectos a la aprobacién de bases, estatutos y constitucion
de la Junta de Compensacion.

Sin perjuicio de lo anterior, atendido y analizado el motivo expuesto por la entidad
interesada durante la instruccion del procedimiento, este Consejo comparte el
criterio manifestado por el Ayuntamiento y considera que no procede la revision
pretendida.

Asi, una vez declarada la nulidad del Plan Parcial Camino de cc1 de xxxx1, dicha

nulidad no puede afectar sin mas a los actos de desarrollo y ejecucion de dicho
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Plan Parcial, al tratarse de actos firmes carentes de la naturaleza de disposicions

de caracter general.”

Per tot I'exposat, la proposta d’avang de la Modificacio reconeix la nul-litat del Pla
de millora urbana, tanmateix parteix de la vigéncia del Projecte de reparcel-lacio i
del Projecte d’urbanitzacio, reconeixent la realitat derivada del desenvolupament

de les seves previsions.

QUART.- Procediment.

L’avang de planejament s’ha de sotmetre a I'aprovacio del Ple de la Corporacio,
el qual, per aprovar-lo, ha de votar favorablement amb la majoria absoluta del

nombre legals dels regidors de la Corporacié, segons l'article 47.2 Il) LRBRL

Un cop aprovat, s’ha de sotmetre a informacié publica pel termini d’'un mes
mitjangant la publicacié dels acords adoptats pel al tauler d'edicte de la
Corporacid, al web municipal, al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, i a
un dels diaris de més difusido de I'ambit del municipi, d’acord amb l'article 23
RLUC. Tanmateix, s’ha de trametre la documentacié de I'avang de la modificacié
puntual a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental de Barcelona, als
efectes d’elaborar el document de referéncia i per tal que a la Direcciéo General

d’Urbanisme de la Generalitat de Catalunya.

En definitiva, s’informa favorablement a la proposta d’avang presentada, seguint,
pel que fa a la seva analisi técnica i urbanistica, a I'informe favorable de
I'arquitecta municipal, emés en data 24 de juliol de 2020, sense perjudici de les
consideracions efectuades en aquest informe. Aixi com de la prescripcié de que
el document de Modificacié puntual, en la seva versié per a I'aprovacio inicial, es
reconegui normativament la nul-litat del Pla de millora urbana de la uniat

d’actuacié num. 20 en virtut del principi de jerarquia normativa.
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Del que s’informa als efectes oportuns, sense perjudici de sotmetre’m a una altra

opinid més fonamentada en Dret.”

Vist que la Legislacié aplicable a I'assumpte és la seglent:

— Els articles 57 a 59 i 73 a 100 del Text Refos de la Llei d'Urbanisme, aprovat
pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (TRLUC)

— Els articles 22, 23, 64 a 76 i 99 a 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLUC) [En el que no
s'oposi al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme].

— Els articles 17 a 28 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril d'Avaluacié Ambiental de
Plans i Programes de Catalunya. [Tingui's en compte que la Disposicié Addicional
Octava de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, estableix que, mentre no es realitza
I'adaptacié de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluaci6 ambiental de Plans i
programes, a la normativa basica continguda en la Llei de I'Estat 21/2013, de 9
de desembre, d'avaluacié ambiental, han d'aplicar-se les prescripcions de la Llei
6/2009 que no contradiguin dita normativa basica].

— La Disposicié Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdomica.

— Els articles 17 a 28 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié
ambiental.

— L'article 22.2.c) i 47.2 1) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases de Régim Local.

Per tot I'anteriorment exposat, aquesta Alcaldia proposa al Ple I'adopcio dels

seguents:
205
Signatura 1 de 2 Signatura 2 de 2
Antoni Peralta Garcera _ (7/10/2020 _ $ECRETARI Albert Gili Gutiérrez (7/10/2020  ALCALDE
Segons la llei 39/2015 del procediment administratiu podeu accedir a la segiient url que l'indiquem per verificar aquest document
Codi Segur de Validacié 9681c5353cd9425eb1583f9e4b053067001 Data document: 31/07/2020

% | Url de validacio

https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

<l i
qtﬁz Metadades

Classificador:Acta -  Origen: Origen administracié Estat d'elaboraci6: Original



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=027

s C. Catalunya, 24
Ajuntament de 08430 La Roca del Vallés
la Roca del Vallés _ Tel: 9384220 16

ajuntament(@]laroca.cat
www.laroca.cat

ACORDS

PRIMER.- Aprovar I'avang de la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacio
de la Roca del Vallés en I'ambit situat al final del carrer Torres i Bages, entre els
carrers Montblanc i Espronceda, redactat pel senyor Gabriel Medina Espigares,
com a arquitecte, 'Anna Saballs Nadal, com a advocada, i amb la col-laboracié

de la senyora Natalia Alvaredo Lopez, arquitecta.

SEGON.- Sotmetre a informacié publica pel termini d’'un mes mitjangant la
publicacié dels acords adoptats pel al tauler d’edicte de la Corporacio, al web
municipal, al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, i a un dels diaris de

més difusié de I'ambit del municipi, d’acord amb I'article 23 RLUC.

TERCER.- Trametre la documentacié de I'avang de la modificacié puntual a

I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental de Barcelona.

QUART.- Notificar aquests acords als intressats.

CINQUE .- Notificar aquests acords a I'’Area de Territori i Sostenibilitat.”

Deliberacions:

Sr. Alcalde.- El tercer punt de 'ordre del dia seria I'aprovacio de I'avang de planejament
de la modificacioé puntual del text refés del Pla General d’Ordenacié Urbana I'ambit situat
al Carrer Torras i Bages i el Carrer Montblanc i Espronceda de la UA20. Té la paraula el
regidor d’'urbanisme Xavier del Villar.

Sr. del Villar.- Gracies, senyor Alcalde.

Tal com s’ha comentat abans, és un altre d’aquests temes que porta molt temps a la
casa i que hi hem estat treballant de s de diferents governs, diferents regidors en tot
aquest temps i que tornem una miqueta a allo que déiem abans que la feina técnica i
juridica ha sigut també bestial per intentar donar-li una solucié. El que portem ara és un
avang d’'una modificacié puntual de la UA20. Per situar-nos i per entendre’ns, si tiréssim
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carrer Espronceda a dalt de tot, quan fem aquella pujada tan béstia on hi ha les escales,
abans d’arribar a Can Planes, a ma I'esquerra és un sector que hi ha aqui. Aquesta
modificacié és fruit de la nul-litat decretada per una senténcia judicial del 2007 de la
modificacié puntual de Mayols Canplanes. Aquesta modificacié delimitava amb algunes
unitats d’actuacid, amb algunes UAS, entre elles aquesta que tenim avui a sobre de la
taula. El fet és que el procés de desenvolupament d’aquesta unitat d’actuacié va
finalitzar abans que es declarés aquesta nul-litat; és a dir, es va desenvolupar, es va
urbanitzar, es va fer tot abans que arribés aquesta nul-litat, la modificacié puntual. A
consequiéncia d’aquesta nul-litat, i en virtut del principi de jerarquia, el pla de millora
urbana, el PMU, que la va desenvolupar, queda viciat. | el desenvolupament urbanistic
de la unitat no té cap suport a cap instrument de planejament vigent.

Ens trobem que tot i que es va desenvolupar aquesta unitat mitjangcant la seva
urbanitzacid, per seleccio, etc. i es va complir amb les obligacions que marcava la
norma, la llei, el marc normatiu d’aplicacio; la classificacié del sol no correspon amb la
realitat fisica que trobem ara mateix en aquest emplagament. (Assenyalo cap alla perquée
ho tinc a la finestra d’alla).

Després de consultar-ho amb la comissio territorial d’urbanisme, a Barcelona, el que
pretén aquesta modificacié és adequar la classificacié d’aquest sol a la realitat, al que
tenim. Podem passejar per alla i veurem la realitat que esta feta. | més prenent en
consideracio que el caracter del sol urba té un caracter reglat de conformitat amb la llei
d’'urbanisme de Catalunya.

Simultaniament o paral-lelament de les consultes que es van fer a TOTAAA, que també
ha sortit al punt anterior (TOTAAA és I'Oficina territorial d’accié i avaluacié ambiental).
Ens van indicar que s’havia de sotmetre la modificacioé puntual a una avaluacié ambiental
estrategica simplificada. Per tant, és el motiu pel qual aprovem, pel qual portem a
aprovacié i que requereix que tramitem aquest avang de modificacio per donar
compliment a aquesta peticié que ens va fer TOTAAA.

Com abans: he intentat fer una explicacié una miqueta senzilla i d’estar per casa perque
ens entenguem, perqué a nivell técnic i juridic és molt complex. Si els sembla, també
llegeixo els acords de I'aprovacio:

En primer lloc, aprovar I'avang de la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié de
la Roca del Valles en I'ambit situat al final del carrer Torres i Bages, entre els carrers
Montblanc i Espronceda, redactat pel senyor Gabriel Medina Espigares, com a
arquitecte, 'Anna Saballs Nadal, com a advocada, i amb la col-laboracié de la senyora
Natalia Alvaredo Lopez, arquitecta.

En segon lloc, sotmetre a informacié publica pel termini d’'un mes mitjangant la publicacié
dels acords adoptats en el tauler d’edicte de la Corporacid, al web municipal, al Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona, i a un dels diaris de més difusié de I'ambit del
municipi, d’acord amb I'article 23 RLUC.
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En tercer lloc, trametre la documentacié de I'avang de la modificacié puntual a I'Oficina
Territorial d’Accié i Avaluacid Ambiental de Barcelona, ’OTAAA.

En quart lloc, Notificar aquests acords als interessats.
| en cinqué lloc, Notificar aquests acords a I'’Area de Territori i Sostenibilitat.

Sr. Alcalde.- Gracies. No sé si algu vol fer algun comentari? Cap comentari? Doncs
passem a votacio d’aprovacio, si escau.

Votacions:

S’aprova per unanimitat

Sr. Alcalde.- Bé. Doncs aquests eren els punts que hi havia per avui, en aquest ple
extraordinari urgent. Agrair a tothom la possibilitat de fer aquest ple que ,com us déiem,
hi havia la necessitat d’aprovar aquestes coses si era possible i després tenir aquest
termini de publicacié que ja contés amb aquest mes d’agost que aquesta vegada si que
compta per terminis. Agrair a tots el sentit de vot i la bona voluntat de tots i totes. Aqui
es veu que quan son coses del passat que van ser i que son presents i d’'aqui poc han
de ser el futur del municipi, doncs som capagos de veure-ho molt similar tot. De fet, entre
avui i dijous passat diria que gairebé tot es va aprovar per unanimitat i les coses que no
van ser per alguna abstencio, cap vot contrari i en aquesta situacié, Moltissimes gracies
a tothom. Gracies per assistir. Perdé la Marta Pujol em demana la paraula, disculpeu.

Sra. Pujol. Només és que quan acabem el Ple, no marxeu que us haig de cometar una
cosa del Compte General. Nomeés és aix0, que no marxi ningu.

Sr. Alcalde.- D’acord, doncs nosaltres ara donarem per finalitzat el Ple, pararem la
gravacio, ens quedem un moment, escoltem en el que ens diu la Marta i després farem
un apunt d’'una cosa que volem comentar els que ja sabem ens quedem i els altres ja
podeu comengar a desconnectar durants uns dies dels pens municipals, que tingueu
unes bones vacances, el que en pugueu fer. En precaucié gaudiu-ne i ens veiem.

| acomplert I'objecte de la convocatoria el Sr. President aixeca la sessid, essent les
21: 00 hores i 19 minuts del dia indicat a 'encapgalament. De la qual cosa en dono fe.
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